Gemeinde Steinach Anlage:
Ortenaukreis Fertiqung:

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zur Erweiterung des Bebauungsplanes Hinterbach-Miihlmatt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung

vom 08.12.86 (BGBI. IS. 2253)

2. Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Form der Be-
kanntmachung vom 15.09.77 (BGI. IS. 1763), gedndert
durch Anderungsverordnang vom 19.12.86 (BGBI.IS. 2665)

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.81 (BGBI.IS.833)

und Erlafl des Innenministeriums =zur Anwendung
Planzeichenverordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13.04.
(GABI. s. 309)

4. Landesbauvordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
Fassung vom 28.11.83 (GBL. S. 770)



Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
Gewerbegebiet-GE gem3f § 8 BauNVO (2).

Gewerbegebiet-GEE gem3#f § 8 BauNVO (2), Jjedoch einge-
schrdnkt § 1 (4) Betriebe, die das Wohnen nicht
.. - storen.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1. BauNVO sind zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe wird gemdf3 § 17 (4) BauNVO als
HSchstgrenze festgesetzt.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflidchen, die Stellung und HBhenlage der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) 2. BanGB)

Besondere Bauweise gemd § 22 (4) BauNVoO. Gebdudelé&nge
bis 100 m zuldssig..

Die &uBere Baugrenze zu der Strafle und den Nachbargrund-
stiicken ist im Plan eingetragen.

Innerhalb der inneren Erschliefung gelten die Abstandfli-
chen sowie der Grenzbau nach der LBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden zugelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Das Anbringen von Werbeanlagen und Beschriftungen richtet
sich nach der LBO.

Garagen und Stellplidtze

Garagen k&nnen auch auf den nicht iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zugelassen werden. Diese sind vorzugsweise
unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe anzuordnen.
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III.

Ist der durch Planeintrag zur Verfiigung stehende Raum fiir
die nachzuweisenden Kfz-Garagen oder Stellpldtze nicht
ausreichend, so k&nnen weitere offene Stellpldtze ange-
ordnet werden.

Verkehrsfldchen - Verkehrsstrafen (579 (1) 11. BauGB)

Die ErschlieBungsstrafe (Welschensteinacher StraBe) rich-
tet sich hohenmdfig nach dem Strafenbauentwurf des
Strafenbauamtes Offenburg.

Fihrung wvon Versorgungsleitungen und Leitungsrechte (§ 9
(1) 21. und 13. BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iiber
ein unterirdisches Kabelnetz.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Biumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25. a BauGB)

Die nicht {iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Frei-
fldchen zwischen der  Bebauung im Sinne der Planeinzeich-
nung zu gliedern. Hochwachsende einheimische Laubbdume
sind zu bevorzugen.

Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzschema fiir die Art

der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzart nicht verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachgestaltung und Form

Die Ddcher der Gebdude sind mit nicht glé@nzendem Material
einzudecken.

Es sind alle Dacharten zuldssig.

Die Dachneigqung der Geb&ude (Gewerbe) ist mit 0 -~ 35° zu-
ldssiqg.
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Fir die Wohngeb&ude ist die Dachneigung von 25 - 40° zu-
lassigq.

Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgau-
pen), Dachfldchenfenster und Schleppgaupen sind ab 35°
zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsicht-
lich Farbe, Form, GréBe und Material der Gestaltung der
Baukorper anpassen. '

Die Gesamtlédnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf maximal 1/2 der L&nge der zugehdrigen Trauflidnge be-
tragen.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte =zum
Ortgang muP mindestens 1,50 m betragen.

Hohe der Gebidudetraufen

Als maximale Geb&udehBhe (Schnittpunkt von Wand und Dach-
haut beim Ziegeldach) fiir die Gewerbegebdude ist eine
Hohe von 10,00 m zuldssig.

Fir die Wohngeb&ude ist eine maximale Wandh&he von 6,50 m
zuldssig. Die WandhBhe ist vom ErdgeschoB Rohboden bis
Schnittpunkt von Wand und Dachhaut bezogen.

Die AuBenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude

sind zu verputzen oder mit als AuBenwandabschluf allge-
mein_anerkannten Materialien zu verkleiden.

Sockelhdhe
Die Sockelhthe der Wohngebdude (Oberkante ErdgeschoB -
FuBboden) darf bezogen auf das eingeebnete Gel&dndeniveau

nicht mehr als maximal 1,20 m betragen.

Flir die Gewerbebauten wird keine Sockelhthe festgesetzt.
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Abgrabungen - Stiitzwinde

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern auf dem
Baugrundstiick zwischen Geb&#ude und 6ffentlichen StrapBen,
Wegen und Pl&tzen sind nur nach Mafgabe der Notwendigkeit
zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrdge und Stiitzmauern
sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstiicke durchzufiih-
ren.

Einfriediggngen

Einfriedigungen nach § 52 Abs. 28 a der LBO.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB die Landschaft
nicht gestdrt wird. Zugelassen sind Holzz#une und Draht-
geflechte in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hec-
kenhinterpflanzung.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssiqg.

Abfallbeseitigqung und wassergefdhrdende Stoffe

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBfung und im Zuge von
Baumafinahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial vorgenommen werden, das keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt
ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und Baumafnahmen an-
fallender Bauschutt und nicht fiir Baumaf3nahmen bestimmter
Erdaushub, sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, &lverunreinig-
tes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreisei-
genen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.
B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbesei-
tigungsanlagen zu beseitigen.
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Bauvorlagen gemdf & 53 LBO

Ein Grundstiicksschnitt des Geb#udes ist vorzulegen unter
Bezugnahme auf die Bebauungsvorschriften des Bebauungs-
planes.

Die Gemeinde Steinach bzw. die Baurechtsbehdrde kann die
Darstellung der Gebdude und der Nachbargrundstiicke sowie
weitere Ergénzungen durch Lichtbilder und Modelle verlan-
gen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vors#dtzlich oder fahrl#ssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Steinach, den 16. Januar 1989




Rechtskridftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB

am 12. Mai 1989,

Die Erweiterung des Bebauungsplanes
wurde somit am 12. Mai 1989
rechtswirksam.

Steinach, den 30. Mai 1989

Biirgermeister




	(05) Bebauungsvorschriften
	Bebauungsvorschriften



