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1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Steinach méchte durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans ,Talstral3e” im Ortsteil
Welschensteinach eine Gewerbebrache mit sich anschlieSender innerértlicher Freifliche liberplanen
und so einer ErschlieBung und Neu-/Bebauung zufiihren.

Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs befand sich bis zum 31. Oktober 2020 ein metallverarbei-
tender Betrieb. Die Gemeinde Steinach hat die Grundstiicke erworben und wird die Bestandsgebéude
(élteres Wohnhaus, ein Haus mit Gewerbe und Wohneinheiten, Okonomiegebéude) abbrechen. So
besteht die Mbglichkeit, lber die gesamte Fldche ein Baugebiet zu entwickeln. Ziel ist es, die stddte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu steuern und planungsrechtlich zu sichern. Der Bestand
soll sinnvoll arrondiert und mal3stabsgerecht nachverdichtet werden. Die &ul3ere ErschlieBung ist
durch die Talstral3e, die nérdlich vorbeifiihrt, gesichert. Daher kann die innere ErschlieSung wirt-
Schatftlich und auf kurzem Weg, basierend auf der schon vorhandenen Anbindung, aufgebaut werden

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a und b BauGB durchgefiihrt.
(Weitere Infos s. Begriindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGENIEURE 2022).

2 Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen fir die Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung bilden v.a. das BNatSchG und das BauGB, sowie weitere Gesetze (Bundes-Bodengesetz,
Wasserhaushaltsgesetz).

Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachbeitrage (Grinordnungsplan, Eingriffsregelung, Umwelt-
bericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind ahnlich und Gberschneiden sich teilweise. Aufgrund
dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die abzuarbei-
tenden Punkte des Umweltberichts sind im weiteren Verlauf grau hinterlegt.

21 Umweltbeitrag

Das vorliegende Verfahren wird nach § 13a bzw. § 13b BauGB durchgeflhrt. Ein Umweltbericht nach
§ 2 (4) BauGB mit Eingriffs-Ausgleichsbewertung ist nach § 13a bzw. § 13b nicht erforderlich.

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbeitrag wird deshalb insbesondere eine verbal-argumentative Bewertung des
Schutzguts Pflanzen/Tiere vorgenommen. Auch die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild sowie Kultur/Sachguter werden kurz verbal-argumentativ beschrieben.

2.2 Artenschutz

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fir ein Vorhaben. Es ist jedoch sinn-
voll, eine Prifung bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, wenn aufgrund der Bio-

' OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119
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topausstattung des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird auch
in einer Stellungnahme des RP Stuttgart? aufgegriffen. Hier heilit es:

,Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewéltigt wer-
den kénnen, dort auch zu bewdltigen. Dies erscheint mit auch der Intention des Gesetzgebers zu entsprechen,
wie die Erwédhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt.”

Weitere Ausfiuihrungen dazu s. Kap. 2.2.5.

2.21 Vorgaben libergeordneter Planungen, Kartierungen
2.2.1.1 Regionalplan (RVSO 2018)

Keine besondere Darstellung der Flache.
2.2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan ist das Plangebiet im Norden als bestehende gemischte
Bauflache, im Siiden zwischen Hofstelle und Gewdésser als geplante Griinflache dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan ist daher nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB im Wege der
Berichtigung zeitnah entsprechend anzupassen (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGE-
NIEURE 2022).

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Die Flache wurde im Juni 2021 begangen. Zur Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange
wurden gesonderte Gutachten beauftragt.

3.1 Beschreibung der Flache

3.1.1 Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Die Flache hat eine Gréf3e von ca. 7.430 m? und liegt im Ortsteil Welschensteinach (Flurstiicke 2/1, 4,
7). Die Flache ist bereits teilweise bebaut. Das Gebiet liegt in weitestgehend ebener Lage auf ca. 265
m U. NN.

Naturrdumliche Einheit: 152 Mittlerer Schwarzwald.

Geologie und Boéden

Das geologische Ausgangsmaterial wird wie folgt beschrieben: Verwitterungs-/Umlagerungsbildung;
holozéne Abschwemmmassen. Daraus bildet sich Gley und Kolluvium-Gley.

Weitere Angaben zum Boden s. Kap. 3.4.

2 Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sich der héheren Naturschutzbehérde.
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Wasser

Die Flache liegt in der hydrologischen Einheit: Paldozoikum, Kristallin (Grundwassergeringleiter). Der
Langbrunnenbach wird gequert, der Muhlsbach grenzt 6stlich an. Im Bereich des Muhlsbachs und
des Langbrunnenbachs sind Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen (LUBW 2022; WALD + CORBE
2020).

Weitere Angaben s. Kap. 3. 5.

Klima

Das Klima im Plangebiet und dessen Umgebung ist gepragt durch die klimatischen Eigenschaften
des Schwarzwaldes bzw. der kleinen Schwarzwaldtaler. Die Durchschnittstemperaturen sind geringer
als in der Rheinebene oder der Vorbergzone. Die durchschnittlichen Jahresniederschlage sind dage-
gen hoéher. Die steilen Schwarzwaldhange sind weitgehend mit Wald bestockt. Im Siedlungsrandbe-
reich werden weniger steile Bereiche als Grinland genutzt.

Weitere Angaben s. Kap. 3.6.

3.1.2  Schutzgebiete

nein ja Details s. Kapitel
Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Schutzstatus ] X
besitzen?
- Natura 2000-Gebiete gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG (es sind X ]
auch Beeintrachtigungen zu betrachten, die von aulRen in das
Gebiet hineinwirken kénnen).
- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X |
- Nationalparke und nationale Naturmonumente gem. § 24 X ]
BNatSchG
- Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X ]
- Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X |
- Naturparke gem. § 27 BNatSchG O X N\j/g;piﬂri':é??\margz'
- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG, § 30 NatSchG X |
- geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlief3lich Alleen, gem. X ]
§ 29 BNatSchG, § 31 NatSchG
- besonders geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG, § 33 Abs. 1 X ]
S. 1 NatSchG bzw. §30 LWaldG
- Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG (i.V.m. § 95 Abs. 1 WG) X | )
- Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG, § 65 WG O X baLiﬁ’GS'Z‘é”é '\\//'V”a@:er
Kap. 3.5
- Waldschutzgebiete (Bannwald, Schonwald) gem. § 32 LWaldG X |
- Streuobstbestdnde gem. § 33 NatSchG X Ll
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3.2 Mensch

Bewertungskriterien
Naherholung

Larmsituation

Beeintrachtigungen durch Schadstoffe
o Auswirkungen auf menschliche Gesundheit

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Bestehende Gebaude mit umliegenden Flachen ohne besondere Bedeutung fur das Schutzgut
Mensch.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Anlass der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen. Die bestehenden Gebau-
de werden abgerissen.

Wahrend der Bauarbeiten kann es voribergehend zu akustischen und stofflichen Immissionen, sowie
Staubemissionen kommen, welche sich aber im gesetzlich erlaubten Rahmen bewegen werden. Die
akustischen Immissionen werden in einem gesonderten Gutachten (siehe Kapitel 3.2.1) behandelt

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Die Vorgaben des Larmgutachtens (JANS 2022), s. auch 3.2.1, sind zu berlcksichtigen und in den
Bebauungsplan einzuarbeiten.

3.21 Einfluss durch Larm

Die mdglichen Auswirkungen von Larm durch das Bauvorhaben auf den Menschen werden in geson-
derten Gutachten bearbeitet. Im Folgenden wird die zusammenfassende Einschatzung zitiert (fur De-
tails siehe Dr. Wilfried Jans, Buro flr Schallschutz 2022), welches diesem Bericht anhangt.

LZusammenfassung

In der Nachbarschaft der auszuweisenden Flachen befinden sich die Sportanlage der DJK Welschen-
steinach, eine Mehrzweckhalle und die TalstralRe (L 103). In der vorliegenden Ausarbeitung wurde
deshalb die durch die Nutzung von Sportanlage und Mehrzweckhalle sowie durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf der L 103 verursachte Larmeinwirkung auf das Plangebiet "Talstral3e" prognostiziert und
durch Vergleich mit einschlagigen Orientierungswerten, Immissionsrichtwerten bzw. Immissions-
grenzwerten beurteilt.

FuRballspiele

FuRballspiele verursachen auf der Sportanlage der DJK Welschensteinach keine Uberschreitung der
jeweils maflRgebende Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung. Daher sind Mal}-
nahmen zur Reduzierung der Sportlarm-Immissionen nicht erforderlich.
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Schul- und Vereinssport

Es wurde nachgewiesen, dass auch Schul- und Vereinssport sowie gesellige und kulturelle Veranstal-
tungen in der Allmendhalle in der Regel keine unzulassigen Larmimmissionen auf das Plangebiet
"Talstrale" haben.

Sonderveranstaltungen

Sonderveranstaltungen wurden in der vorliegenden Ausarbeitung nicht explizit untersucht, unterliegen
aber (mutmallich) den in der Freizeitlarm-Richtlinie bzw. der Sportanlagenlarmschutzverordnung
definierten Ausnahmeregelungen fir "seltene Ereignisse".

StraRenverkehr

In dem Gutachten wurde die durch den Strallenverkehr auf der L 103 verursachte Larmeinwirkung
auf das Plangebiet prognostiziert und durch Vergleich mit den jeweils mal3gebenden Referenzwerten
beurteilt. Dabei wurde nicht nur eine Uberschreitung der fiir "allgemeine Wohngebiete" maRgebenden
Orientierungswerte nachgewiesen, sondern auch der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung. Da die Errichtung einer Larmschutzwand mit den erforderlichen H6henabmessungen
mutmallich ausscheidet, ist zumindest der ins Gebaudeinnere uUbertragene Aufenlarm hinreichend
zu begrenzen. Als Grundlage fir die Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung der Au-
Renbauteile wurden im Gutachten im Abschnitt 6.4.2.1 die Verkehrslarmeinwirkung auf die geplanten
Baugrundstlicke kennzeichnenden malRgeblichen AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche be-
stimmt. Diese Aufenlarmpegel und Larmpegelbereiche sind in Anlage 22 fir den Fall freier Schal-
lausbreitung innerhalb des Plangebiets grafisch dargestellt.

Auf die weiteren Ausfiihrungen in den Abschnitten 6.4.2.2 bis 6.4.2.4 bezlglich der Orientierung von
Schlafraumen innerhalb des an der Talstrale gelegenen Baugrundstiicks, des Einsatzes einer Luf-
tungsanlage sowie der Anordnung von Aulienwohnbereichen wird hingewiesen“ (JANS 2022).

3.3 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

3.3.1  Pflanzen / Biotoptypen

Bewertungskriterien

Im folgenden Textteil wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes als Standort von
Pflanzen und Tieren beschrieben.

» MaRig ausgebauter Bachabschnitt (12.21)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Langenbrunnenbach, Gewasser Il. Ordnung. Zum Gebaude hin mit Ufermauer befestigt, insgesamt
drei kleine Abstlrze im Lauf des Langbrunnenbachs.

S. auch Kap. 3.5, Schutzgut Wasser.
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Der Langbrunnenbach bleibt unverandert, der Gewasserrandstreifen (5 m) wird als Offentliche Griin-
flache ausgewiesen.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

- Ausweisung von Gewasserrandstreifen entlang Langbrunnenbach und Muihlsbach. Die ge-
setzlichen Vorgaben (§ 38 Abs. 4 WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG) sind zu beachten.

- Hochwasserangepasste Bauweise, Vorgaben zu Hochwasserschutz / iberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete gemaf Begriindung zum Bebauungsplan.

- Ein Retentionsausgleich ist zu erbringen (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGE-
NIEURE 2022).

» Rohbodenflache (21.12)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Sandig, lehmiger Streifen unterhalb des Dachvorsprungs, faunistisch interessant mit Vorkommen
erdnistender Insekten (u.a. zahlreiche Trichter von Ameisenléwen, Wildbienen, Schornsteinwespe).

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

» Fettwiesenbrache (33.40 a, b)
Zustandsbeschreibung und Bewertung
33.40a: Wiese vor aufgelassenem Kleingarten, ruderalisiert, viel Erigeron annuus.
33.40b: Wiese ruderalisiert, viel Erigeron annuus, blitenbunt durch Trifolium pratense, Trifolium

repens, Achillea millefolium, Lotus corniculatus,

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
33.40a: Die Flache bleibt innerhalb der Offentlichen Griinfliache erhalten.

33.40b: Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht
erhalten werden und wird Uberplant.
MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben
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> Fettwiesen (33.41)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

33.40a: Uberwiegend hochwiichsig, etwas inhomogen, nicht sehr dicht, u.a. mit Cynosurus cristatus,
Festuca pratensis, Bromus hordaceus, Trifolium pratense, Agrostis cappilaris, Rumex acetosa;
Rumex acetosella, Rumex obtusifolium, Rhinanthus minor.

33.40c: Streifen zwischen Sanbdplatz/Apfelbdumen und Nachbargrundstick, mit hochwichsigen
Gréasern und blihendem Ranunculus acris.

33.40d: blitenbunter Randbereich zwischen Hecke und Grasweg bzw. zwischen Grasweg und Ufer-
geholz/Apfelbaumen, ruderalisiert, mit Erigeron annuus, Lolium perenne, auffallend blihend: Trifolium
pratense, Trifolium repens, Trifolium dubium, Lotus corniculatus.

33.40e: grasreich.

33.40f: westliche Bdschung zur Auffahrt, 6stliche Béschung zur Auffahrt, sehr blitenbunt, mit Mageri-
te, Rotklee, Hornklee, Wiesenlabkraut.

33.40i: Hochwiichsige, grasreiche Fettwiese mit Arrhenatherum elatius, Galium album, Trifolium pra-
tense, Trifolium repens, Vicia sepium.

33.40j: Zwischenbereich zwischen Streuobstwiese und Uferbdschung, viele Wiesenpflanzen, z.B.
blihend Lathyrus pratensis, Stellaria graminea, Vicia sepium, auch Ruderalzeiger z.B. Potentilla rep-
tans, Geum urbanum, Urtica dioica, Bryonia dioica, Rubus fruticosus.

33.41b: niederwichsig, kaum Graser, mit Trifolium pratense, Trifolium repens, Plantago lanceolata,
Bellis perennis, Hypochaeris radicata, Taraxacum officinale, Dactylus glomerata, Medicago sativa.

33.41h: lickig, grasreich, v.a. Lolium perenne.

33.41g: Hochstehend, grasreich, dichtwiichsig, mit Sanguisorba officinalis, viel blihender Margerite,
Centaurea jacea, unter den Grasern Cynosurus pratensis, Agrostis capillaris, Anthoxanthum odora-
tum, Festuca rubra.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

33.41d, e, j: Die Flachen bleiben innerhalb der Offentlichen Griinflache erhalten.

Die Ubrigen Teilflachen kénnen im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, nicht
erhalten werden und werden tberplant.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Liickiger Trittpflanzenbestand (33.72)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Innenhof, mit gro3en Steinen verschiedener Herkunft, Liicken stark bewachsen, v.a. mit Breitwege-
rich und Weillklee.
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Zierrasen (33.80)
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Kurzer Vielschnittrasen zwischen Thuja-Hecken.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Brennessel-Dominanzbestand (35.31)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Flachen, von Brennnessel dominiert.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird (iberplant. Erhalten bleibt lediglich die Teilflache 35.31 a (Offentliche Griinflache).

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Staudenknéterichbestand (35.36)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Flachen am Muhlsbach, von Japanischem Staudenknéterich dominiert.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache bleibt innerhalb der Offentlichen Griinfliche erhalten.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben — Gewéasserrandstreifen.
Ein Einsatz von Herbiziden ist im Gewasserrandstreifen nicht erlaubt.

» Gewasserbegleitende Hochstaudenflur (35.42)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Gewasserbegleitende Hochstaudenflur mit vereinzelt Rohrglanzgras, Madesuf, Indisches Spring-
kraut, Wiesenpflanzen, kleinen Ufergehdlzen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausweisung Offentlicher Griinflaichen mit entsprechenden Vorgaben - Gewésserrandstreifen

» Ruderalvegetation (35.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Flachen an Gebaude bzw. Weg- und Parkflachen angrenzend, z.T. mit Wiesenpflanzen bzw. Zier-
pflanzen, z.T. blihbunt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Geholzgruppe (41.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Kleines Feldgeholz aus groRer Hasel, kleiner Flieder.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

- Gehoblzrodung nur auRerhalb der Vegetationszeit

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen mit entsprechenden Vorgaben

» Uferweiden-Gebiisch (42.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Mehrere Salix purpurea am Bach.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache bleibt innerhalb der Offentlichen Griinfliche voraussichtlich erhalten.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Hecke aus nicht heimischen Straucharten (44.22)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
44 .22a: zwei Zypressen, dierkt an Birken-Auwaldstreifen anschlielend.

44 .22b: mit Spierstrauch, Flieder, exotischem Schneeball, Felsenbirne, Wacholder, Falscher Jasmin,
Philadelphus, heimischem Hartriegel, artenreiche Krautschicht.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Gehoblzrodung nur auRerhalb der Vegetationszeit

- Pflanzgebote WA-Flachen

» Heckenzaun (44.30)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Thujahecken.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen

» Kleine Obstbaumbesténde (45.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

45.40a: V.a. Apfel, auch Birnen, Kirschen, Pflaumen, Halbstdmme, Baume verschiedenen Alters, DU
max. 30 cm, H max. 6 m, Unterwuchs v.a. im Schatten des Hauses sehr wiichsig mit Giersch, Nel-
kenwurz, Léwenzahn

45.40b / d: Apfelbaume, Halbstamm DU zw. 15 und 30, etwa 6-9 m hoch, Unterwuchs Fettwiese, zum
Teil mit Brennnesseln und Giersch.

45.40c: 2 Apfelbdume,1 Kirsche, Apfel Halbstamm, DU zw. 25 und 30, etwa 6-8 m hoch, Unterwuchs
Fettwiese mit hochwtichsigen Grasern.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Teilflichen 45.40b/d bleiben erhalten (Offentliche Grinflache). Die kleine Flache 45.40c wird
Uberplant.

MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Gehoblzrodung nur auRerhalb der Vegetationszeit

- Pflanzgebote WA-Flachen

- Ausweisung Offentlicher Griinflachen. Bestehende Gehdlze in den Offentlichen Griinflachen
sind zu erhalten.

> Gewasserbegleitender Geholzstreifen (52.33)
Zustandsbeschreibung und Bewertung
52.33a: drei grof3e Birken, DU zw. 30 und 45 cm, Hohe ca. 15 m.
52.33c: kurzer Abschnitt mit kleinen Erlen, Bergahorn und Hartriegel.

52.33b: Kleiner Gehdlzstreifen an Uferb6schung, mit kleiner Esche, 2 x Salweide; mit Forsythie und
Flieder auch Exoten beigemischt.

52.33d: Holunder, Flieder.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Teilflachen bleiben erhalten (Offentliche Griinflaiche - Gewéasserrandstreifen).

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.
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» Bauwerke (60.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Bestehende Gebaude, Laderampe, Aufdentreppen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die bestehenden Gebaude werden abgerissen.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Vorgaben, die sich aus dem Artenschutz ergeben, sind zu beachten.

» Vollig versiegelte Flachen / StralRe (60.21, 60.22)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Asphaltierte Bereiche, Durchfahrtswege, ehemaliger Parkplatz, Aufstellflache Mistfuhre, gepflasterte
Veranda etc.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die versiegelten Flachen werden Uberplant bzw. in die neue Planung integriert.

MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Schotterweg (60.23)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Durchfahrtsweg mit mittigem Bewuchs.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Sandplatz (60.23s)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Ehemaliger Sandplatz, durch Holzstdmme eingerahmt, teilweise mit Feinerde bedeckt, lickig be-
wachsen, mit Agrostis solonifera, Matricaria discoidea, in verschatteten Bereichen Juncus bufonius,
Braune Algen, Moose, randlich kleine Straucher.
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Grasweg (60.25)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Zufahrtswege, zum Teil stark verwachsene Schotterwege.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Lagerplatz (60.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Lagerung von Baumaterial etc.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

» Garten (60.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
60.60a: kleine Ackerparzelle mit Tomaten.

60.60b: Aufgegebene Gartenflache, vereinzelt mit Kulturpflanzen, sonst Taraxacum officinale, Ra-
nunculus repens, Trifolium repens, Sonchus asper, Lactuca serriola.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der vorliegenden Ausweisung eines Wohnbaugebietes, kann der Biotoptyp nicht erhalten
werden und wird Uberplant. Es werden wieder neue Gartenflachen entstehen.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Pflanzgebote WA-Flachen
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3.3.2 Tiere

Die Faunistik wurde in gesonderten Gutachten bearbeitet. Im Folgenden werden die zusammenfas-
senden Einschatzungen zitiert (fir Details siehe ONDRACZEK 2022, bzw. FRINAT 2021a-c).

Zusammenfassung Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) (ONDRACZEK 2022):

Das Vorhaben kann Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG an ubiquitdren Gehélzbriitern, den
Gebé&udebriitern Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und Star sowie an der Zauneidechse
auslésen.

Verbotstatbestdnde an Gehoblzbriitern kbnnen durch eine Rodung aulBerhalb der Brutzeit vermieden
werden (Kapitel 5, MalBnhahme V/1).

Verbotstatbestdnde an Gebaudebriitern durch Tétung kénnen durch einen Riickbau des Gebéudebe-
stands aulerhalb der Brutzeit vermieden werden (Kapitel 5, Mallnahme V2).

Verbotstatbestédnde an Geb&audebriitern durch Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kbnnen
durch das Aufhédngen von Nistkésten vermieden werden (Kapitel 5, MaBnahme CEF1).

Verbotstatbesténde an der Zauneidechse lassen sich durch Abtransport des riickgebauten Materials
aulBerhalb der Aktivitédtszeit, Umsiedlung der Zauneidechse und Stellen eines Reptilienzauns vermei-
den (Kapitel 5, MaBnahmen V3, V4 & V5).

Verbotstatbesténde an der Zauneidechse kénnen durch die Anlage und Pflege einer Ausgleichsfldche
vermieden werden (Kapitel 5, MalBnahme CEF2).

Bei Durchfiihrung o.g. MaBnahmen I6st das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG aus.

Zusammenfassung Fledermausuntersuchungen (FRINAT 2021a-c):

Bei der genauen Uberpriifung am 20.04.2021 und der am 02.03.2021 festgestellten potenziellen
Quartiere konnten keine Hinweise auf eine Nutzung dieser durch Flederméuse festgestellt werden.
Durch das Abdecken der Ortgangziegel und den Verschluss der Offnungen in den Fassaden wurde
sichergestellt, dass diese Quartierméglichkeiten nicht mehr durch Flederméduse genutzt werden kén-
nen. Somit ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht mehr ein-
treten und es besteht aus Sicht des Fledermausschutzes keine Einschrdnkung mehr fiir den Riickbau
der Gebéude.

Im Bereich der geplanten Bebauung gibt es Strukturen, die von Flederméausen, insbesondere den
Mausohren aus der nahe gelegenen Wochenstube, als Leitstrukturen zwischen Quartier und Jagdha-
bitat dienen kbnnen. Ebenso kénnen die zwischen Wochenstube und geplanter Bebauung liegenden
Wiesenfldchen durch die Mausohren als Jagdhabitat genutzt werden. Wenn in diesen Bereichen neue
Lichtwirkungen entstehen, kann dies zu einer Stérung der lokalen Fledermaus-Population(en) und
damit zur Erflillung des Stérungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiihren.

Unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Malinahmen (FRINAT 2021c, S. 3) bzw. bei einer wir-
kungsvollen Vermeidung von Lichtwirkungen in den genannten Bereichen ist davon auszugehen,
dass die Durchlassigkeit fiir Flederméuse gewdéhrleistet bleibt, der Verlust eines mdglicherweise es-
sentiellen Jagdhabitats verhindert wird und damit der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG nicht eintritt.
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3.4 Boden

Bewertungskriterien

Allgemeine Funktionen des Bodens:

o Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die natiirliche Vegetation
o Natirliche Bodenfruchtbarkeit

o Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe

e [andeskundliche Urkunde

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Der Boden im Planungsgebiet wird als Gley und Kolluvium-Gley aus holoz&nen Abschwemmmassen
beschrieben.

Bei der folgenden Bewertung werden die kleinflachig ermittelten Daten der amtlichen Bodenschat-
zung (Bodenschatzungsdaten auf Basis von ALK / ALB) fir die unversiegelten Flachen im Gebiet
zugrunde gelegt.

Bewertung sL4V

Standort firr die natirliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch
wird nicht erreicht.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (2,0)
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)

Filter und Puffer fir Schadstoffe: gering bis mittel (1,5)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von mittlerer Wertigkeit (1,83).

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Dadurch gehen alle Funktionen des Bodens
verloren.

MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

o Stellplatze, wo moglich, mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

e Schutz des Bodens gemal’ Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die techni-
schen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial", DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des Umweltministe-
riums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninan-
spruchnahme" sind zu berilcksichtigen.

e Bei der Planung und Ausflihrung von Baumanahmen und anderen Veranderungen der Erdober-
flache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Der Bo-
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denaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den
einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uberschiissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

¢ Die Vorgaben des Bodengutachtens (R.BRUDY, WEBER INGENIEURE, 2022), s. auch 3.4.1 sind in
den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

3.4.1 Altlasten

Die mdglichen Auswirkungen auf den Boden durch die historische gewerbliche Nutzung werden in
gesonderten Gutachten bearbeitet. Im Folgenden wird die zusammenfassende Einschatzung zitiert
(fur Details siehe R.BRUDY, WEBER INGENIEURE, 2022), welches diesem Bericht anhangt).

»+Aufgrund der Nutzungshistorie des Grundstlickes Talstrale 43 in Steinach-Welschensteinach als
Standort einer spanabhebenden Metallbe- und -verarbeitung bestand der Verdacht auf schadliche
Bodenveranderung / Altlasten nach BBodSchG. Mit der Durchfiihrung der hier vorliegenden orientie-
rende Untersuchung gem. BBodSchV war das Gefahrdungspotenzial fur das Schutzgut Grundwasser
behordlicherseits einzuschatzen.

Ergebnisse

Nach den durchgefiihrten Feldarbeiten wurden entnommene Boden-, Bodenluft- und Grundwasser-
proben entsprechend den Regelungen der BBodSchV untersucht. Die Untersuchungen fiihrten zu
folgendem Ergebnis:

1. In keiner untersuchten Boden- und Grundwasserprobe aus den Gefahrverdachtsbereichen
wurden Prifwertliberschreitung der BBodSchV festgestellt.

2. Die Bodenluftproben zeigten keine oder nur geringflgig nachweisbaren Konzentrationen an
LHKW oder BTXE.

Bewertung

Die Untersuchung ergab, dass mit derzeitigem Kenntnisstand der Altlastenverdacht flir die untersuch-
te Teilflache entkraftet werden. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne §2 BBodSchG wurden
in den Untersuchungspunkten nicht ermittelt. Aus diesem Grund besteht aus Sicht des Gutachters
kein weiterer Handlungsbedarf fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser im Sinne einer Detailunter-
suchung oder Sanierung. Gegebenenfalls sollte in Abhangigkeit von der zuklnftigen Nutzung im An-
schluss an die geplanten Ruckbau- und Erdarbeiten die Gefahrdungslage fur das Schutzgut Mensch
anhand geeigneter Mischproben aus den obersten Bodenhorizonten gem. BBodSchV im Nachgang
Uberprift werden.
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Entsorgungsrelevanz

Die analysierten Bodenproben zeigten gem. VwV Boden keine Uberschreitung des Zuordnungswer-
tes Z 0. Jedoch ist aufgrund der vorgefundenen Aufflllungen und den Spurenkonzentrationen um-
weltrelevanter Parameter aufgrund des Punktcharakters der Sondierungen mit Abweichungen auf der
untersuchten Flache zu rechnen.

Im Rahmen von geplanten baulichen Tatigkeiten zu entsorgender Erdaushub ist grundsatzlich in se-
paraten Haufwerken zu lagern und anschlie’iend gem. LAGA PN 98 durch einen qualifizierten Probe-
nehmer zu beproben und entsprechend abfalltechnisch zu deklarieren. Riickbau- und ErschlieBungs-
arbeiten im Untersuchungsbereich sollten aus Vorsorgegriinden fachgutachterlich begleitet werden*
(R.BRUDY, WEBER INGENIEURE, 2022).

3.5 Wasser

Bewertungskriterien
Grundwasser

e Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate
Oberflaichengewdsser

e Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von Niederschlags-
wasser, Selbstreinigungsfunktion),

e [ ebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Die Flache liegt in der hydrologischen Einheit: Paldozoikum, Kristallin (Grundwassergeringleiter).

Der Geltungsbereich wird durch zwei Gewasser Il. Ordnung durchflossen: der Langbrunnenbach im
nordlichen Bereich, der durch eine bestehende Zufahrt gequert wird, sowie der Muhlsbach, der sid-
dstlich angrenzt (auBerhalb des Geltungsbereichs). Zum Mihlsbach hin ist ein Uberschwemmungs-
gebiet ausgewiesen (vgl. LUBW DATEN- UND KARTENDIENST 2022). Nach der Flussgebietsuntersu-
chung von WALD + CORBE 2020 wurden auch im Bereich des Langbrunnenbachs Retentionsflachen
festgestellt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der Versiegelung des Gebietes verandert sich der Wasserhaushalt im Gebiet. Da Retentionsfla-
chen verloren gehen, wird sich der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéhen.

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgeféhrdete Bereiche: vgl. Begriindung zum Bebauungsplan,
KAPPIS INGENIEURE 2022.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
o \Versiegelung auf ein Mindestmal’ beschranken

e Belagsflachen wo mdéglich wasserdurchlassig anlegen
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o Ausweisung von Gewasserrandstreifen entlang Langbrunnenbach und Muhisbach. Die ge-
setzlichen Vorgaben (§ 38 Abs. 4 WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG) sind zu beachten.

¢ Hochwasserangepasste Bauweise, Vorgaben zu Hochwasserschutz / Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete gemal Begriindung zum Bebauungsplan.

¢ Ein Retentionsausgleich ist zu erbringen (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGE-
NIEURE 2022).

3.6 Klima und Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fiir den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt in ebener Lage und ist bereits teilweise iberbaut. Uber Griinflachen findet nachts
eine Abklhlung der Luft statt, so dass die Flache zur Frisch- und Kaltluftbildung insbesondere im
Sommer beitragt. Auf der ebenen Flache findet keine gerichtete Luftstrdmung statt, die Kaltluftbildung
hat nur eine lokale Wirkung und besitzt aufgrund der Grof3e, der Topographie und der bestehenden
Vorbelastung keine Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Damit gehen Flachen fir die Frisch- und
Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund der geringen Dichte der Bebauung und der umliegenden Grin-
flachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung so weit wie mdglich minimieren

e Ein- und Durchgrinung des Gebiets durch Ausweisung von Pflanzgeboten auf WA-Flachen und
Offentlichen Grunflachen

o Empfehlung flr Dachbegrinung

3.7 Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und Sté-
rungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt an der Talstral’e und ist gut einsehbar. Durch die bestehende Bebauung
besteht bereits eine Vorbelastung.
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Uberplante Flache ist gut einsehbar. Das Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung
verandern.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
o Gebaude in ortstypische Kubaturen und Formen gestalten

3.8 Kultur- und Sachguter

Im Vorfeld wurde auf Veranlassung der Gemeinde Steinach die Kulturdenkmaleigenschaft der Be-
standsgebaude im Plangebiet Gberprift. Dabei wurde festgestellt, dass in den Gebauden starke Ver-
anderungen stattgefunden haben und die fir ein Kulturdenkmal notwendige Originalitat und Integritat
nicht mehr gegeben ist. Bei dem Anwesen handelt es sich daher nicht um ein Kulturdenkmal nach § 2
Denkmalschutzgesetz (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGENIEURE 2022).

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4 MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

41 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans:

o Ausweisung von Grunflachen, Pflanzgeboten

e Malnahmen fir den Artenschutz

e Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

o Stellplatze, wo moglich, mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

e Schutz des Bodens gemal Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die tech-
nischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial", DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des Umweltmi-
nisteriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Fla-
cheninanspruchnahme" sind zu berlcksichtigen.

¢ Ausweisung von Gewasserrandstreifen. Die gesetzlichen Vorgaben (§ 38 Abs. 4 WHG i.V.m.
§ 29 Abs. 2 und 3 WG) sind zu beachten.

¢ Hochwasserangepasste Bauweise, Vorgaben zu Hochwasserschutz / iberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete gemaf Begriindung zum Bebauungsplan.

e Ein Retentionsausgleich ist zu erbringen (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan, KAPPIS INGE-
NIEURE 2022).

o Gebaude in ortstypische Kubaturen und Formen gestalten

e Empfehlung fir Dachbegriinung

4.2 Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs

4.21 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

4.2.1.1 Bauzeitenbeschrankung und Baufeldraumung. Zur Vermeidung der Tétung von in
Gehdlzen britenden Végeln sind — in Ubereinstimmung mit § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG — samtliche im Rahmen des Vorhabens anfallenden Rodungsarbeiten in
den Monaten Oktober bis Februar durchzufihren.

4.2.1.2 Beleuchtung. Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resul-
tierenden Folgen sind kinstliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu vermeiden (vgl.
§ 21 NatSchG). Zur generellen Reduzierung der Lichtemissionen auch im Innenbe-
reich ist eine insekten- / fledermausfreundliche Beleuchtung anzubringen. Es sind
.Fledermausleuchten" mit einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kelvin oder
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weniger, ohne UV-Anteil und warmem (bernsteinfarbenem) Licht zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so an den Gebauden auszubilden, dass eine Lichtein-
wirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Him-
melskorpers. Ebenso ist eine Beleuchtung der Bachlaufe und die bachbegleitenden
Geholze, sowie der angrenzenden Wiesenflachen zu vermeiden.

4.2.1.3 Belagsflachen. Stellplatze und Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigem Be-
lag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflas-
ter mit wasserdurchlassigen Fugen etc.). Wasserdurchlassige Belage dirfen einen
Abflussbeiwert von < 0,7 nicht Gberschreiten.

4.2.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]
4.2.2.1 Pflanzgebote WA-Flachen. Pro angefangene 300 m? Grundstlicksflache ist mindes-
tens ein Hochstamm-Obstbaum oder heimischer Laubbaum sowie je einen Strauch
zu pflanzen. Ein Baum kann durch zwei Straucher ersetzt werden. Es sind die Arten
aus der Pflanzliste im Anhang 4 zu verwenden.

4.2.2.2 Offentliche Griinfliche zwischen WA-Flache und Miihlsbach. Auf der Griinflache
ist ein Spielplatz anzulegen. Die Flachen aulerhalb des Spielplatzes sind als Wiesen-
/Rasenvegetation zu entwickeln. Bestehende Baume sind zu erhalten.

4.2.2.3 Offentliche Griinflichen — Gewisserrandstreifen.Entlang der bestehenden Ge-
wasser im Gebiet ist ein Gewasserrandstreifen gemafl den Eintragungen im zeichne-
rischen Teil freizuhalten. Die gesetzlichen Regelungen sind zu beachten (§ 38 Abs. 4
WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG). Verboten ist daher:

o die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

o die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind (auch gemaR LBO verfahrensfreie Vor-
haben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Aufflllungen, Terrassen, Uberdach-
ungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhitten und

. feste Zaune),

o der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zusammen-
hang mit zugelassenen Anlagen,

o das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht fir den Aus-
bau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestands oder zur Gefah-
renabwehr erforderlich ist,

o das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
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Die

in einem Bereich von fuinf Metern der Einsatz und die Lagerung von Dlinge- und Pflan-
zenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbiss-
schutzmittel,

in einem Bereich von fiinf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Blihstreifen in
Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.

Gewasserrandstreifen sind als zweischurige Grinflachen zu pflegen. Das Mahgut ist ab-

zufahren. Es ist darauf zu achten, dass sich Brennnessel- und Japanknéterichbestande nicht
weiter ausbreiten. Ein Einsatz von Herbiziden (vgl. § 29 Wassergesetz) ist nicht erlaubt.

422

a)

c)

d)

422
Die

4 Geholzpflanzungen und Ansaaten

Bei Pflanzung heimischer Gehdlze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten.
Es durfen ausschlieBlich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste in Anhang
4 gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgeholze sind nicht erlaubt.
Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland.

Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, Mindestmal} der (")ffnung: 8 m?,
Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen.
Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standort-

vorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauwei-
sen und Substrate” wird hingewiesen.

Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm (Obstbau-
me 10/12 cm) zu pflanzen.

Flr Wiesenansaat ist zertifiziertes gebietsheimisches, insektenfreundliches Saatgut zu
verwenden.

.5 Neu zu pflanzende Baume und Straucher.

neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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4.2.3 Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung nach §
74 LBO, Abs. 3

4.2.3.1 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke. Die unbe-
bauten Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Anlage von Schottergarten ist nach NatSchG §21a ausdriick-
lich untersagt.

4.2.3.2 Empfehlung Dachbegriinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von
< 10° sollen extensiv begriint werden. Davon ausgenommen sind Dacher, bei der die
Begrinung aufgrund der Bauart der angelegten PV-Anlagen nicht méglich ist und un-
tergeordnete Uberdachungen (z.B. Hauseingangsiiberdachungen). Die Begriinung
soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefiihrt werden (s. Pflanzliste in
Anhang 4). Die Mindesthéhe des Substrats muss mindestens 10 cm betragen.

4.2.4 Vorgaben zum Artenschutz

4.2.41 Rickbau des Gebaudebestands auBerhalb der Brutzeit. Der Gebaudebestand ist in den
Monaten Oktober bis Februar riickzubauen. Es ist vor einem etwaigen Beginn des Riickbaus
im November durch Umweltbaubegleitung zu Gberprifen, ob am riickzubauenden Gebaude-
bestand alle Bruten abgeschlossen sind. Der Riickbau muss im Februar schon so weit fort-
geschritten sein, dass eine Etablierung von Bruten am riickzubauenden Gebaudebestand si-
cher auszuschlief3en ist.

Das riickgebaute Material ist bis Ende Februar von der Vorhabensflache abzutransportieren.
Die Gebaude sind beim Abriss zudem durch einen Hornissenspezialisten zu untersuchen.

4.2.4.2 Umsiedlung der Zauneidechse. Die Zauneidechsen sind der Vorhabensflache
quantitativ abzufangen und auf die hergestellte Ausgleichsflache umzusiedeln (s.
Kap. 4.3.1.2,, Flurstlick 9). Die Umsiedlung erfolgt binnen einer Aktivitatsperiode der
Zauneidechse. Es sind die Hauptaktivitatszeiten von Mannchen (Marz-April), Weib-
chen (Ende Marz — Anfang Mai) und Jungtieren (Ende Juli — Anfang Oktober) bei der
Umsiedlung zu berucksichtigen. Vor der Eiablage, die ab dem 10. Mai beginnt, ist
madglichst ein Groliteil der Zauneidechsen umzusiedeln. Die Umsiedlung erfolgt ganz-
tagig fur 6 Stunden. Es werden so lange Zauneidechsen von der Vorhabensflache
abgefangen, bis an 3 Fangtagen nacheinander keine Zauneidechsen mehr auf der
Vorhabensflache beobachtet werden kdnnen.

Die Zauneidechsen sind handisch bzw. mit Schlinge zu fangen, zur Individualerkennung zu
fotografieren und sind sofort nach Fang einzeln in einem Stoffsackchen auf die Ausgleichs-
flache zu bringen und dort freizulassen. Stellen, an denen der Fang einer Zauneidechse
missglickte, sind mit einem Stecken mit Flatterband zu markieren, hier kann wahrend der
weiteren Umsiedlung nochmal gezielt nachgesucht werden.
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4 Wochen nach Abschluss der Umsiedlung darf davon ausgegangen werden, dass sich die
Zauneidechsen auf der Ausgleichsflache eingelebt haben. Der Reptilienzaun um die Aus-
gleichsflache kann dann abgebaut werden.

4.2.4.3 Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes. Das Einwandern von Eidechsen in
die Vorhabensflache ist durch das Stellen und den Unterhalt eines Reptilienzaunes
zu vermeiden. Der Zaun ist entlang der Nordostseite der Vorhabensflache zwischen
Langbrunnenbach und Mihisbach ein Reptilienzaun zu stellen (s. Karte 3,
ONDRACZEK 2022). Der Reptilienzaun muss wahrend der Zeit der Bauarbeiten binnen
der Aktivitatszeit der Zauneidechse von Marz bis Oktober stehen. Der Reptilienzaun
besteht aus Folie mit Metallstdndern. Die Folie ist ca. 10-15 cm in den Boden einzu-
graben. Der Zaun sollte mindestens 50 cm hoch sein. Der Zaun ist bis zum Abschluss
der Bauarbeiten funktionsfahig zu erhalten. Hierfir ist er von Méarz bis Oktober alle 2
Wochen zu kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen, ebenfalls nach Sturm und Stark-
regen.

4.3 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

4.3.1 MaBnahmen fiir den Artenschutz

4.3.1.1 Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern (Flurstiicke
328 (Steinach), 38 (Welschensteinach)). Es sind folgende Nistkasten aufzuhangen:
In Umgebung des Bauhofs Steinach, Schwimmbadstralle, Flurstiick 328: 2 Kasten flr
Bachstelze / Hausrotschwanz; 1 Starenkasten; 2 Nistkasten fir Sperlinge, dreikam-
merig. Auf Flurstliick 38, Welschensteinach: 3 Kasten fiur Bachstelze / Hausrot-
schwanz, 2 Starenkasten. Aufhangen hat im Winter des Rickbaus des Gebaudebe-
stands im Geltungsbereich bis Mitte Februar zu erfolgen.

4.3.1.2 Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse (Flurstiick 9), s.
Beschreibung ONDRACZEK 2022.

Von Norden nach Siiden ist die Flache in 10 Einheiten von 14 x 10 m zu unterteilen, die alle
gleich gestaltet werden (s. Karte 7, ONDRACZEK 2022). Durch die Einteilung in west-6stlich
verlaufende Streifen von 2 m Breite entstehen stidexponierte Grenzlinien in hoher Dichte.
Der Besenginster ist am Nordrand der Teilflachen auf einem 2 m breiten Streifen zu belas-
sen und auf den sudlichen 8 m zu roden. Diese sudlichen 8 m (80%) der Teilflachen sind zu-
kiinftig durch Mahd zu pflegen. Gehdlze héher als 2,5m sind zu entfernen.
Die sudlichen 8 m der Teilflache sind in 4 Streifen von 2 m Breite zu unterteilen (s. Karte 7,
ONDRACZEK 2022).
Zwei nicht benachbarte Streifen sind jahrlich Anfang Juni zu méhen, die anderen beiden
Streifen jahrlich Anfang Juli. Der Mahd-Modus der beiden paar Streifen ist jahrlich zu wech-
seln. Die Mahd erfolgt mit Motormaher und setzt ca. 15 cm tber dem Boden an. Das Mahd-
gut ist von der Flache zu Verbringen zur Ausmagerung des Standorts. Wenn sich in Zukunft
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die Moglichkeit einer Beweidung ergibt, so ist diese zur Offenhaltung der Flache vorzuzie-
hen.

Auf der Suidseite des Besenginster-Streifens ist mittig ein Totholzhaufen anzulegen, mindes-
tens 1,5 m Durchmesser, 0,75 m Hbhe und aus Material, das schwerpunktmafig einen
Durchmesser von 3 — 15 cm hat und aus unterschiedlichen Laubhdlzern besteht. Die Tot-
holzhaufen sind alle 3 Jahre oder bei Bedarf zu erneuern. Das alte Material ist von der FIa-
che zu bringen. Neue Haufen sind (ein Stlick neben dem Standort des alten Haufens) wieder
aufzusetzen.

Westlich (talwarts) von den Totholzhaufen ist ein Sandhaufen von 1 m Durchmesser und 0,5
m Hoéhe anzulegen. Aus Steinbruchsand ist die Basis der Sandhaufen herzustellen, aus
Flusssand der obere Teil. Die Steinbruchsand-Basis ist derart anzulegen, dass ein Ab-
schwemmen des Flusssandes dartiber mdglichst vermieden wird. Die Sandhaufen sind jahr-
lich im Marz oder April (idealerweise mit Wurzel) von Bewuchs zu befreien. Der Sand ist bei
Bedarf zu erganzen.

Vor der Umsiedlung ist die Ausgleichsflache mit Reptilienzaun einzuzaunen um ein
spontanes Abwandern der Tiere zu vermeiden.

Die Umsetzung, sowohl der Vermeidungs- als auch der CEF-MalRnahmen, ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu Uberwachen. Der Erfolg der CEF-MaRnahmen CEF1 und CEF2 zum Schutz der
Vogelarten sowie der Zauneidechse ist jeweils durch ein Monitoring Uber einen Zeitraum von flnf
Jahren zu belegen. Die entsprechenden Berichte sind der unteren Naturschutzbehorde jeweils bis
zum Jahresende vorzulegen.
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Anhang 1: Lage des Planungsgebiets
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Quelle: LUBW DAT- UND KARTENDIENST 2021

D ungefahre Lage des Planungsgebiets
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Anhang 2: Lage der Uberschwemmungsgebiete (USG)

->Muhlsbach

Quelle: LUBW DATEN- UND KARTENDIENST 2021
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—>Langenbrunnenbach

Quelle: WALD + CORBE 2020
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Anhang 3: Bilder
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Anhang 4: Geholzliste fir Steinach

Heimische Laubbaume
Kleine bis mittelgroRe Laubbdume (H6he 5-15 m)

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

GrolRe Laubbaume (Hohe > 20 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hange-Birke
Castanea sativa Edelkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix rubens Fahl-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Heimische Straucharten
Kleine bis mittelgroRe Straucher

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Grole Straucher

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide

giftig!

allergen
allergen

allergen
giftig!
giftig!
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Anhang 4: Geholzliste fir Steinach

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Obstbdume (Hochstamm)

Malus domestica Apfel

Malus in Sorten Bittenfelder
Bohnapfel
Boskoop
Brettacher

Dundenheimer Schatzler’

Jakob Fischer
Rhein. Krummestiel

Rote Sternrenette

Schemmerberger Apfel*

Spatblihender Wintertafelapfel

Teuringer Rambour

Ulmer Polizeiapfel*

Pyrus communis Birne
Pyrus in Sorten Gelbmostler
Grline Jagdtbirne

Junkersbirne*

giftig!
giftig!

Oberodsterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Wilde Eierbirne

Widling von Einsiedeln

*regionale Sorten aus dem Ortenaukreis (MELR 2002)
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Anhang 4: Geholzliste fir Steinach

Empfohlene Pflanzenarten fiir die Dachbegriinung

Graser u.a.

Briza media Gewohnliches Zittergras
Carex flacca Blaugriine Segge
Festuca cinerea Blauschwingel

Koeleria glauca Blaugriines Schillergras
Melica ciliata Wimper-Perlgras
Phleum phleoides Steppen-Lieschgras
Krauter u.a

Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Campanula-Arten Glockenblume
Dianthus-Arten Nelken

Sedum-Arten Fetthenne (fir eine schnelle Deckung)
Thymus-Arten Thymian

Hinweis zur Herkunft der Geholzarten

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regio-
nalen Herkunftsgebiet stammt. Fiir Steinach ist dies Herkunftsgebiet 7: Siiddeutsches Huigel- und Bergland.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fiir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit moglich im Innenbereich an-
gewandt werden.

Fir forstliche Hauptbaumarten gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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