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Pebanungsverschriftsn

fiir die Erginzung des Bebauungsplanes nHinterbach-Miihlmatt®” im CGewann
"Eausmatt" der Gemeinde Steinach (Ortenaukreis) PR

&
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Rechtsgrundlagen:

1.

2-

$§ 1, 2, & und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.Juni 1960
(BGB1. I S.341), ' .

8§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) vom 26.November 1968 (BGBl. I S.1237).

8 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (P1zVO) vom
19.Janﬁar 1965 (BGBl- 18 5.21).

“3 1 der Zweiten Verordnung der Landearegiefung zur Durchfiinrung

des Bundesbaugesetzes vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. 5.208).

85 % Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs.1 und 2 der Landesbauvordiung
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6.April 1964 (Ges.Bl. S3151)
in der Fassunz vem 20,Juni 1972 (Ges.Bl. Se351). :

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) vom
25.Juli 1965 (Ges.Bl. S.129).

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
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§ 1

Riumlicher Geltungsbereich und Baugebiet

1. Dia Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches eriolgt durch

’

)

Eintragung im "Zeichnerischen Teil! des Erginzungsplanes (zwel

smafkleber).

lay rHZumliche Geltungsbereich umfalt im Gewann: YHausmatth
' 11remeines Wohngebiet (WA nech § 4 BauiVO  upd :

im Gawann "Hinterbach" Gewerbegehiet (GE) nach 5 & BaulVO,
teilweise eingeschrinkt nach 8§ 8, Abs.k BauliVO entiang der
S¢pafie zur Wohnbebauung und gegeniiber des Parkplatzess

§2

Ausnanyen
15 Allgemeines Wehngebiet:
Ausnshmen nach § 4, Abs.3 BaulNVO werden ausgeschlossen,

2, Gewerbegebilet:
Diesin: 3 O
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§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs.1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

>. Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs.2 BauNVO sind als Ausnahmen
zulissig, sofern sie die Sicht im festgesetzten Sichtdreieck
nicht behindern.

MaB der baulichen Nutzung
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§ k&

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fesfsetznng:

a) der Hochstzahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO
b) der Grundfliéchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Tell".

Bauweise und iiberbaubare Grundstiickeflachen
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Bauweise

. Als Bauweise wird

o) die offene Bauweise (o) nach § 22, Abs.2 BaulivO,
b) die "abweichende Bauweise" (b) nach § 22, Abs.h

festgesetzt. Die "abweichende Bauwelse" unterscheidet sich
von der offenen Bauweise nur dadurch, dal die Beachrinkung
auf eine Hochstlinge von 50 m entf&llt.

2, Piir die Stellung der Geb&uds (Firstrichtung) ist die Eintragung
im "Zaichnerischen Teil" mafgebend, soweit eine Festsetzung er«
folgt ist.

§ 6

rarbauvbare GrundstiickeflEchen

Die iliberbaubaren CGrundstiicksflZichen sind in "Zeichnerigschen Teil®

durch Baugrenzen eingetragen.
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8.2

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der Gebdude und zu den Strafen ist durch Schnitte

im Bauantrag nachzuweisen.

Die Héhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe

(Schuittpunkt AuBenmauerwerk und Sparren Unterkante) betragen:

Tm WA: bei eingeschossigen Gsbduden: 4,00
Tm GE: bei zweigeschossigen Gebiuden: & 00

im GE nach § 8, Abs.i BauNVO:
bei zweigeschossigen Wohnh&usera fur
Betriebsangehorige: 6,50

n
m (Werkshallen)

“

a

Die Sockelhche der Gebiude (Oberkante ErdgescheB FuBboden) ist
mdglichst niedrig zu halten. Sie darf picht mehr als 0,60 m

betragen.

Die Dachneigung muB bei ﬁohngehﬁuden 25 = 35 Grad betragen.
Tm Cewerbegebiet wird Flachdach oder andere dem Industriebau

sntaprechende Dachformen zugelassen.

L

Gaupen' oder liegende Dachfernster sind zugelassen,

Die Aufenflichen der Gebzuda sind spdtestens 1 Jahr nach

Sehlull
behsndeln.
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‘riedigungen

fabnahme entsprechend den Baugenchmigungsauflagen zu

Paohaufbauten und Gaupen sind unzuldssiz. Sogenannte "Negativ-

. Binfriedigungen -lebende Hecken oder einfache Lattenzauns
. Hackenninterpflanzung- scllen die Hche von 1,00 m nicht

iiberschreiten,

e,

- 4k B2

(2]
sinzéln stehenden Wohnhiusern mit dem Hauptbaukirper zusammes-

Fop )

gefalit werden,

‘Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind unzuléssig.

5. Bie Veryendung von Stacheldraht ist unzuléassig.

]

{s Stellung der Garagen ist im "Zeichneriechen Teil? festgeseizts

a3 gestalterisch vertretbar ist, kinnen die Garagen tei



Entwisserung

Die anfallenden Abwisser sind in das Ortskanalnetz abzuleiten.

§ 11

Die Baurechtsbehdrden kinnen die Darstellung der Nachbargebzude
und weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

22, Jan, 1374 22, April 1974
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Der Planer
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