Gemeinde Steinach Anlage: 4
Ortenaukreis Fertigung: 3

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Tannenwaldweg" der Gemeinde Steinach

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23. September 1590 (BGBl. II S. 1122)

- Vercrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132) , zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23. September 1990 (BGBl. II S. 1124)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
Darstellung des Flaninhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I S. 58)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), =zuletzt gedndert am
17. Dezember 1990 (GBl. S. 426).

- Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG vom 17.Mai 1990
(BGBl. I S. 926)



II.

w B

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Gewerbegebiet eingeschrdnkt - (§ 8 BauNVO) in Verbindung
mit § 1 Abs. 4 BauNVO. Zuldssig sind nur Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zuge-
ordnet sind.

Nicht zuldssig sind Ausnahmen nach § 8 (3) 2 und 3
Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVoO)

Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 5 sind nicht zulédssig.

Das MaBR der baulichen Nutzung und der Vollgeschosse ist

durch Planeintrag anhand der Filillschablone festgesetzt.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksfldchen, die Stellung und Hbdhenlage der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO.
Einzelhduser und Doppelhduser gemdR § 22 (2) BaulNVO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 + 2) BauNVO werden zu-
gelassen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Die Sockelhdhe (ErdgeschoBf RohfuRboden) der Gebidude wird
durch die MaBeintragung (+ 0,00) der einzelnen Baugrund-
stiicke in den beigefligten Geldndeschnitten M 1 : 100/100
bestimmt und Mitte Haus gemessen.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellpldtze kdénnen auch auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden.

Fiir die Erstellung und Gestaltung der Garagen mit Flach-,
Sattel- oder Walmdach gilt die Landesbauordnung in der
jeweils gliltigen Fassung.



Die Garage im Zusammenhang mit dem Wohngebdude ist er-
laubt, wenn in gestalterischer Hinsicht keine Bedenken
bestehen.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausgefilihrt
werden.

Die Oberflichen der Garagenvorpldtze miissen so sicher be-

festigt werden, daf &ffentliche Fldchen nicht beschmutzt
werden.

Verkehrsflichen -~ Verkehrsstrafen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Die ErschliefungsstraBen sind aus dem Bebauungsplan er-
sichtlich.

Bdschungen und Hdhenlage der VerkehrsstrafBen
(§ 9 (1) 26 und (2) BauGB)

Die HBhenlage der ErschlieBungsstraBe ist in dem beige-
fligten StraBenléd&ngsschnitt M 1 : 500/100 festgesetzt.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers gehen aus den Planeintragungen hervor und
sind bindend. Notwendig werdende Stiitzmauern sind einge-
zeichnet.

Versorqunasfldchen (§ 9 (1) 12. BauGB)

zulissig sind die der Energieversorgung dienenden bauli-
chen Anlagen (Trafostation u. &.).

Filhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) 13. und 21. BauGB)

Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz wird als
Kabelleitungsnetz ausgefihrt.

Leitungsrechte fiir Wasserversorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen sowie filir Stromversorgungen zugunsten der Ge-
meinde Steinach sind im Bebauungsplan eingetragen. Soll-
ten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist
auf jedem Grundstilick ein Leitungsrecht zu dulden.



III.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25. a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sollen neben Strdu-
chern mindestens ein bis 2zwei hochstdmmige Laubbdume
(auch heimische Obstbdume) gepflanzt werden. Bei Ausfall
von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzschema fiir die Art
der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzenart nicht verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachgestaltung und Form

Die Dicher der Gebidude sind mit nicht gl&nzendem Material
einzudecken. Es sind nur rote oder rotbraune Tonziegel
zulidssig.

Die Dachneigungen der Wohngebdude ergeben sich aus den
Planeintrag und sind zwingend fiir die Hauptgiebelrichtung
(Doppelpfeil im Plan) festgelegt. Rechtwinklig zugeord-
nete Anbauten, die jedoch nicht hdher als das Hauptge-
biude sein dlirfen, sind zugelassen.

Zuldssig sind nur Sattel- und Walmddcher.

Beim Erstellen eines Doppelhauses muf die Dachneigung die
gleiche Gradzahl aufweisen. Auferdem sind Dachgesims und
Dacheindeckung anzugleichen.

Garagen kénnen als Flach-, Sattel- oder Walmdach erstellt
werden. Fiir die Gestaltung und Erstellung ist die Landes-
bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung bindend.

Dachaufbauten sind so zu wdhlen und zu gestalten, daB sie
mit der Art des Gebiudes nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhiltnis der Bauweise und der Bauteile mit-
einander {ibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.



Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten
Systemskizzen grundsédtzlich zuldssig:

a) Giebelstdndige Gauben mit Sattel- und Walmdach
Sonderformen:
- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulédssig)

b) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie
Fledermausgauben

c) Zwerchgiebel
d) Allgemeine Bestimmungen:

- Die Gesamtlidnge von Einzelgauben darf die Hdlfte der
Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

- Die Hdhe der Gauben vom Anschluf mit dem Hauptdach
bis zur Oberkante Gesims gemessen darf 1,25 m nicht
iiberschreiten.

- Der Abstand zur Traufe muB mindestens 0,75 m betra-
gen und ist in den Dachschrégen zu messen.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Haupt-
dach oder in Blech (z. B. Kupfer) einzudecken.

- Wangen und Stirnfl&ichen sind mit Holz oder einem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepaBten Ma-
terial zu verkleiden (z. B. Kupfer).

- Im {ibrigen wird auf die beiliegenden Skizzen verwie-
sen.

Giebelstdndige Gauben

Die giebelstdndigen Gauben einschlieflich der Dreiecks-
gauben miissen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.

- Die Firstoberkante der giebelstdndigen Gauben muB senk-
recht gemessen mindestens 0,50 m betragen und im Haupt-
first liegen.
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Schleppgauben

- Schleppgauben sind zuldssig.

- Die Schleppgauben und deren
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abgewandelten Sonderformen

- Die Einzelldnge von Schleppgauben darf die Hilfte der
Gebdudeldnge nicht {iberschreiten.

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach
muB senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.
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Zwerchgiebel

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Lidnge 1/3 der Gebiudelinge

nicht iliberschreiten.

Der Ausschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muB senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem

Hauptfirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das Haupt-
dach aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken,
mit demselben Material und in derselben Farbe.

Im librigen wird auf die beiliegende Systemskizze ver-

wiesen.
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Die Wandhdhe ist die H&he von Oberkante Erdgeschof bzw.
UntergeschoBf RohfuBboden bis zum oberen Schnittpunkt
AuBenwand mit Dachhaut beim Ziegeldach.

Gestaltung der Bauten

Die An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroRenverhdltnis 2zum
Hauptgebidude stehen und sich architektonisch einfiigen.

Abstandflichen und Gebdudeabstédnde

Die Abstandflidchen sind im Plan eingetragen. Soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung.

Antennenanladgen

Je Gebiude ist eine Antennenanlage sowie maximal ein Pa-
rabol-Spiegel zulidssig. Bei dem Parabol-Spiegel ist die
Farbe des jeweiligen Hintergrundes zu wdhlen (z. B. Dach-
oder Hausfarbe).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur bis 2zu 0,5 m2 GroBe zuldssig.
Grelle Farbtdne fiir die Beleuchtung nicht nicht zugelas-
sen und nur an der Stdtte der Leistung mdglich.

Abgrabungen - Stiitzwénde’

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stilitzmauern auf dem
Baugrundstiick zwischen Gebdude und d8ffentlichen StraBen,
Wegen und Pldtzen sind nur nach MaBgabe der Notwendigkeit
zugelassen. Seitliche Ab- und Auftrédge und Stlitzmauern
sind mit Riicksicht auf die Nachbargrundstilicke durchzufih-
ren.



10.

10.1

10.2

Garagen—- und Stellplitze/Ein—- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. -ausfahrten sind zu befestigen und an-
fallendes Oberflidchenwasser in den Regenwasserkanal abzu-
leiten.

Die Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor
den Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzu-

halten. Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlagbdu-
men und dergleichen ist unzulédssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen richten sich nach § 52 Abs. 28 a der LBO
und dem Nachbarrechtsgesetz.

Verwendung von Stachel- und Maschendraht ist unzulé&ssig.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum La-
gern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten be-
darf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fas-
sungsvermdgen des Beh&lters 5 Kubikmeter ibersteigt.
Diese Anlagen sind besonders gefdhrlich im Sinne der Zif-
fer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iliber das Lagern wassergefédhrdender Flissigkei-
ten, VLWF) zu bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen.

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
Baumafinahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-
bereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fihrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht filir Baumafnahmen bestimmter Erdaushub sind mnég-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies
nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, &lverunrei-
nigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste
(z. B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind
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sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Ab-
fallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Bestimmungen fiir Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhal-
tung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzli-
che Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wiirttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2
bei Baumafnahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird,wie flir die ErschlieBung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Be-
fahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zulé&dssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsédtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

c) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.

d) Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,
z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldnde-
modellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes
nigﬁt iiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fiir die Auffillung ist ausschlieflich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrédnken,wo mdglich sind Ober-—
flichenbefestigungen durchlédssig zu gestalten.Zur Be-
festigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
pldtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.
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f) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen,
er darf nicht als An- und Auffiillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

g) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren filir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbeh&rde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

a) Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtig-
te Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verblei-
ben.

Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumener-
hdhung auf nicht in Anspruch genommene Fldchen ver-
wendet werden.Er ist anderweitig zu verwenden (Grin-
anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten ( gemeindeeigenen )
Flidchen in Mieten zwischenzulagern.

b) Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet
ist.

c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an
wasserdurchlidssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung
und flichige Versickerung von Oberfldchenwasser ge-
wdhrleistet sind.

d) Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht liberschrieten.

Bauvorlagen cgemdB § 53 Abs. 2 1.BO

Ein Grundstiicksschnitt des Geb&dudes ist vorzulegen unter
Bezugnahme auf den Sockelplan des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Steinach bzw. die Baurechtsbehdrde kann die
Darstellung der Gebiude und der Nachbargrundstiicke sowie
weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle ver-
langen. '
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13. ordnungswidrigkeiten
134 & ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig

gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.

13.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 2zu
100.000 DM geahndet werden.

Steinach, den ¢0. DEZEMBER

Der Bilirgermeister

Bebauunasnian

o ——s#-’ii—n- genehmigt

gemé&s § 11BauGB in Verbindung mit’
§ 1 der 2. DvO der Landesregierung

Offenburg, den 2 5 AFR atal,

o

LANDRATSAMT,
ORTENAUKREIS
— Baurechtshehlrde

Rechtskraftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB
am 20. Mdrz 1994.

Der Bebauungsplan wurde somit
am 20. Marz 1994 rechtswirksam.

Steinach, den 20. Mdrz 1994.

N

Firnkes, Bilirgermeister




