Aﬁlage 5 4
Fertigung:

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Stricker Feld" der Gemeinde
7611 Steinach, Ortenaukreis

Rechtsgrundlagen

1« §§ 1 - 2a, 8 bis 9a, des Bundesbaugesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung v. 18.08.1976
(BGBI. I S. 2256) = BBauG -

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. v, 15.9.1977
(BGBI. I S. 1237)- BauNVO-

3. §§ 1 = 3 und Anlage der Planzeichenverordnung v.
19.01.65 (BGBI IS. 21)

4. §§ 3,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden=-
Wirttemberg vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 352) - LBO -

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art der baulichen Nutzung:

vee/eee



§ 1

Baugebiete

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

a) Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO (2)

b) Gewerbegebiet gemd&B § 8 BauNVO (2)

c) Gewerbegebiet gemd&B § 8, Bau NVO (2)
jeoch eingeschrédnkt nach § 1 (4)

§ 2

]

Ausnahmen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
§ 8, Abs. (3) 1.

Im Gewerbegebiet: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter. (und eingeschrénktes Gewerbegebiet)

§ 3

Neben- u. Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. (2) BauNVO
kénnen zugelassen werden, auch auf den nicht lUberbau-

baren ausgewiesenen Grundstiicksfl&chen.

Die HausanschluB- und StraBenbeleuchtungsleitungen
sollen verkabelt werden. Der niederspannungsseitige
HausanschluB erfolgt mittels Erdkabeln.



i MaB der baulichen Nutzung
§ 4
Allgemeines
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoB-

flidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

2. Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht zul&dssig.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) bie festgesetzte Fahl der Vollgeschosse sind

Hochstwerte.

(3) Die jeweils zum Baugebiet zugeh&rige Grundfldchen-
zahl nach § 17 Abs. (1) BauNVO wird im Plan festge-
setzt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédchen

§ 6

Bauweise

(1) Offene Bauweise im Mischgebiet



(2)

(3)

Besondere Bauweise im Gebwerbegebiet, hier frei-
bleibender Grenzbau, gemdB § 22 Abs. (4) BauNVO.
Gebdudeldnge bis 150,00 m zulédssig.

Die Einrichtung der Gebdude als Grenzbau ist zuldssig,

wenn eine den nachstehenden bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften entsprechende Gestaltung der Giebelwdnde ge-
sichert ist. Wird nicht auf die Grenze gebaut, ist ein
Grenzabstand von mind. 3,00 bzw. 4,00 m einzuhalten,

soweit nicht gemdB LBO ein gr&Berer Abstand einzuhalten

ist. Die Grenzabstdnde kdnnen durch eingeschossige Zwischen-

bauten geschlossen werden.
Bauordnungsrechtliche Vorschrift:

Gestaltung der Grenzwdnde:

Die gegen die Grundstilicksgrenzen hinstehenden Widnde sind
in Sichtbeton, mit Plattenverkleidung aus Asbestzement
oder keramischem Material, oder verputzt auszufiihren.
Unverputzte Mauerwerkswdnde sind unzuldssig.

Werbeanlagen: Die Anbringung von Werbeanlagen und Be-
schriftungen richtet sich nach der LBO.

Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungspian maB-—
gebend. Es sind alle Dachformen und Dachneigungen im Misch-
und Gewerbegebiet zugelassen.



§ 7

Uberbaubare Grundstilickfldchen

(1) Die {iberbaubare Grundstiickfldche wird im Bebauungsplan

durch die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen auf Rechteckform
aufbauen.
Dabei soll die Geb&dudeldngsseite bei eingeschossigen
Gebduden in der Regel mind. 11,00 m und bei zweige-

schossigen Gebduden ebenfalls mind. 11,00 m betragen.

(2) Die hdchste Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante roher Erd-
geschoffuBboden) darf nicht mehr als 0,30 m betragen,
Uber Achse der ErschliefungsstraBe.
Die H8he des Geb&dudes wird im Benehmen mit der Baugenehmigungs-
behdrde, bzw. der Gemeinde festgelegt. Bei der Bauausfiihrung
muB der Neubau von einem Vermessungsingenieur abgesteckt und

die ErdgeschoBfuBbodenhthe angetragen werden.

(3) Tensterdffnungensind in ihrer Gr&8e und Verteilung in der

Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(4) In dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet § 1 Abs. (4) sind nur
solche Betriebe und Betriebsabteilungen zuldssiqg, die das Wohnen

nicht wesentlich stdren.

(5) Die bereits in der Begrilindung erwdhnte Anlage A wird Be-

standsteil des Bebauungsplanes.



(1)

(3)

(1)

§ 10

Stellpldtze und Gargagen

Garagen kdnnen auch auf den nicht iiberbaubaren Grund-

stlicksfldchen zugelassen werden. Werden Garagen notwendig, sind

diese als Gargagengruppen anzuordnen.Wellblech- oder Asbest-

zement sind als Garagen nicht zul&ssig.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzflichen zwischen

der Baugrenze und der StraBe ist anzustreben. Die Stellpldtze

fir Kraftfahrzeuge sind mit Rasen-Gitterplatten oder Beton-

formsteinpflaster anzulegen.

Die Platze fir die beweglichen Abfallbehilter sind mind. 2,50m

hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und mit
Schutzwdnden aus Betonwerksteinplatten oder dergleichen von
1,20 m HShe einzufriedigen. Die Abfallbehdlterplitze sind zu

befestigen.

§ 11

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuBenseiten der Geb&dude sind sp&it. 1 Jahr nach Fertig-
stellung zu verputzen und in hellen Farben zu streichen Auf-

fdllig wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden.

§ 12
Einfriedigungen

Einfriedigungen sind - sofern notwendig - als Hecken
(einschl. Wildz&dune) zu gestalten.
Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzungen. Draht-

geflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit

Cd.



(3)

(1)

(2)

(3)

Heckenhinterpflanzungen, Verwendung von Stachel-

draht ist unzulédssig.

Hbhe der Einfriedigungen héchstens 1,60 m. Aus Griinden
der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmiindungen
weitergehende Einschrédnkungen als vorgesehen verlangt
werden. Im Bereich der Sichtdreiecke darf die Bepflanzung

nur eine Ho6he von 0,75 m erreichen,

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind

so durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelande-
verhdltnisse mdglichst wenig beeintr&dchtigt werden.

Die Gebdudeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu berlicksichtigen.

Grinfldchen sind als privates Gemeinschaftsgriin auszu-

bilden und zu unterhalten.

Die nicht iberbaubaren Grundstlicksfl&dchen sind als
Freifldchen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume
und Baumgruppen im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Hochwachsende einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen.

Vorpldtze miissen einplaniert und befestigt werden.

05. Sept. 1979
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Der Biirgermeister







