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1 Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fir die Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bei
Bauvorhaben bilden das BNatSchG und das BauGB. Diese Gesetze fordern unterschiedliche
Fachplanungen (Grinordnungsplan, Eingriffregelung, Umweltbericht). Inhalte dieser Fachplanungen
sind jedoch sehr dhnlich und Uberschneiden sich. Aufgrund dessen werden im Folgenden die
verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts
sind grau hinterlegt.

»Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.* (Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

1.1 Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan ,Allmend Il soll ein Wohngebiet im Ortsteil Welschensteinach erschlossen
werden. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die L 103 an und ist von Griinlandflachen und
bestehender Bebauung umgeben. Es hat eine Flache von ca. 0,62 ha.

Das Plangebiet wird mit einer U-férmigen Stichstralle erschlossen. Es kénnen ca. 8 Bauplatze mit
Grundstucksgroften zwischen ca. 420 und 670 m 2 angeschlossen werden. Entlang der L 103 ist eine
ca. 9-10 m breite Grinflache eingeplant. Die Bebauung dieser Flache ist aufgrund der Ergebnisse
des Larmgutachtens (isw 2012) nicht mdglich.

Weitere Angaben zum Bebauungsplan s. Unterlagen Biro Kappis.

»,Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.“ (Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

1.2 Gesetzliche Vorgaben

Griinordnungsplan
Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in § 11 die Aufstellung von Griinordnungsplanen.

§ 11 (1) Die fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpléne fiir die Gebiete der Gemeinden
in Landschaftsplénen, fiir Teile eines Gemeindegebietes in Griinordnungsplédnen dargestellt. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten; die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
beriicksichtigen. Die Plane sollen die in § 9 Absatz 3 genannten Angaben enthalten, soweit dies fiir die
Darstellung der fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen erforderlich ist.
Abweichende Vorschriften der Ldnder zum Inhalt von Landschafts- und Griinordnungsplénen sowie
Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unbertihrt.
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§ 11 (3) Die in den Landschaftsplénen fiir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berticksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
des Baugesetzbuches in die Bauleitpléne aufgenommen werden.

Die Darstellungen der Griinordnungspléne kénnen, sofern erforderlich und geeignet, als Festsetzungen in die
Bebauungspléne lbernommen werden.

... (BNatSchG 2009)

Der Griinordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er erlangt
Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese
Aussagen werden nach § 9 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. AuBerdem bietet sich (ber § 74 LBO die
Mébglichkeit, weitergehende griinordnerische MalBnahmen bauordnungsrechtlich festzulegen (vgl. auch LFU
2000, S. 7). Im Ubrigen wird das fiir den Umweltbericht (§ 2a BauGB) geforderte umweltrelevante
Abwégungsmaterial aufgearbeitet.

Eingriffsregelung
Im Rahmen des Grinordnungsplans wird auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen.
Gesetzliche Grundlage hierzu sind § 13, 14, 15 BNatSchG.

§ 13 Erhebliche Beeintréichtigungen7 von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen kénnen...

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen

' Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Flache oder auf 6kologisch
herausragende Natur- und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des betroffenen
Okosystems libersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrachtigung resultierenden Belastungen nicht
innerhalb kurzer Zeitraume durch die Selbstregulationskraft der 6kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fihren
dann zu dauerhaften Veranderungen des Okosystems.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt knnen unter Umstanden die Reproduktion und Stabilitét der betroffenen
Populationen nachhaltig beeintrdchtigen und diese damit in ihrem Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen.
Aufgrund der Bewertung werden erforderlichenfalls Méglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das fir die
Abwagung erforderliche Datenmaterial aufgearbeitet.
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des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

Umweltbericht

Far Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstéandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertraglichkeitsprifung) integrierte Bestandteile der Umweltprifung sind, werden die dortigen
Aussagen bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. AuRerdem sollen im
Umweltbericht Stellungnahmen von Behdrden und den Tragern éffentlicher Belange (TOB) in die
Ausflhrungen einbezogen werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.? Es ist jedoch
sinnvoll, eine saP bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufihren, wenn aufgrund der
Biotopausstattung des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird
auch in einer Stellungnahme des RP Stuttgart® aufgegriffen. Hier heilt es:

,Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewéltigt
werden kbénnen, dort auch zu bewéltigen. Dies erscheint mit auch den Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwédhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt.”

Weitere Ausflihrungen dazu s. Kap. 1.4.

1.3 Vorgehensweise

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer funfstufigen Skala in Anlehnung an
das Bewertungsmodell der LFU zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” zusammengefasst (LFU 2005), s.
Anhang 2. Entsprechend ihrer Bedeutung fur den Arten- und Naturschutz wird den Biotoptypen ein
Grundwert zugeordnet. Fir die Planung werden die Bewertungsfaktoren etwas niedriger angesetzt
als fur die Bestandsbewertung, da sich der gewlinschte Biotopwert erst in mehreren Jahren einstellt.

In der vorliegenden Ausgleichermittlung werden Faktoren verwendet, die einem Zehntel der
Grundwerte des LfU-Modells entsprechen. Diese Faktoren werden mit den jeweiligen Flachen
(bezogen auf ha) multipliziert. Daraus ergibt sich der Biotopwert in ,Hektar Flachenaquivalente” (ha
Faq).

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes* (RP DA

2 OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119
® Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sich der héheren Naturschutzbehérde.

* Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsrdumen
gegenuber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu flinf Stufen (0-3 = sehr gering = |, 4-5 =
gering = Il, 6-7 = mittel = 1ll, 8-9 = hoch = 1V, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzguter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (I =
sehr gering, Il = gering, Il = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch).

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010), s. Anhang 2.

1.4 Vorgaben ubergeordneter Planungen, Kartierungen

Regionalplan (RSVO 1995)
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist flir das Plangebiet keine Nutzung eingetragen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Steinach zahlt zur Verwaltungsgemeinschaft Haslach. Zu ihr gehéren neben der
Gemeinde Steinach die Stadt Haslach sowie die Gemeinden Fischerbach, Hofstetten und
Muhlenbach.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2002 mit dem Zieljahr 2017 ist das Plangebiet als
bestehende Mischbauflache bzw. kiinftige Wohnbauflache dargestellt. Somit entwickelt sich dieser
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (Zweistufige Bauleitplanung) und bedarf daher keiner
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde gemal § 10 Abs. 2 S.1 BauGB. (Begrindung /
KAPPIS 2012)

Landschaftsplan

Da das Plangebiet im FNP ausgewiesen ist, erfolgte auf Ebene Landschaftsplan /
Flachennutzungsplan (SIEGMUND UND PARTNER / WEISSENRIEDER) eine ,landschaftsékologische
Beurteilung® flr das geplante Baugebiet. Diese wird im Folgenden zitiert:

Landschaftsplanerische Beurteilung

Die Flache ist bereits im alten FNP enthalten. Auf die Gestaltung des zukiinftigen Ortsrandes und eine gute
Eingriinung des Siedlungskérpers in die Landschatft ist aufgrund der Hochwertigkeit des Welschensteinacher
Tales besonders Wert zu legen.

Bewertungseinstufung: geeignet ohne besondere Konflikte.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet finden sich keine Schutzgebiete, NATURA 2000-Gebiete,
Uberschwemmungsgebiete oder besonders geschiitzte Biotope (§ 32 NatSchG).

Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen ins Landschaftsbild
bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark befahrene Strallen, Hochspannungsleitungen oder Klaranlagen
kénnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfahrt der Landschaftsraum eine zuséatzliche Aufwertung bei
Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsasthetisch bedeutsamer
Elemente (Felsformationen, landschaftspragende Einzelbaume). Die hier vorgenommene Bewertung des Landschaftsbildes
lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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NATURA 2000 / FFH-Lebensraumtypen / Tier- und Pflanzenarten
Naturliche Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind weder direkt noch indirekt betroffen.

Ein Teil des Planungsgebietes besteht aus einer artenreichen Mahwiese, auf der sich in Teilbereichen
der Grofe Wiesenknopf ausgebreitet hat. Aufgrund der Vegetation und Struktur des Gebietes kdnnen
nach unserer Einschatzung die Tierarten Zauneidechse sowie Dunkler und Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling nach Anhang Il der FFH-Richtlinie betroffen sein.

Aufgrund dieser Voreinschatzung wurde das Biro BIOPLAN (2012) mit der Ausarbeitung einer
~opeziellen artenschutzrechtlichen Prifung“ (saP) beauftragt.

Auf dieses Gutachten wird an dieser Stelle verwiesen.

1.5 Lage und landschaftsokologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich in Welschensteinach, unmittelbar an die Landesstrafe L 103
(Talstral’e) angrenzend. Die Entfernung vom Plangebiet zur Ortsmitte von Steinach betragt ca. 4 km.

Das Plangebiet wird derzeit als Grinland genutzt. Im Sitden, Osten und Stidwesten schlief3t
bestehende Bebauung an. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland) an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,62 ha. Das
Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 250 m . NN. Die Flache ist Uberwiegend relativ eben, sie steigt
im Nordwesten/Westen leicht an.

Die Flache liegt in der Naturraumlichen Einheit 153: Mittlerer Schwarzwald.

Vgl. auch Lageplan in Anhang 1.

Geologie und Boéden

Die geologische Karte (GLBW 1984) zeigt fir das Plangebiet ,Jungste Anschwemmungen der
Nebentaler”. Angaben zum Boden s. Kap. 2.3.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Talebene des Welschensteinacher Bachs. Zwischen dem
Welschensteinacher Bach und dem Plangebiet verlauft die L 103. Der Abstand vom Plangebiet zum
Bach betragt ca. 20-30 m.

Weitere Angaben zum Schutzgut Wasser s. Kap. 2.4.

Klima
Angaben zum Klima s. Kap. 2.5.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation im Umfeld des Planungsgebietes wird durch folgende
Pflanzengesellschaften reprasentiert (vgl. hierzu auch MULLER U. OBERDORFER 1974):

e Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald und

e Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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2  Schutzgiter / Bestandsaufnahme

»,Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.“ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

2.1 Mensch

Bewertungskriterien
e Naherholung
e Larmsituation

e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Planungsgebiet liegt im Welschensteinachteil, einem Seitental der Kinzig. Das Tal ist gekennzeichnet
durch charakteristische Landschaft des Schwarzwalds aus Wiesen, Weiden und Wald, alten
Bauernhéfen und die insgesamt liickige Bebauung aus Weilern und Einzelhéfen. Die L 103, die durch
das Tal fuhrt, ist recht schmal ausgebaut.

Aufgrund der genannten Eigenschaften ist die Gegend ideal zum Wandern und Fahrrad fahren und
hat damit eine hohe Bedeutung fir die Naherholung.

Die Flache des Plangebietes liegt direkt an der L 103 und wird derzeit als Grinland genutzt. Sie hat
keine unmittelbare Bedeutung fur Erholungszwecke.

Aufgrund der Lage an der L 103 ergeben sich Larmimmissionen auf der Flache, die im Rahmen eines
Larmgutachtens untersucht und bewertet wurden (Isw 2011, 2012).

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,62 Das Umfeld des Plangebietes hat eine hohe Bedeutung fir die 1-(1V)
Naherholung des Menschen. Das Plangebiet selbst ist von geringer
Bedeutung fur die Erholung.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Das Schutzgut Mensch und das Schutzgut Landschaftsbild sind eng verbunden, da die
Naherholungsqualitat einer Landschaft oder Gegend stark vom Landschaftsbild abhangt. So auch im
Plangebiet. Besondere Einrichtungen fir Erholungszwecke gibt es auf der Flache nicht. Wichtig fur
die Naherholung in der Gegend ist jedoch, dass sich bauliche Veranderungen harmonisch in die
Landschaft und in die bestehende Bebauung einfligen und nicht als ,stérend” empfunden werden.

Die Larmimmissionen durch die L 103 und die angrenzende Gewerbebetriebe wurden vom Biro Isw
untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass beim derzeitigen Bebauungsplanentwurf mit
der vorgesehenen Abstandsflache zur L 103 die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten werden und keine ,aktiven* SchallschutzmaRnahmen zur
Reduzierung der Verkehrslarmeinwirkung erforderlich sind.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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Allerdings werden die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 von 55 dB(A) ,tags” und
45 dB(A) ,nachts” Uberschritten. Deshalb ist durch geeignete ,passive” Schallschutzmallinahmen
zumindest der ins Gebaudeinnere Ubertragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Mal} zu begrenzen.
(Isw 2012)

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
¢ Einhaltung der Abstandsflache zur L 103, wie im Larmgutachten (IsSw 2012) gefordert

e Ubernahme der geforderten passiven SchallschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan

o Weitere Mallnahmen s. Schutzgut Landschaftsbild.

2.2 Tiere und Pflanzen

Die vorhandene Vegetation im Gebiet wurde im Mai 2012 aufgenommen. Sie ist im Bestandsplan
(Anlage 5.2) dargestellt.

2.2.1 Tiere

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Faunistische Untersuchungen wurden vom Biro BIOPLAN in Bihl durchgeflhrt. In der folgenden
Zusammenfassung wurden Textpassagen des Gutachtens zitiert oder geringflgig umformuliert.

Aufgrund der Voreinschatzung des Gutachters wurden fir die Tagfalter, Heller und Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling und GroRRer Feuerfalter Begehungen notwendig. Es wurde auch auf
das Vorkommen der Zauneidechse sowie von verschiedenen Vogelarten geachtet.

Bei den beiden Vorortterminen wurde jedoch keine der beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulings-Arten
nachgewiesen, u. a. aufgrund eines flr die Arten unglnstigen Mahregimes mit Mahzeiten Anfang Juni
und im August. Auch ein Fortpflanzungsvorkommen des Grol3en Feuerfalters war nach den
Ergebnissen der beiden Gelandetage nicht zu erwarten.

Zauneidechsen finden im Untersuchungsgebiet keinen geeigneten Lebensraum. Die Feldlerche
wurde nicht nachgewiesen. Im Umfeld des geplanten Baugebietes wurden Hausrotschwanz,
Kohimeise, Amsel, Rabenkrahe, Bachstelze und Turmfalke nachgewiesen.

(BloPLAN 2012)

Vermeidung und Minimierung
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden aus dem Gutachten BIOPLAN zitiert:

¢ Die Baufeldraumung muss aufderhalb der Fortpflanzungszeit stattfinden (in der Regel von Oktober
bis Februar bestimmt durch friih britende Arten, u. a. Eulen- und Spechtarten bzw. spat briitende
Arten wie dem Neuntoéter mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und
Gelege von Bodenbritern zerstort werden bzw. keine Individuen anderer Tiergruppen getotet
werden.

¢ Nicht vollstdndig auszuschlieRen ist, dass Arten wie Haus- und Feldsperling oder
Hausrotschwanz neue, temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Einige Arten kénnten kurzfristig in schnell
aufwachsenden Ruderalfluren briiten und die Nester geschadigt oder zerstort sowie Jungvogel
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durch den Bauablauf getdtet werden. Durch konsequente Uberwachung kann verhindert werden,
dass Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getotet oder verletzt bzw. ihre Nester und Gelege
zerstort werden.

o Entlang der L 103 ist eine ungefahr 9-10 m breite Grinflache eingeplant. Diese Flache bietet nicht
nur Vogel- und Fledermausarten Lebensraum, u. a. Nahrungsflachen, kann durch wenige
MafRnahmen auf kleinem Raum wie Gehdlze und Steinschittungen u. a. fir die Zauneidechse
nutzbar gemacht werden.

(BIOPLAN 2012)

2.2.2 Vegetation

Bewertungskriterien

Im folgenden Textteil wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes als Standort von
Pflanzen beschrieben.

» Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (33.40)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Artenreiche Wirtschaftwiese, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme noch nicht gemaht war. Im
ebenen/flachen Bereich dichte Bedeckung mit dem GroRen Wiesenknopf und anderen Graserarten
(s. unten). Im oberen Bereich (leichte Hanglage) gesellen sich blihende Krauter wie Margerite,
Schafgabe und Wiesen-Flockenblume dazu.

Arten:
Grolier Wiesenknopf Sanguisorbia officinalis Wiesen-Labkraut Galium mollugo
Glatthafer Arrhenaterum elatius Vogelwicke Vicia cracca
Wolliges Honiggras Holcus lanatus Schafgabe Achillea millefolium
Wiesenfuchsschwanz Alopecurus pratensis Vergissmeinnicht Myosotis arvensis
Knaulgras Dactylis golmerata Margerite Chrysanthemum
leucanthemum

Rot-Klee Trifolium pratense Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea
Scharfer HahnenfiuR Ranunculus acris

Flache (ha) |Bewertung Wertstufe | Faktor

0,21 Wiese mit mittlerer (bis hoher Bedeutung) fir den Naturhaushalt. ] 1,5

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Wiese liegt im Bereich geplanter WA- und Verkehrsflachen. Damit wird sie vollstandig beseitigt
durch Uberbauung, Versiegelung oder Umnutzung zu Gartenflachen.

Da die Wiese eine artenreiche Vegetation aufweist, ist der Eingriff erheblich.
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MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung
Nicht moglich.

MaBRnahmen zur Kompensation
o Offentliche Griinflache als artenreiche, zweischiirige Wiese anlegen und pflegen.

e Externer Ausgleich (Okokonto).

» Intensivgriinland oder Griinlandansaat (33.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die ebene Flache schlielt an die L 103 an. Sie wurde wahrscheinlich erst vor kurzer Zeit eingesat.
Der Bewuchs ist llickig und wird von Léwenzahn dominiert (Taraxacum officinale).

Flache (ha) Bewertung Wertstufe Faktor

0,41 Flache mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Il 0,6

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Entlang der L 103 wird ein ca. 9 m breiter Streifen als Grinflache erhalten. Das Intensivgriinland wird
in diesem Bereich nicht Gberbaut. Es ist vorgesehen, die Griinflache als artenreiche, zweischirige
Wiese zu entwickeln. Mittelfristig wird sich die Wertigkeit dieses Grlinstreifens erhéhen.

Die Flachen auferhalb der 9 m breiten Grinflache werden als WA-Flache und Verkehrsflache
festgesetzt und damit zu einem grof3en Teil versiegelt oder zu Gartenflichen umgenutzt.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Offentliche Griinflache als artenreiche, zweischiirige Wiese anlegen und pflegen.

2.3 Boden

Bewertungskriterien

Allgemeine Funktionen des Bodens:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die nattrliche Vegetation
¢ Naturliche Bodenfruchtbarkeit

o Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf

o Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Landeskundliche Urkunde

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die geologische Karte (GLBW 1984) zeigt fir das Plangebiet ,Jingste Anschwemmungen der
Nebentaler”.

Nach den Angaben des LGRB-Mapservers (Regierungsprasidium Freiburg, Referat 93 —
Landesbodenkunde) finden sich folgende Bodentypen im Plangebiet

o Kolluvium-Gley, Gley und mittel bis tiefes Gley-Kolluvium
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Ausgangsmaterial sind holoz&ne Abschwemmmassen und Bachsedimente sowie vereinzelt
Rutschmassen tber Schwarzwaldschutt.

Die folgende Bodenbewertung basiert auf den Angaben des LGRB-Mapservers.

Flache (ha) | Bewertung

0,62 Standort fiir die natiirliche Vegetation: die Bewertungsklasse hoch bis sehr
hoch wird nicht erreicht

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch (2,5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch (2,5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel (2,0)

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Durch die Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. In diesen Bereichen gehen alle Funktionen
des Bodens verloren.

Das Gelande wird aufgefillt. Dadurch wird in den Boden auch in nicht versiegelten Bereichen durch
Auffillungen und Umlagerungen eingegriffen.

Der Eingriff in den Boden durch Bodenversiegelung ist erheblich, da hier die Bodenfunktionen
langfristig verloren gehen. Die Beeintrachtigungen durch Auffillung / Umlagerung von Boden sind
nicht erheblich, da der Boden sich hier kurz- bis mittelfristig wieder regenerieren kann.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
o Versiegelung auf das notwendige Mindestmal} beschranken.

o Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigen.

e Garagen und Carports mdglichst nahe an der Erschliefungsstral3e errichten um lange Zufahrten
und die damit verbundene Flachenbefestigung zu vermeiden.

¢ Bei der Umlagerung von Boden ist der Boden getrennt nach Unter- und Oberboden zu lagern.

MaRRnahmen zur Kompensation

Fir die Eingriffe in den Boden durch Versiegelung ist ein Ausgleich erforderlich, der in der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz in Anhang 5 berechnet wurde. Dieser Ausgleichsbedarf ist vorrangig
schutzgutsintern, z. B. durch Entsiegelung von Boden an anderer Stelle oder durch
Bodenverbesserung durch Extensivierung, zu kompensieren. Ist dies nicht moglich, kann ersatzweise
ein schutzgutsexterner Ausgleich Uber das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® erfolgen
(Umrechnung s. Bilanz in Anhang 5).

2.4 Wasser

Bewertungskriterien
Grundwasser

o Grundwasserdargebot
¢ Grundwasserneubildungsrate
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Oberflachengewasser

¢ Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

e Lebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Gebiet ,Allmend II* liegt in der Talebene des Welschensteinacher Bachs. Nach Nordwesten
steigt das Gelande leicht an.

Im Rahmen der Prufung der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wurde die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gepruft (KLC 2012). Dabei wurden Baggerschurfen
angelegt. Es wurde in Tiefen bis zu 3,20 unter GOK kein Grundwasser angetroffen. Teilweise traten
geringe Wasserzutritte auf, die als ,Hangwasser” eingestuft wurden. Nach Auskunft von Herrn
Brucker/Bauhof Steinach sind auf der gesamten Gemarkung von Welschensteinach keine
Grundwassermessstellen vorhanden. Somit liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber den Flurabstand
zur Grundwasseroberflache wie auch dessen jahreszeitliche Schwankungen vor.

Die als Grundwasserleiter anzusprechenden stark kiesigen, stark steinigen Talkiese setzen bei 1,6 m
u. GOK ein. Theoretisch kdnnte bei hohen Niederschlagsmengen der Talkies bis an dessen
Oberkante aufgeflillt werden. Die Schwankung der Grundwasseroberflache wirde dann jedoch > 1,6
m betragen. Nach Einschatzung von KLC (2012) ist fraglich, ob der Grundwasserspiegel aufgrund der
grofien Talbreite solchen Schwankungen unterliegen kann.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,62 Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir das Grundwasser. 11 -

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung des Gebietes gehen aufgrund der Versiegelung durch Gebaude und
Verkehrswege versickerungsfahige Flachen verloren. Damit erhéht sich der Abfluss von
Oberflachenwasser aus dem Gebiet, was die Grundwasserneubildung verringert. Zudem ist davon
auszugehen, dass durch die einzelnen Bauwerke die Bodenstruktur verandert wird und es im
Zusammenhang mit Erschliefung und Bau der Hauser zu Verdichtungen im Untergrund kommt.

Bei Beachtung aller Vorsichtsmafnahmen wahrend der Bauarbeiten (z. B. Vermeidung von Olaustritt
aus Maschinen) kann ein Schadstoffeintrag etwa bei Beseitigung der schitzenden Deckschicht
vermieden bzw. minimiert werden.

Bezogen auf das GrundwasserflieRsystem liegen keine Angaben vor. Ebenso kénnen keine
detaillierten Angaben Uber Grundwasserleiter und die Deckschichtenmachtigkeit gemacht werden, so
dass auch keine Abschatzung der ortlich wirksamen Auswirkungen moglich sind.

Die Untersuchungen von Biro KLC und die Berechnungen des Blro Kappis zeigen, dass die
Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mdéglich ist.

Aus dem Gutachten zur ,Untersuchung der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung“ (KAPPIS
2012) geht hervor, dass fur die Entwasserung des geplanten Gebietes ,,Allmend Il ein kombiniertes
Regenwasserrlickhalte-/ Versickerungssystem auf der offentlichen Grinflache vorgesehen ist, s.
KAPPIS (2012). Die Einleitung in den Welschensteinacher Bach erfolgt gedrosselt.
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Damit kann ein groRer Teil des anfallenden Regenwassers zentral im Gebiet versickern bzw.
zurlickgehalten werden und die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet wird voraussichtlich nicht
wesentlich verringert.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben, das sich auf eine relativ kleine Flache mit einer
GroRe von etwas mehr als einem halben Hektar erstreckt, einen erheblichen Eingriff in den
Grundwasserhaushalt der Talebene des Welschensteinacher Tals bedeutet.

MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
¢ Versiegelung auf das notwendige Mindestmal} beschranken.

o Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigen.

o Garagen und Carports mdglichst nahe an der ErschlieRungsstrale errichten um lange Zufahrten
und die damit verbundene Flachenbefestigung zu vermeiden.

e Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in eine zentrale Versickerungs-/Rickhaltemulde
im Bereich der 6ffentlichen Grinflache.

e Versickerungsmulde mit méglichst flachen und wechselnden Bdschungsneigungen anlegen.

e Zu Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen das Risiko einer Schadstoffbelastung des Grundwassers
besteht.

e Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

2.5 Klima und Luft

Bewertungskriterien
¢ Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fur den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der Talebene des Welschensteinacher Bachs. Es steigt nach Nordwesten
leicht an. Die Flachen im Plangebiet (Griinland) produzieren Kaltluft.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe

0,62 Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima. [

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der Bebauung des Gebietes gehen Griinflachen, die Kaltluft produzieren, verloren. Durch die
Versiegelung von Flachen (Gebaude, Belagsflachen) verringert sich die Verdunstungsrate im Gebiet,
was theoretisch zu Veranderungen des Kleinklimas im Gebiet fihren kann. Da Steinach und
Umgebung insgesamt diinn besiedelt sind, und im Umfeld des Planungsgebietes weitere Freiflachen
zur Kalt- und Frischluftproduktion vorhanden sind, sind die Beeintrachtigungen zu vernachlassigen
und nicht erheblich.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
o Versiegelung auf das notwendige Mindestmalf beschranken
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o Stellplatze, Wege und Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigen

o Flachdacher und flach geneigte Dacher extensiv begriinen

2.6 Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stoérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Welschensteinachtal, in dem das Plangebiet liegt ist gepragt von ursprunglicher, lockerer bzw.
lickiger Bebauung. Zwischen den Weilern und Gehdften liegen v. a. Mahwiesen. In den letzten
Jahren hat die Anzahl der Solaranlagen auf Dachern stark zugenommen. So auch im
Welschensteinachtal. Die groRflachigen dunkelblauen, glanzenden Solaranlagen treten bei der
Durchfahrt durch das Tal stark in Erscheinung und kénnen als stérend flir das ansonsten idyllische
Landschaftsbild empfunden werden.

Das Plangebiet liegt in ebener Lage westlich der L 103 und steigt nach Westen hin leicht an. Die
Flache ist vor allem von der L 103 sowie vom Gegenhang im Stdosten ersichtlich.

Die Flache wird derzeit als Grinland genutzt, im westlichen Teilbereich hat sich eine artenreiche,
blihende Wiese entwickelt, die sich positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.

Durch die unmittelbare Lage an der L 103 und die umgebende bestehende Bebauung hat das
Plangebiet keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Das Plangebiet steht im direkten
Zusammenhang mit der umliegenden Bebauung. Trotzdem liegt die Flache in einem landschaftlich
sensiblen Gebiet, was bei der Bebauung berlcksichtigt werden muss.

Bewertung Wertstufe

Flache mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild. [l

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Durch die Bebauung der Flache wird sich das Landschafts- und Ortsbild verandern. Die

Veranderungen werden insbesondere von der L 103 und von den stidéstlichen Gegenhangen
sichtbar sein.

Da die Flache an der L 103 liegt und von bestehender Bebauung umgeben ist, ist das Bauvorhaben
im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild nicht besonders problematisch anzusehen. Die Gréfe
des Gebietes ist nicht unverhaltnismafig und orientiert sich am Bestand. Durch Baumpflanzungen auf
der offentlichen Grinflache an der L 103, wird das Gebiet im Sidden eingegriint.

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, sind die
folgenden Punkte zu beachten.

MaRBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Gebaude in ortstypischen Kubaturen und Formen gestalten

¢ Dachformen auf Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, versetztes Pultdach beschranken
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o Dacheindeckung aus nicht glanzenden Materialien in den Farben rot, braun, anthrazit
o Keine grelle Farbgestaltung der Fassaden

o Offentliche Griinflache an der L 103 mit Wildobstbdumen bepflanzen

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg — Abteilung Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen sind bisher keine archaologischen
Fundstellen bekannt.

Da jedoch bei Baumalinahmen, besonders in bisher nicht (iberbauten Bereichen, unbekannte
Fundstellen zutage treten kénnen, sind archéologische Funde nicht generell auszuschlieRen. Es wird
daher darum gebeten, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde zutage treten kbénnen, ist der
Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege
(per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.
Gemaél3 § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Gréber, aufféllige Bodenverfarbungen u. &.)
umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen. (RP FREIBURG — ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND
GESUNDHEITSWESEN, Stellungnahme vom 30.11.2012).

»Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung.“ (Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wtrden die Flachen im Gebiet in ihrer derzeitigen Nutzung
voraussichtlich erhalten bleiben.

3 MaRBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

»Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.“ (Abs. 2 c der Anlage zum BauGB)

Folgende Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen werden innerhalb des
Geltungsbereiches vorgeschlagen:
e Pflanzung von Baumen und Strauchern auf Privatgrundstticken

o Offentliche Griinflache im Stiden mit Wildobstbdumen bepflanzen und in Teilbereichen als
extensive Mahwiese pflegen

e Versickerungsmulde in geschwungener Form mit wechselnden, flachen Béschungsneigungen
anlegen

o Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Wege- und Platzflachen
¢ Insektenfreundliche Beleuchtung
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o Ortstypische Gebaude- und Dachgestaltung

Die vorgeschlagenen Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes reichen zur
vollstdndigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anhang 5).

KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der externe Kompensationsbedarf aus Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden* liegt bei 0,62
ha Faq (= 62.385 LUBW-WP). Der Ausgleichsbedarf flir den ,Boden® wurde umgerechnet und erfolgt
schutzgutsextern Uber das Schutzgut , Tiere und Pflanzen®.

Zur Kompensation wird eine Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Steinach herangezogen (s.
Anhang 7). Es handelt sich dabei um eine Wiesenflache oberhalb des Dorfkerns von
Welschensteinach (Flache 50 / Flurstlick Nr. 38). Auf der Flache befinden sich mehrere Obstbaume,
sowie ein Walnussbaum und eine Eiche. Das Grinland wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
im Mai 2011 nicht mehr genutzt und war verfilzt. Ziel ist es die verfilze Flache durch Beweidung
wieder in eine bewirtschaftete Grinlandflache umzuwandeln und durch Baumpflanzungen
(Esskastanie, Wildobstbaume sowie weitere Hochstamm-Obstbaume) zusatzlich aufzuwerten.

Weitere Angaben zur Flache s. Okokonto Steinach (STOHR 2011, erg. 2013).

Die Flache hat eine Ausgleichskapazitat von 107.640 Okopunkten (LUBW-Wertpunkte), davon
werden 62.385 LUBW-WP dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Allmend |1“ zugeordnet.

3.1 Vorschlage fir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB

Far die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie zur gestalterischen Ordnung des Baugebietes, werden im Folgenden
Festsetzungen formuliert, die in den Bebauungsplan ibernommen werden sollen.

3.1.1  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

3.1.1.1 Offentliche Griinfliche an der L 103. Die 6ffentliche Griinflache ist mit gebietsheimischem
Saatgut anzusaen und dauerhaft als Wiese zu pflegen. Die geplante Versickerungsmulde ist
in geschwungener Form mit wechselnden, flachen Béschungsneigungen (< 1:2) anzulegen
(s. Prinzipskizzen).

Auf der Flache sind zudem 5 Wildobstbaume (Wildbirne — Pyrus pyraster) zu pflanzen
(Anordnung der Baume s. Abb. 1 sowie Planteil). Der Pflanzabstand zwischen den Baumen
ist mit ca. 15-17 m zu bemessen.

Die Wiese im Bereich der Versickerungsmulde ist 2-schiirig zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren. Entwicklungsziel ist eine artenreiche Griinlandgesellschaft.

Entlang des Grabens innerhalb der Mulde sind abschnittsweise Hochstaudenfluren zu
entwickeln, die Uber den Winter stehen bleiben und erst mit dem 1. Wiesenschnitt gemaht
werden.

Die ebenen Flachen kdnnen je nach Bedarf und Nutzung der Flache mehrmals im Jahr
gemaht werden.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen



Umweltbericht mit Griinordnungsplan ,Allmend II*
Erlduterungsbericht
GEMEINDE STEINACH 17

Als Habitatelemente flr die Zauneidechse sind an geeigneten Stellen punktuell Steinhaufen
anzulegen.

Abb. 1.: Prinzipskizze Grunfldche mit Versickerungsmulde — Lageplan
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3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.1.4

1,00m

Abb. 2.: Prinzipskizze Versickerungsmulde — Schnitt

Baufeldraumung. Die Baufeldraumung ist auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Vogel
durchzufiihren. Sie ist daher auf den Zeitraum von Oktober bis Februar zu beschranken.

Zudem ist nach der RGumung bzw. wahrend der Bauzeit zu gewahrleisten, dass Vogel nicht
getotet oder deren Gelege und Nester zerstort werden.

Beleuchtung. Die &ffentliche und private Aufienbeleuchtung ist energiesparend und
insektenvertraglich zu installieren. Deshalb sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen
oder Natriumniederdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm).

Belagsflachen

a) Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasenpflaster etc.).

b) Wasserdurchlassige Belage dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht tberschreiten.
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3.1.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9(1)
Nr. 25a BauGB]

3.1.2.1 Pflanzgebote WA-Flache. Die privaten Grundstlicke sind mit Hochstamm-Obstbdumen oder
heimischen Laubbaumen und heimischen Strauchern zu bepflanzen (s. Pflanzliste in Anhang
6).
Grundstiicke < 300 m? sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu bepflanzen.
Grundstticke mit einer Grofe von 300 m? bis 500 m? sind mit mindestens einem Baum sowie
mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.
Grundstiicke > 500 m? sind mit mindestens zwei Baumen sowie mit zwei heimischen
Strauchern zu bepflanzen.
Grundstucke > 1.000 m? sind mit mindestens drei Baumen sowie mit drei heimischen
Strauchern zu bepflanzen.
Die Pflanzstandorte sind so zu wahlen, dass 1 Baum pro Grundstiick im Vorgarten nahe der
PlanstralRe 1 steht.

3.1.2.2 Dachbegriinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sind, sofern sie
nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit Grasern,
Krautern oder Sedum-Arten durchzuftihren.

3.1.2.3 Empfehlung Fassadenbegriinung. Fassaden sollen mit kletternden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen begriint werden (s. Pflanzliste in Anhang 6).

3.1.3  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]

3.1.3.1 Geholzpflanzungen und Ansaaten

a) Im Gebiet dirfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden. Zudem
diurfen die in der Pflanzliste in Anhang 6 aufgeflihrten einheimischen immergriinen
Geholze gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht
erlaubt.

b) Baume sind in Baumquartiere gemaf FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzung
Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate“ zu pflanzen.

¢) Baume sind als Hochstdamme mit einem Mindeststammumfang von 10/12 cm zu
pflanzen.

d) Die Pflanzung der Geholze ist im Zuge der ErschlieBung des Gebietes vorzusehen, damit
eine frihzeitige Einbindung gewahrleistet ist.

e) Bei Pflanzung heimischer Gehdlze sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 7:
Siddeutsches Higel und Bergland) zu verwenden.

f) Fur Wiesenansaat ist gebietsheimisches Saatgut der Region: ,Siidwestdeutsches Berg-
und Hugelland mit Oberrheingraben® zu verwenden.
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3.1.3.2 Neu zu pflanzende Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher
sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen.

3.1.4 Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung nach §
74 LBO, Abs. 3

3.1.4.1 Einfriedungen. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton
sind nicht zugelassen.

3.1.4.2 Stiitzmauern. Stlitzmauern sind als Natursteinmauern (Kantenlange < 80 cm) mit einer
maximalen Hohe von 1,50 m auszufiihren.

Die Halfte der Mauerfugen ist mit standortsgerechten Stauden zu begrtinen.

3.2 Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

3.2.1.1 Okokonto Steinach — Flidche 50. Der externe Ausgleichsbedarf von 62.385 LUBW-WP
durch den Bebauungsplan ,Allmend 1I“ wird der Flache 50 des Okokontos der Gemeinde
Steinach zugeordnet.

3.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen
[§§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.1 - 3.2 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

,»In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.‘ (Abs. 2 d der Anlage zum
BauGB)

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Misch- bzw. Wohnbauflache
ausgewiesen. Eine Standortprifung von Flachen, die aus stadtebaulicher und
landschaftsokologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet sind, fand im Landschaftsplan zum FNP
statt und wird daher an dieser Stelle nicht mehr aufgegriffen.

Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs wurden gepriift und mit den zustandigen
Planern (Artenschutz, Stadtebau, Entwasserung, Larmschutz) abgestimmt. So erfillt die offentliche
Grunflache im Suden gleich mehrere Funktionen. Sie dient als Abstandsflache zur L 103 (Larm), als
Versickerungsflache flir das anfallende Oberflachenwasser und als naturnahe Grinflache fir den
Biotop- und Artenschutz sowie zur gestalterischen Einbindung des Gebietes.
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4 Sonstiges

»,Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.‘ (Abs. 3
a der Anlage zum BauGB)

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 1.4 aufgezeigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden folgende Gutachten in Auftrag gegeben:

BIOPLAN (2012). Bebauungsplan Allmend Il, Gemeinde Steinach — Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung. 6 S. Buhl — Freudenstadt.

isw (2011). Ingenieurbtro flr Schall- und Warmeschutz — Wolfgang Ring (Dipl.-Ing.). Gutachten.
Bebauungsplan ,Allmend II“ auf Gemarkung Welschensteinach — Ermittlung und Beurteilung der
Betriebs- und Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet. 29 S. + Anlagen. Reute.

isw (2012). Ingenieurburo fur Schall- und Warmeschutz — Wolfgang Ring (Dipl.-Ing.). Nachtrag |
Gutachten. Bebauungsplan ,Allmend II“ auf Gemarkung Welschensteinach — Ermittlung und
Beurteilung der Betriebs- und Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet. 29 S. + Anlagen. Reute.

KAPPIS (2012). Gemeinde Steinach, Bebauungsplan ,Allmend 11, Untersuchung der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung. 8 S. Lahr.

KLC (2012). Klipfel & Lenhardt Consult GmbH. Bebauungsplan ,Allmend 2, Welschensteinach®.
Bestimmung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes. 3 S. + Anlagen. Endingen.

Die Gutachten wurden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts berticksichtigt und fiir die Bewertung
der Schutzguter herangezogen.

,Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.“ (Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Die Gemeinde wird alle rechtlichen Moglichkeiten nutzen (u. a. § 178 BauGB), um die Einhaltung der
Festsetzungen zu kontrollieren.

Die 6ffentliche Grunflache im Gebiet wird von der Gemeinde bzw. im Auftrag der Gemeinde angelegt,
bepflanzt und gepflegt.

Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Gemeinde fiihrt ein Okokonto, welches von einem Fachplanungsbiiro betreut wird. Der
Fachplaner kontrolliert und (iberwacht die Entwicklung der Kompensations- / Okokontoflachen.

»Allgemein verstidndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage.“ (Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Durch die Bebauung des Plangebietes entstehen insbesondere Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden. Da der groRere Teil der Flache als geringwertiges
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Intensivgriinland genutzt wird, ergeben sich v. a. Eingriffe im Bereich der Wiesenknopf-Mahwiese, die
durch die Bebauung beseitigt wird. Nach den faunistischen Erhebungen (BIOPLAN 2012) ergeben sich
voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Tierwelt sofern die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen umgesetzt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen beim Schutzgut Boden. Durch die Bebauung wird ein
grol3er Teil des Bodens versiegelt, umgelagert und verdichtet. Wo Boden versiegelt wird, gehen alle
Bodenfunktionen verloren. Dieser Eingriff ist nachhaltig und nicht reversibel.

Durch die Versiegelung erhéht sich der Oberflachenabfluss im Gebiet. Durch die geplante zentrale
Versickerungs-/Rickhaltemulde kann jedoch ein grolier Teil des Regenwassers wieder dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen minimiert bzw.
vermieden werden.

Um Eingriffe ins Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, werden im Bebauungsplan Festsetzungen
zur Gestaltung und Dimensionierung der Gebaude getroffen. Baumpflanzungen auf der Griinflache im
Slden grinen das Baugebiet in Richtung L 103 ein.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlie8t sich das Verfahren nach
Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt. (s 4 (1) BauGB)

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB wurden in den Umweltbericht eingearbeitet.

4.1 Flachenbilanz

WA-Flache 4.395 m?
Private Grunflache 120 m?
Offentliche Verkehrsflache einschl. Geh-/Radweg und Miillabstellplatz 1.005 m?
Offentliche Griinflache 655 m?
Gesamtflache 6.175 m?

4.2 Kosten Griinplanung / Ausgleich

5 Hochstamm-Obstbaume im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ca. 1.500 €
pflanzen (Lieferung + Fertigstellungspflege fir 3 Jahre)
Ausgleich Okokonto Steinach (Flache 50) ca. 15.600 €
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