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Schriftliche Bestimmungen zur 1. Anderung des

Bebauungsplans "Biberacher Strae"

Bauordnungsrechtlicher Teil

Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geéndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

1.2 Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |I.
S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgeb&auden

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher mit gleichem Neigungswinkel
beidseitig des Firstes. Die zulassige Dachneigung liegt bei 28 - 38° west-
lich der Biberacher Strale und im &stlichen Teil bei 35 - 45°.

Rechtwinklig zugeordnete Anbauten miissen die gleiche Neigung wie das
Hauptgebaude haben und diirfen am First nicht héher sein.

Dachaufbauten sind héchstens bis 2/3 der Gebsudelénge zuléssig. Der
Abstand von den Giebelseiten muss mindestens 1 m, der Abstand von den
Dachkanten mindestens 2 m betragen. Schleppgauben sind erst ab einer
Dachneigung von 35° zulassig.

Dacheinschnitte sind bis maximal 3,00 m Lange zuldssig. Der Abstand von
den Giebelseiten muss mindestens 2 m betragen.

Doppelhduser

Die Dachneigung bei Doppelhdusern betragt 38°. Ausnahmen sind nur
mdéglich, wenn sich beide Grundstiickseigentiimer einvernehmlich auf die
gleiche Gradzahl innerhalb der im zeichnerischen Teil vorgegebenen
Dachneigungen einigen.

Dachgestaltung von Garagen

Garagen kénnen mit einem Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach erstelit
werden.

Werden Garagen im Zusammenhang mit dem Wohngebdude geplant,
muss die Dachneigung des Wohngeb&udes tibernommen werden.

Sofern das Flachdach nicht als Terrasse genutzt wird, ist es zu begriinen.
Die Begruinung kann extensiv oder gartnerisch erfolgen.

Fassadenbegriinung

Ungegliederte, geschlossene Wandfléchen ab 25 m? zusammenhéngender
Wandfléche sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begriinen.

Garagen und Stellplétze

Je Wohneinheit sind 1,5 Steliplatze auf dem Baugrundstiick zu erstellen.
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Benachbarte Grenzgaragen sollen gestalterisch einheitlich ausgefiihrt
werden.

Einfriedigungen

Bei Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBen, Wege und Platze
sind einfache Holzzdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung, ge-
schnittene Hecken oder Natursteinmauern gestattet. Betonmauern sind
lediglich als FuBmauern bis zu einer Héhe von 0,30 m zulassig.

Einfriedigungen dirfen nicht héher als 0,80 m sein, bezogen auf Ober-
kante Stralle.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Begriinung nicht tiberbauter Grundstlicksflachen:

Die nicht Gberbaubaren (gemaf Bebauungsplan) Grundstiicksflachen sind
als Vegetationsflache anzulegen und so zu erhalten. Vorgérten diirfen ge-
maBk § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO nicht als Arbeits- und Lagerflichen benutzt
werden. Mindestens die Halfte des Vorgartens entlang der ErschlieBung ist
als Ziergarten oder Rasenflache anzulegen und zu unterhalten.

Befestigung von oberirdischen,.freien Stellplatzen:

Die oberirdischen, freien Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Belag
angelegt werden. Zuléssig sind zum Beispiel Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Rasenfugen
und porenoffene Pflastersteine. Fir Zufahrten und Hofflachen gilt diese
Regelung ebenfalls, sofern keine Gefahr des Eintrages von Schadstoffen
abgestellter Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund besteht. Die
Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen ist auf ein Mindestmaf
zu beschrénken.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennenanlage zulassig

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig.



Il Empfehlungen

1.1 Alternative Energiekonzepte

Aus energetischen Einsparungsgriinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Wiarmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

.2 Warmeschutz / Heizanlagen

Auf die neue ,Verordnung uber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung -

EnEV)" wird verwiesen.
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