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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan
"Obere Kirchgriin" in der Fassung der 6. Ande-

rung

L. Erfordernis der Planinderung

Der Bebauungsplan ,Obere Kirchgriin“ aus dem Jahr 1969 sieht im Bereich
6stlich der ,Siedlerstrae” ein Baufenster vor, das zur ErschlieBungsstralRe
hin im Abstand von 14 m durch eine Baulinie begrenzt wird. Dadurch ist das
Baufenster verhéaltnismaRig weit nach Osten auf den Baugrundstiicken
festgesetzt.

Dieser grolRe Abstand zur StraRe einerseits und die zwingende Vorgabe,
auf dieser Baulinie zu bauen, lassen aus heutiger Sicht nur eine wirtschaft-
lich unbefriedigende Bebauung zu und entsprechen nicht mehr den Anfor-
derungen an zeitgeméRes Bauen und Wohnen bzw. an eine Nachverdich-
tung im Innenbereich. Auf Grund dieser Einschrankung sind entlang der
Baulinie nach Westen keine Anbauten an die bestehenden Geb&ude még-
lich. Die 6. Anderung des Bebauungsplans sieht nun eine Erweiterung des
Baufensters um 6 m nach Westen und den Ersatz der Baulinie durch eine
Baugrenze vor.

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans.
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Ziele und Zweck der Planéanderung / Verfahren

Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans ist eine Anpassung des Baufens-
ters an heutige Erfordernisse. Damit soll eine wesentlich flexiblere Bebau-
ung der Grundstuicke im Anderungsbereich erméglicht werden, ohne jedoch
die Grundziige des bisherigen Bebauungsplans zu andern.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, wird die
6. Anderung des Bebauungsplans ,Obere Kirchgrin“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Durch die Anderung kann ein
Beitrag zur Nachverdichtung um Bestand und damit zur Innenentwicklung
geleistet werden.

Inhalt der Planénderung
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art bzw. das MaR der baulichen Nutzung werden durch die 6. Anderung
des Bebauungsplans nicht beriihrt.

Bauweiseliliberbaubare Grundstiicksflache

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Obere Kirchgriin® erfolgt eine
Anderung des bisherigen Baufensters in Form eines Deckblatts zum ge-
meinsamen zeichnerischen Teil.

Hierzu wird die westliche Baulinie im Geltungsbereich der Anderung durch
eine Baugrenze ersetzt und um 6 m nach Westen an die ErschlieBungs-
stralBe verschoben. Die nérdlich und sidlich im rechten Winkel anschlie-
Benden Baulinien bleiben bestehen bzw. werden bis an die neue Baugren-
ze verlangert. Mit der geénderten Festsetzung einer Baugrenze haben nun
die Eigentimer/Bauherren die Mdéglichkeit, auch an der westlichen Gebau-
deseite Anbauten zu errichten und damit eine giinstigere Ausnutzung des
Grundstiicks zu erzielen. Die zwingende Festsetzung, direkt auf einer Bau-
linie zu bauen, wird fur diesen Bereich nun mit der Anderung des Bebau-
ungsplans durch Festsetzung einer Baugrenze aufgehoben.

Sonstige stédtebauliche Festsetzungen / Schriftliche Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unberiihrt.
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Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die Bebauungsplananderung erfolgt mittels eines Deckblatts zum gemein-
samen zeichnerischen Teil. Diesem liegen nicht die aktuellen B-Grunddaten
zu Grunde.

Die Bebauungsvorschriften in Form der schriftlichen Festsetzungen sind
nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens und bleiben damit weiterhin

glltig.
Vorbereitende Bauleitplanung

Die Anderung des Bebauungsplans entwickelt sich aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans.

Der geénderte Bebauungsplan muss daher nicht zur Genehmigung vorge-
legt werden.

R&aumlicher Geltungsbereich

Die Gréke des Anderungsbereichs umfasst ca. 5.050 m2 Der raumliche
Geltungsbereich der Anderung ist im Deckblatt zum gemeinsamen zeichne-
rischen Teil dargestellt.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die im Anderungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich in Privatei-
gentum.

Umweltvertraglichkeit

Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplans um eine Nachverdich-
tung bzw. Innenentwicklung handelt, kénnen die Vorschriften nach § 13a
BauGB - beschleunigtes Verfahren — angewendet werden. Daher kann
gemall § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung abgesehen werden.

Auswirkungen der Plandnderung
Es werden durch die Anderung keine Folgeeinrichtungen hervorgerufen.

Ausgenommen der Planungskosten sind keine weiteren finanziellen Auf-
wendungen der Gemeinde erforderlich.



X. Nachrichtlich libernommene Hinweise
X.1 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Merkblatt:

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan“ — Stand: November 2005, Zwischen-
bilanz vom 14. Mai 2001 des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, wird verwiesen.

X.2 Elektrizitatswerk Mittelbaden AG

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Erweiterung/Anderung
des vorhandenen Stromleitungsnetz notwendig. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei anstehenden Bauprojekten die Sicherheitsabstinde der
vorhandenen 20-/0,4 kV-Freileitungen zu beachten sind. Notwendige Lei-
tungsénderungen sind frihzeitig mit dem E-Werk abzustimmen.
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