Gemeinde Steinach - Ortenaukreis
Bebauungsplan "Katzenmatt"

________________________________________________________________________

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Steinach hat sich dazu entschlossen, zur Deckung des
Eigenbedarfs im Gewann "Katzenmatt" ein Wohngebiet auszuweisen.

1.2 Planungsgrundlagen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Haslach i.K. vom Marz 1979, gedndert 1983, ist das Baugebiet
"Katzenmatt" als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Die Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet mit einem Spielplatz entspricht
somit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

1.3 Rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt-sich auf das
Gebiet sidlich der Strasse "Krafzig" und westlich der bestehen-
den Bebauung. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 2169, 2170, 2171,
2172, 2172/1, 2173, 2175, 2176, 2177, 2178 und Teile der Flur-
sticke Nr. 161, 2167, 2168, 2174 und 2190.

1.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Baugebiet steigt von Norden nach Siden von ca. 202 m NN bis
auf ca. 213 m NN an.

Die Untergrundverhdltnisse des Baugebietes (s. Bodengutachten
Dr. Koch) machen besondere Vorkehrungen bei der Grindung der
Hduser und der Anlage der Erschliessungsstrassen erforderlich.
Der gesamte Untergrund besteht bis in die Tiefe von 200 m NN aus
wenig tragfahigen, feinkdrnigen Erdstoffen (Schluff, Lehm, Ton),
die Tocker bis mitteldicht gelagert sind und hohe Wassergehalte
aufweisen. Diese Schichten sind stark frostgefihrdet.

1.5 Planungskonzept

Ziel der Planung ist es, das Neubaugebiet in die bestehende Orts-
und Landschaftsstruktur schonend einzupassen.



Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist aufgrund seiner ruhigen Lage am Ortsrand von
Steinach fiir die Wohnnutzung besonders geeignet.

Baustruktur

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen iiber das Mass der
baulichen Nutzung dienen dazu, das Baugebiet méglichst einheitlich
zZu gestalten.

Die Ubrigen Festsetzungen zur Baukdrpergestaltung greifen die orts-
Ublichen Gestaltmerkmale auf und sollen dazu dienen, das Baugebiet
in das vorhandene Ortsbild einzugliedern.

Erschliessung

Das Plangebiet wird im Norden iiber die Strasse "Krafzig" an das
Strassennetz von Steinach angebunden. Die innere Erschliessung des
geplanten Wohngebietes erfolgt iber eine Ringstrasse mit Stich-
strasse und zwei eingehiangten Wohnstrassen.

Fuss- und Radwegeverbindungen dienen der Ankniipfung an Ortskern
und Kinderspieiplatz.

Die Kreuzungsbereiche und die Wohnstrassen sind als verkehrsbe-
ruhigte Zonen auszubilden, damit der Strassenraum als Kommunika-
tionsraumraum an Bedeutung gewinnt. :

Die "Krafzig" muss zur Aufnahme des Verkehrs ausgebaut werden.

Uber das Gewerbegebiet "Bildstdckle" ist eine zweite Zufahrt zum
PTanungsgebiet vorhanden.

Wasserrechtliche Belange

Die siidlich des Baugebietes befindlichen Flichen kénnen nur zur
"Krafzig" hin entwdssern. Deswegen konnen die im Baugebiet befind-
lichen Entwdsserungsgraben nicht ersatzlos wegfallen. Die neue
Entwdsserung wird entlang Planstrasse B und "Krafzig" gefiihrt.

Grinordnung und Freiflachen

Im Wohngebiet Katzenmatt wird ein Kinderspielplatz zur Versorgung
des neuen Wohngebietes und der angrenzenden Ortslage ausgewiesen.
Die Ortsrandlage des Wohngebietes macht dessen Einbindung in die
Umgebung erforderlich. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan
Gestaltungsvorschlage filir die unbebauten Flichen und Grundstiicke
formuliert. Die aufgrund der Hydrologie erforderlichen Entwis-
serungsgraben werden gleichzeitig als Griinzug und damit auch als
rauml ich gliederndes Element und zur Ortsrandgestaltung genutzt.



1.6 Planverwirklichung

Die Erschliessung erfolgt in zwei Abschnitten und orientiert sich
am Bedarf an Baupldatzen und den finanziellen Moglichkeiten der
Gemeinde. Der erste Bauabschnitt (Erschliessungsabschnitt) umfasst
Teilfdchen von Flst. Nr. 2167 und 2168 sowie die Grundstiicke

Flst. Nr. 2169, 2170, 2171, 2172/1 und 2173.

1.7 Flachenbilanz:
WohnbaufTlache 2,82 ha = 75,2 %

Verkehrsflache 0,59 ha = 15,7 %

Offentliche Griinfliche,
Fldchen fiir die Wasserwirtschaft 0,34 ha = 9,1 %

Gesamtfldche 3,75 ha 100,0 %




Gemeinde Steinach - Ortenaukreis
Bebauungsplan "Katzenmatt"
Textliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1,4 BauNV0
In dem im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind gem. § 1(5)(6) BauNVQ folgende Nutzungen des
§ 4(2)(3) BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zuldssig: Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fir Kleintierhaltung.
2.2 Mass der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNV0

2 Vollgeschosse einschliesslich Dachgeschoss gem. § 18 BaulVO
i.V. mit § 2(5) LBO als Hochstgrenze .

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5 gem.
§§ 17, 19, 20 BauNVvO0.
2.3 Bauweise § 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22(2) BauNVO

Es ist eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt.

2.4 Stellung baulicher Anlagen § 9(1) Nr. 2 BauGB
Die Firstrichtung ist nur an den Rdndern des Plangebietes vor-
geschrieben (siehe Punkt 3.2 Nr.l).

2.5 Garagen und Stellpldtze § 9(1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der i{iberbaubaren Flache zuldssig.

2.6 Nebernanlagen und Einrichtungen § 9(1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Ausserhalb der iberbaubaren Fldchen sind keine Nebenanlagen und
Einrichtungen gestattet. Ausnahmen bilden Pergolen, Sichtschutz-
wande und Gartenhduser bis 10 cbm umbauten Raum,
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Verkehrsfldachen § 9(1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsfldachen sind in ihrem unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen dargestellt (Fahrbahn, Gehweg, Mischfliche, Wirt-
schaftweg, Stellpldtze).

Versorgungsflachen § 9(1) Nr. 12 BauGB

Im zeichnerischen Teil ist der Standort fiir eine Umformerstation
(20 KV) gekennzeichnet.

Zum Zwecke der Stromversorgung wird ein Erdkabelnetz verlegt, an
das auch das Anwesen mit der Flurstiicknummer 2172/1 angeschlossen
wird. Die bestehende Ortsnetzleitung entfdllt.

Hausanschliisse und StraBenbeleuchtung sowie Fernmeldeleitungen
werden verkabelt.

arinfldche § 9(1) Nr. 15 BauGB

1. Die am stdlichen Rand des rdumlichen Geltungsbereiches
vorgesehene Grinfldche ist als Streuobstwiese zu erhalten
und zu pflegen.

2. Der vorgesehene Spielplatz ist vorwiegend auf die Belange
von Kleinkindern abzustimmen und an den Randern mit Strau-
chern und Hochstammen einzugriinen.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft § 9(1) Nr. 16 BauGB

Der im rdumlichen Geltungsbereich festgesetzte Entwisserungs-
graben ist nach den geltenden technischen Vorschriften herzu-
stellen und naturnah zu gestalten. Seine Gesamtbreite zwischen
den Boschungsoberkanten betragt 4 m.

Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Anpflanzungen
§ 9(1) Nr. 25 a BauGB

Im Boschungsbereich des Entwédsserungsgrabens sind einseitig
Hochstamme zu setzen. In Ergénzung dazu sind die B&schungs-
flachen mit Strduchern zu bepflanzen.

Héhenlage der Gebiude § 9(2) BauGB

Das Niveau des Erdgeschossfussbodens darf die Hshe von 130 cm,
gemessen von OK Strasse, nicht .iberschreiten.
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2.13 Hinweis: Beriicksichtigung der Bodenverhdltnisse

Aufgrund der Lage des Grundwasserhorizontes (bei ca. 200,5 m NN,
gemessen am 24.10.1986), der grossen Michtigkeit der dariiber-
1iegenden, wenig tragfahigen Lehm- und Tonschichten und des wegen
der Hangneigung und der stark bindigen Schichten mdglicherweise auf-
tretenden Sickerwassers, werden fiir die Griindung der Gebdude be-
sondere Massnahmen, wie die Ausbildung von Wannenfundamenten mit
biegesteifer Betonplatte, erforderlich.

Auch bei der Anlage der Erschliessungsstrassen jst wegen der un-
ginstigen, stark frostgefahrdeten Untergrundverhdltnisse eine aus-
reichend dimensionierte Frostschutzschicht (Dicke ca. 0,70 m)
vorzusehen.

Geléndeeinschnitte sind aufgrund der Untergrundverhdltnisse und
zum Schutz des Landschaftsbildes im stdrker geneigten, siidlichen
Plangebiet zu vermeiden.

Grundsédtzlich ist wegen der schwierigen Bodenverhdltnisse vor jedem
Bauvorhaben das geologische Gutachten im Anhang des Bebauungsplanes
einzusehen. In Ergdnzung dazu sind Einzeluntersuchungen durch Fach-
ingenieure vorzunehmen und die Ergebnisse im Bauantrag zu beriick-
sichtigen.
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Gemeinde Steinach - Ortenaukreis
Bebauungsplan "Katzenmatt"
Text1iche Festsetzungen

3.0 Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften § 73(1)(6) LBO
i.V. mit § 9(4) BauGB

3.1 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen § 73(1) Nr. 1 LBO

Flir die Aussenhaut von Gebduden sind Reibe- oder Glattputze zu
verwenden, die in hellen, erdfarbenen Tonen zu halten sind.
Nicht zulassig sind grossflachige Verkleidungen von Keramik,
geschliffenen Werksteinen oder Kunststeinen, Schiefer- oder
Asbestzementplatten, Kunststoff- oder Metallplatten.

3.2 Dachgestaltung § 73(1) Nr. 1 LBO

1. Die im Plan gekennzeichneten Firstrichtungen beziehen
sich auf die Hauptfirstrichtung der Wohngebdude. Sind zwei
Firstrichtungen angegeben, kann eine davon gewdhlt werden.

2. Die zuldssige Dachneigung betrigt 30 - 45°. Es sind nur
Satteldacher zuldssig.

3. Die Dacher sind mit Ziegeln in den Farben rot bis braun
einzudecken.

4. Zuldssig sind Schlepp- oder Giebelgauben. Sie sind bis zu
einer Gesamtldnge von hdchstens 1/2 der Lange des Haupt-
firstes zuldssig und miissen zum Ortgang einen Abstand von
mindestens 1.50 m einhalten.

. Dacheinschnitte sind auf der strassenabgewandten Seite des
— Daches zuldssig. Ihre Breite darf 1/3 der Firstldnge nicht
Uberschreiten. Nicht erlaubt ist eine Kombination von Gaube
und Dacheinschnitt auf der gleichen Seite.
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3.3 Garagen § 73(1) Nr. 1 LBO
1. Der Einbau von Garagen in das Kellergeschoss ist unzuldssig.

2. Fur freistehende Einzelgaragen gelten ebenfalls die Punkte 3.1
und 3.2 (dussere Gestaltung, Dach).
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3.4 Antennen § 73(1) Nr. 3 LBO
Je Wohngebdude ist nur eine Antenne zuldssig.

3.5 Grundstiicksgestaltung § 73(1) Nr. 5 LBO
Die natiirlichen Gelindeverhiltnisse diirfen nicht wesentlich ver-
andert werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beachten.

3.6 Freifiachen § 73(1) Nr. 5 LBO
Alle Freifléachen, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz, Weg
oder Freisitz genutzt werden, sind gartnerisch anzulegen. Dabei
sollen einheimische Gehdlze bevorzugt Anwendung finden.

3.7 Einfriedung § 73(1) Nr. 5 LBO
Als Einfriedung entlang &ffentlicher Verkehrsfidchen sind Hecken
und Holzzdune in einer Hohe von 0.80 m zuldssig.

3.8 Gebdudehdhe § 73(1) Nr. 7 LBO
Die Hohe der Hauptgebdude zwischen OK Erdgeschossfussboden und
Schnittpunkt der Sparren mit der Aussenseite der Aussenwand darf
3,60 m nicht {berschreiten.
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Rechtskrdftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB

am 0l. September 1989,

Der Bebauungsplan wurde somit

am Ol. September 1989 rechtswirksam.

Steinach, den 0l. September 1989




