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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im gemeinsamen
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflhrten
Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt
S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI.
S. 221)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.1.1  Schutzstreifen entlang der Bundesstraf3e B 33
Entlang der Bundesstralle B 33 muss auf einer Breite von 20,00 m ein Schutz-
streifen von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Der Abstand wird jeweils vom

auReren Rand der befestigten Fahrbahn gemessen.

2.1.2  Schutzstreifen entlang der Gashochdruckleitung
Innerhalb des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung mit einer Gesamtbreite von
6,00 m (3 m beidseitig der Leitungsachse), der im zeichnerischen Teil ausgewiesen
ist, durfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie Arbeiten vorgenommen werden,
die die Sicherheit oder den Betrieb beeintrachtigen oder geféhrden.
Der Schutzstreifen ist von Pflanzenbewuchs freizuhalten, ausgenommen Anpflan-

zungen, die die Sicherheit der Gashochdruckleitung nicht beeintrachtigen.

2.1.3  Sichtfelder
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den Straleneinmindungen
zur Erhaltung der freien Verkehrstbersicht sind von Sichtbehinderungen jeder Art
(Bauliche Anlagen, Bepflanzung oder ahnliches) in einer Hohe ab 0,80 m Uber der

Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2.2 Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Abfahrt B 33 mit der Neuanbindung des Lachener Wegs und des Holzabfuhr-
wegs sowie der Ausbau des Lachener Wegs bis zur Einmiindung in die Josef-Maier-

Stral3e sind gemaR der StralRen-Entwurfsplanung herzustellen.

2.3 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Zur Sicherung der bestehenden Schachtanlagen ist im zeichnerischen Teil eine

Versorgungsflache ausgewiesen.
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2.4 Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen Grinflachen sind bau-
liche Anlagen jeglicher Art unzuléssig. Die Verlegung erforderlicher Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bzw. die Unterhaltung bestehender Leitungen und Geléande-
modellierungen im Rahmen des Stralenbaus sind hiervon ausgenommen. Die

offentlichen Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2.5 Wasserflachen/Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur Hochwasserschutzan-
lagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das oberflachlich abflieRende Regenwasser der StralRenflachen muss in Versicke-
rungsmulden Uber eine 30 cm starke, belebte Bodenschicht in den Untergrund ver-
sickert werden. Die hierfur notwendigen Flachen sind im zeichnerischen Teil als

solche mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde® ausgewiesen.

2.6 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.6.1 Beleuchtung. Die private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm,
zZielgerichtet und insektenvertraglich zu installieren. Es sind LED-Lampen zu ver-
wenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (nach oben hin abgeschirmt), auf eine
starke und diffuse Straf3en- und Grundsticksbeleuchtung ist zu verzichten. Beleuch-
tungsquellen missen den maximal moglichen Abstand zum angrenzenden Offen-

land bzw. zu Geholzbereichen aufweisen.

2.6.2 Baufeldraumung, Fall- und Rodungsarbeiten. Die Baufeldraumung, ist in den
Monaten Oktober bis Februar durchzufiihren. Fall- und Rodungsarbeiten sind in der
Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Gehélze sind nach einer
Frostperiode, bestehend aus min. drei Frostnachten, besser zwei Frostperioden, ge-
fallt werden.
Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht még-
lich sein (zu berlcksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. 5 BNatSchG, in Geholzbe-

stande nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden
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kann), muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachverstandigen Orni-
thologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden.
Sollten Nester bzw. Flederméuse gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung
bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

Durch konsequente Uberwachung ist zu verhindern, dass Vogelarten, die sich im
Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt bzw., ihre Nester und Gelege zerstort

werden.

2.6.3 Bauzeitenbeschrankung. Alle zwischen Anfang Méarz und Mitte November durch-
geflhrten Arbeiten missen auflerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fleder-
mause stattfinden, also zwischen 15 Minuten vor Sonnenaufgang bis 30 Minuten vor

Sonnenuntergang.

2.7 Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.7.1  Aktive SchallschutzmalRnahmen
Der im zeichnerischen Teil ausgewiesene Larmschutzwall ist zu erhalten und nach

Sidosten geman der Stral3en-Entwurfsplanung zu verlangern.

2.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

2.8.1 Ansaat Rickbauflachen. Die zuriickgebauten StralRenflachen sind mit autochtho-

nem Saatgut anzusaen und qualifiziert zu pflegen.
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2.8.2 Offentliche Griinflachen. Die offentlichen Griinflachen und die darin liegenden
Versickerungsmulden sind mit autochthonem Saatgut anzuséen und qualifiziert zu
pflegen. Zudem sind insgesamt mindestens acht Hainbuchen (Carpinus betulus) zu
pflanzen. Es sind Hochstdmme zu verwenden. Die Baume sind moglichst gleich-
maliig uber die Flache zu verteilen. Die Sicherheitsstreifen der Versorgungsleitun-
gen sowie die Sichtdreiecke der StraRen sind von Pflanzungen freizuhalten. Die
Versickerungsmulden koénnen bepflanzt werden. Die Gehdlze sind qualifiziert zu

pflegen.

2.8.3  Geholzpflanzungen und Ansaaten
a) Im Gebiet dirfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden.
Andere Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht erlaubt.
b) Es sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsgebiet 6 oder 7: Oberrhein-
graben, Suddeutsches Hiigel und Bergland) zu verwenden.

c) Fur Wiesenansaaten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

2.8.4 Neu zu pflanzende Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und
Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall

Zu ersetzen.

2.9 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraRenkdérpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlichen Geldndeanpassungen sind

auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die Lage der notwendig werdenden Stutzmauer entlang der Abfahrt B 33 geht aus

dem zeichnerischen Teil hervor.
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2.10

2.10.1

2.11

2.12

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalf3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Hochwassergefahrdetes Gebiet (ZHQ10/HQ extrem)

(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB)

Das Plangebiet ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit hoher Wahr-
scheinlichkeit oder bei Extremereignissen® (zHQ10/HQ extrem) Uberflutet werden

kann, ausgewiesen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Der als Uberschwemmungsgebiet festgesetzte Teilbereich des Plangebiets ist als

solches im zeichnerischen Teil dargestellt.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRhahmen

(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter den Ziffern 2.6 und 2.8. innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Ersatzmalf3-
nahmen auRerhalb des Geltungsbereichs (Okokonto-MalRnahme ,Nr. 50 am Kirch-
berg“ (Flurstiick Nr. 38, Gemarkung Welschensteinach) mit 45.255 Okopunkten und
MaRnahme ,Rebmauern im Altenberg“ mit 17.625 Okopunkten) und die MaR-
nahmen fur den Artenschutz (Nisthilfen, Gehélzlagerung und —pflanzungen) — die
konkrete Flache wird bis zur Offenlage benannt - sind den zu erwartenden Eingrif-

fen, die durch die ErschlieBungsmalinahme entstehen, zuzuordnen.

Die Ersatzmallnahmen und die Mallhahmen zum Artenschutz auf3erhalb des Gel-

tungsbereichs werden im Umweltbericht unter Ziffer 4.3 definiert.
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3.1

4.1
41.1

4.1.2

Bauordnungsrechtlicher Teil

Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur auBBerhalb des Schutzstreifens der B 33 angeordnet

werden.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der Erschliel3ung (StraRen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-

tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Der bestehende Larmschutzwall darf mit dem vorhandenen Material, das bei der

Abtragung fur die erforderliche Stlitzmauer anfallt, verlangert werden.

Bei BaumalRnahmen anfallender Erdaushub ist mdglichst einer Wiederverwertung
zuzufihren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub-

deponie zu bringen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastver-
dachtsflachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht (A-Flachen) vor.
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Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

kdénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.1.3 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRhahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-
meidbare Mal3 beschrankt wird.
Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumal3nahme moglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

. Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-

gem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
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verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

. Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden. Fur Gelandeauf-
fillungen ist ausschlieBBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméalRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieender Begriinung vorzunehmen.

. Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes

Aufreifen aufzulockern.

4.2 Bodenverhaltnisse
Im Rahmen der StralRenplanung wurde ein geotechnisches Gutachten in Auftrag
gegeben, das insbesondere die erdstatischen Auswirkungen der StraRenfiihrung auf
die bestehende Gasleitungstrasse in den beiden Kreuzungsbereichen untersucht.

In diesem Bericht ist die geologische und hydrogeologische Situation wie folgt be-
schrieben.

.oteinach liegt im mittleren Schwarzwald, am Ausgang des Welschensteinacher
Tals zum Kinzigtal. Der Untergrundaufbau ist durch kristalline Gesteine (Granit,
Gneis) gepragt. In den Talniederungen wurden durch die Oberflachengewasser im
Quartar kiesig-sandige Lockersedimente (Talkiese) abgelagert, die von Auelehmen
und Abschwemmmassen von den Talflanken berlagert sind. Die Kiese im Wel-
schensteinacher Tal und im Kinzigtal erreichen nach vorhandenen Unterlagen nur

geringe Machtigkeiten von maximal ca. 10 m, darunter beginnt voraussichtlich die
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Festgesteinsverwitterungszone. Innerhalb der sandig-kiesigen Horizonte ist ein
Grundwasserkorper ausgebildet. Das Grundwasser flie3t dem Tallauf der Kinzig fol-
gend nach Norden zum Rheintal. Der Grundwasserflurabstand betragt im Talgrund
1 bis 3 m.”

4.3 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde
Steinach umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer

Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sind.

4.4 Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/werden, sollten diese
unverzlglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst

mitgeteilt werden.

Aufgestellt: Lahr, 26.09.2018

KAPPIS Ingenieure GmbH

Ein Unternehmen der KAPPIS KOPF GRUPPE

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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