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Begrindung

zum Bebauungsplan

Grund der Aufstellung:

In Steinach besteht ein erheblicher Bedarf an Baugrund-
stlicken fiir eine ein- zwei-geschlossige herk&mmlicher Be-
bauung. Der vorliegende Bebauungsplan tr&gt diesem. Bedarf
Rechnung. Es fdrdert die Eigentumsbildung im Wohnungsbau
und arondiert das Geldnde im Gewann "Kapellendcker" in
sinnvoller Weise zu der bereits bestehenden Einzelbe-
siedlung.

Schon im Jahre 1972 wurde fiir dieses Gebiet ein Bebauungs-
plan erstellt und ausgelegt. Aus vielen Griinden wurde jener
Bebauungsplan nicht als Satzung beschlossen. Der ncu aufgestellte
Bebauungsplan fuBt in etwa auf der alten Konseption. Er ist
jedoch den neuren Uberlegungen und Bevdlkerungsprognosen
angepasst.

Der Bebauungsplan wurde gemdB §8, Abs. 2 Bundesbaugesetz

aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Haslach, welcher zur Zeit in Bearbeitung ist, entwickelt.

Die Grundstiickseigentiimer der verplanten Flidchen sind mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes einverstanden.



VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird im Westen von der Bundesbahnlinie
Offenburg-Konstanz begrenzt. Die HaupterschlieBungsstraBe
die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Osten
abschlieBt, ist der Kapellenweg. Der Kapellenweg ist eine
Gemeindeverbindungsstrage zum OT "Lachen" der Gemeinde Steinach,
und erschliefit das westlich der Bahnlinie gelegene land-
wirtschaftliche Gelé&nde. ‘ %

Der Kapellenweg, sowie die inneren ErschlieBungsstraBen

erhalten eine Fahrbahnbreite von 5,50 m - 6,00 m. AuBerdem wird
einseitig ein Gehweg mit 1,50 m angeordnet.

Art der baulichen Nutzung

Das zukilinftige Baugebiet wird von den Verkehrsimmissionen
der Bundesbahn beeintrdchtigt. Hauptsichlich die in der
Ndhe des Bahndammes gelegenen Hiuser werden hier in Mit-
leidenschaft gezogen werden.

Im Wohngebiet ist ein Kinderspielplatz angeordnet.

Ein best. Gartenbaubetrieb soll erhalten bleiben. Das hier-

fir vorgesehene Gebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen.

Bei der bereits noch iiblichen, natfirlichen, biologischen Dingung
kénnen teilweise Geruchsbel&stigungen auftreten.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir den gr&ften Teil des Baugebietes wird die Grundlichen-
zahl 0,3 und die GeschoBfldchenzahl 0,5 festgesetzt. Ledig-
lich fiir 1 best. Haus (zweigeschlossig) betrdgt die Grund-
fldchenzahl 0,4 und GeschloBfldche 0,7. Im Mischgebiet be-
trdgt die Grundfl&chenzahl 0,4 und die GeschoBRflichenzahl
0,7. Die Festsetzung des MaBes fiir die bauliche Nutzung ent-
spricht der stddtebaulichen Leitvorstellung von einer locker
erscheinenden Bebauung im flachen Lande.

Fldche des Gebiets

Gesamtflidche 2,29 ha
Nettobauflidche 1,87 ha
Verkehrsflache 0,42 ha
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Besiedlung des Gebietes

17 freistehende Einzelhduser 1 =~ 2 geschossig
1 WE = HE = 17 WE -
17 WE x 2,8 EW/WE = 48 EW

Bodenordnung

Die vorgesehene Neubauung und ErschlieBfung greift in

die best. Eigentumsverhiltnisse so ein, daf zur Verwirklichung
der stddtebaulichen Planung eine Ordnung des Grund und

Bodens, durch Einleitung eines Bodenordnungsverfahrens gem.

§ 45 ff BBauG erforderlich wird.

Einrichtungen der Infrastruktur

Bei ca. 48 zukiinftigen Bewohnern des Gebietes ist mit ca.

15 Kindern zu rechnen. Fiir sie ist in einer Entfernung vonca. 600 m
eine Grund- u. Hauptschule vorhanden. Weiter: iihrende

Schulen sind in Haslach, bzw. ein Gymnasium in Hausach vor-
handen. In allen Schulen stehen ausreichende Kapazitdten zur
Verfligung. Ein Kindergarten ist ebenfalls in Steinach vor-

handen. Ein Kinderspielplatz wird unmittelbar im Neubaugebiet
ausgewiesen. .

Unweltschutz- Luft- und Lirm

Es wird angestrebt, nur umweltfreundliche Heizungen zuzu-

lassen, um die Umwelt vor Luftverunreinigqungen zu schiitzen.

Der V£m ErschlieBungsverkehr hervorgerufene Lirm ist unbe-

deutend. Andere Lidrmguellen sind nur von der Bundesbahn und

der B 33 zu erwarten. Die im neuesten Normentwurf DIN 18005

(Stand April 1976) einzuhaltende Planungsrichtpegel von 55/45 db(A)
werden Uberschritten. Im folgenden die Berechnung des Richt-
pegels:

Schallpegel - StraBenverkehr

Die zuklinftige B 33 verl#duft in einem Abstand von ca. 120 m
an der Nordseite des Baugebietes Kappellenicker vorbei, des-
halb sind Schallstdrungen zu erwarten.

Fahrzeugaufkommen nach der Verkehrsmengenkarte 1975;

PKW 9.364 Kfz/24ﬁ
LKW 1.858 Kfz/24

ges. 11,222 Kfz/24h
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LAMS CPRWL. * LAMS
Bild 17
1. Tags
2. Nachts

9.364 x 0,9
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9.364 x 0,1
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1.858 x 0,1
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60 dB (A)
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63 db (A)
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50 49
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53 52
62 61
55 54

215 m

55
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56,5
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52
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Schallpegel - Schienenverkehr

Von der best. Bahnlinie Offenburg-Singen sind ebenfalls
Schallstdrungen zu erwarten.

Zugverkehr nach Angaben des Betriebsamtes Offenburg wie
folgt:

Gleis Offenbug-Singen Gleis Singen - Offenburg
11 Eilzige

5 Schnellzlige

10 Nachverkehrszige
13 Giterziige

9 Eilzige

5 Schnellzilge

12 Nahverkehrsziige
15 Gilterziige

Verkehr von 5°° - 22°° QUhr
Fernverkehr:
16 + 14 = 30 (Eil .- und Schnellzige)

30 2/17 std. = 1,76 %/n

Lam (25 m) Bild 4 67 db (A)

Bild 5 5 m 55 m 90 m 120 m
67 db(a) 55 59 58

Nach Angaben der Deutschen Bundesbahn verkehren in der Nacht-
zeit zwischen 22°° und 5°° Uhr auf der Strecke

1 Eilzug
9 Glterzige

somit:

10: 7 = 1,43 %/n

Nach Bild 4 mittl. Linie: “Am (25 m) = 57 db (a)

in beiden Fillen ist die Schallimmission bei Tag und Nacht dber- =
schritten.

Durch geeignete Planung der Objekte kann der Planungsricht-

pegel in dem Baugebiet gemindert werden, z.B. durch Anordnung

der Schlafrdume an der schallabgewandten Seite, oder Schallschutz-
fenster mit integrierter mech. Beliftung o.4.

Der Planungsrichtpegel soll im Bebauungsplan (WA) ansonsten

55 db (A) bei Tag
45 db (A) bei Nacht

nicht tdberschreiten entspr. DIN 18 005 Teil 1 (Entwurf)

Ver- und Entsorgung

Leitungen fir die Ver- und Entsorgung sind in der N&he bereits
vorhanden und brauchen nur verldngert zu werden.
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Die Abwdsser werden iibergangsweise bis zur Fertigstellung

der Zentralkldranlage Biberach in das provisorische zu einer
Teilsammelkl&dranlage umfunktioniere zukiinftige Regenrilick-
haltebecken eingeleitet. Einzelkl&dranlagen sind nicht zuge-
lassen. ?

Bis zum Jahre 1980/81 wird die Verbandskliranlage in Biberach
fertiggestellt sein. Der AnschluBkanal des Verbandssammlers
soll im Jahre 1979/80 zwischen dem Ortsteil "Lachen" und

der Gemeinde Biberach geschlossen werden. Damit ist nach

der im Augenblick iliberschaubaren Bauplanung die Entsorgung
gewdhrleistet.

Kosten

Flir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen
werden der Gemeinde voraussichtlich iiberschligig ermittelte
Kosten in H6he von 710.000,-- DM entstehen.

Die Kosten werden durch Erhebung der ErschlieBungsbeitrige
und Abgaben gem. § 127 ff. BBauG, nur teilweise gedeckt.

Die Kosten gliedern sich wie folgt auf:

a) Kanalisation 150.000,-- DM
b) Wasserversorgung 100.000,~- DM
c) StraBen- und Wegebau 300.000,-- DM
d) Beleuchtung 80.000,-- DM
e) Offentliche Anlagen, Kinder- '
spielplitze 30.000,-- DM
f) sonstiges 50.000,-- DM
Zusammen 710.000,-- DM

Die Kosten werden in der mehrjdhrigen Finanzplanung abge-
sichert.

MafBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zundchst ist eine freiwillige Bodenordnung vorgesehen. Dies
setzt das Zustandekommen eines privatrechtlichen Vertrages
zwischen den privaten Grundstickseigentimern und der Gemeinde
als zukiinftie Eigentiimerin der Verkehrsflichen voraus.

Kommt der Vertrag nicht zustande, so wird eine Umlegung gem.
§ 45 ff BBauG durchgefiihrt.
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