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1. Planungsabsichten

1.1 Aligemeines

Die Gemeinde Steinach liegt im Kinzigtal, ca. 25 km &stlich von Offenburg.
Die Bundesstrafle 33 Offenburg — Villingen-Schwenningen fiihrt unmittelbar
an Steinach vorbei. Zusammen mit dem Ortsteil Welschensteinach hat die
Gemeinde derzeit ca. 3.880 Einwohner.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Fortschreibung 2000 des Flachennutzungsplanes fiir die Verwaltungs-
gemeinschaft Haslach ist mit der o&ffentlichen Bekanntmachung am
21.07.2000 rechtswirksam geworden. Im rechtskréaftigen Flachennutzungs-
plan ist die nordliche Teilfldche vollsténdig als ,zukiinftige Gewerbeflache”
dargestellt. Der siidwestliche Teilbereich ist als ,landwirtschaftliche Flache®,
der stdliche Teil als ,zukiinftiges, eingeschrankies Gewerbegebiet* ausge-
wiesen.

Im Vergleich zum Flachennutzungsplan ergeben sich in drei Bereichen

unterschiedliche Nutzungsausweisungen:

1. Das Gewerbegebiet im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs wird nicht
vollstdndig gemalR dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Ge-
werbeflache® ausgewiesen. Die Ausdehnung nach Westen wird auf ca.
2/3 der im Flachennutzungsplan enthaltenen Tiefe zuriickgenommen.
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2. Dafur wird die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache
um ca. 20 m nach Suden auf die landwirtschaftliche Flache erweitert.
3. Der stidostliche Bereich wird als ,Mischgebiet‘ ausgewiesen.

Somit stimmt der Bebauungsplan nicht mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans (berein. Deshalb muss dieser Bebauungsplan nach dem
Satzungsbeschluss zur Genehmigung vorgelegt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend gesndert.
Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Haslach hat am 26.11.2001 die generelle Fortschreibung des Flichennut-
zungsplans und die Aufstellung eines Landschaftsplans beschlossen.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Notwendigkeit der ErschlieBung und Bebauung dieses Gebiets wird in
erster Linie durch die konkreten Erweiterungswiinsche der bestehenden
Firmen im Gewerbegebiet ,Bildstdckle” begriindet. Der Gemeinde Steinach
liegen 4 Nachfragen der dort bereits anséssigen Firmen nach Erweiterungs-
flachen vor. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, im An-
schluss an das bestehende Gewerbegebiet in westlicher und siidlicher Rich-
tung einen weiteren Bebauungsplan aufzustellen.

Die Gemeinde Steinach verfugt zur Zeit Giber keine freien Bauplétze fiir ge-
werbliche Nutzung. Durch diesen Bebauungsplan kénnen investitionsbe-
reiten Betrieben Entwicklungslésungen aufgezeigt werden. Die Gemeinde
Steinach sieht es als eine vordringliche Aufgabe an, darauf zu achten,
Arbeitsplatze zu sichern und MaBnahmen zu ergreifen, dass Arbeitsplatze
geschaffen werden kénnen. Dies ist nur durch Bereitstellung von gewerb-
lichen Bauflachen maglich.

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich der Bahnlinie Offenburg — Konstanz. Das
Plangebiet schiiet L-formig mit seiner Ost- bzw. Nordseite an das beste-
hende Gewerbegebiet an. Im Westen bzw. Nordwesten grenzen landwirt-
schaftliche Flachen an das Plangebiet. Auf der Siidseite schlieft eine priva-
te Grunflache an. Die &stliche Entwicklungsgrenze wird durch die Bahnlinie
gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fiiche
von ca. 5,7 ha. Derzeit wird die zur Uberplanung vorgesehene Fliche als
landwirtschaftliche Flache genutzt.
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Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei den im Planbereich liegenden Grundstiicken handelt es sich tber-
wiegend um Privatgrundstiicke. Diese werden von der Gemeinde Steinach
zur Uberplanung erworben.

Planung
Stadtebauliche Festsetzungen

Der nérdliche Teilbereich des Planungsgebiets wird als ,Gewerbegebiet"
ausgewiesen. Damit die bauliche Entwicklung nicht zu weit in die freie
Landschaft hineinragt, wird die Gewerbeflache nicht — wie es der Flachen-
nutzungsplan vorsieht ~ bis zum landwirtschaftlichen Weg im Westen aus-
gewiesen. Es wird hier nur eine Erweiterung nach Westen in einer Tiefe von
ca. 110 m eingeplant.

Aufgrund der Nahe zum Wohnbaugebiet ,Katzenmatt* wurde fur die siid-
liche Flache untersucht, ob hier eine eingeschrankte Nutzung festgesetzt
werden muss. Das beigefiigte Schalltechnische Gutachten, in dem die zu-
léssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel er-
mittelt wurden, zeigt, dass fiir den stdlichen Bereich in Verldngerung des
bestehenden Gewerbegebiets keine Einschrankung erforderlich wird. Um
die angrenzende Wohnbebauung jedoch weitergehend als das Gutachten
zu schiitzen, wird diese Flache als ,eingeschranktes Gewerbegebiet' aus-
gewiesen. Die Nutzungen miissen wie auf der Fldche im Siidosten in Ver-
langerung des bestehenden eingeschrénkten Gewerbegebiets geringere
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel einhalten bzw.
nachweisen. Die Flache zwischen der Bahnlinie und der Verlangerung der
Strafle ,Bildstéckle wird als ,Mischgebiet” festgesetzt.

Basierend auf dem Schalltechnischen Gutachten (siehe hierzu Anlage 6)
wurde fiir das eingeschrénkte Gewerbe-, das Gewerbe- bzw. das Mischge-
biet jeweils ein maximal zuldssiger Schallleistungspegel (IFSP), getrennt
nach Tag- und Nachtwerten, festgesetzt.

Im slidwestlichen Bereich ist keine Bebauung vorgesehen. Aus diesem
Grund wird diese Flache gemaR der derzeitigen Nutzung als ,landwirtschaft-
liche Flache" festgesetzt.
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Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans lehnen sich an denen des Be-
bauungsplans ,Bildstdckle® an. Um den kiinftigen Gewerbebetrieben még-
lichst viel Freiraume zu geben, damit sie bei der Planung ihren betrieblichen
Anforderungen an die Geb&udekubatur gerecht werden kénnen, regelt der
Bebauungsplan lediglich unbedingt notwendige Festsetzungen.

Als Bauweise ist im Gewerbegebiet — nérdlicher Teil eine ,abweichende
Bauweise" festgesetzt. Diese unterscheidet sich von der ,offenen Bauweise"
dahingehend, dass die Langenbeschrinkung auf 50 m entfalit. Im ein-
geschrénkten Gewerbegebiet — stdlicher Teil bzw. im Mischgebiet ist die
.Offene Bauweise“ festgesetzt. Die ausgewiesenen Flachen lassen aufgrund
ihrer Gréflenverhéltnisse keine abweichende Bauweise zu. Zudem soll da-
durch erreicht werden, dass im Hinblick auf die angrenzenden Wohnbau-
flachen stadtebaulich ein Ubergang zur kleinteiligeren Bebauung ermdglicht
werden kann.

Die Gberbaubare Grundstticksflache wurde durch die Ausweisung von grof-
ziigigen Baufenstern festgesetzt. So kann die Aufteilung der gewerblichen
Baufléchen in einzelne Grundstiicke individuell entsprechend der jeweiligen
Betriebe und ihres Bedarfes erfoigen.

Um das MaR der baulichen Nutzung regeln zu kénnen, wird die Grund-
flachenzahl im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet auf
0,8, die Geschossflachenzahl auf 1,6, bzw. im Mischgebiet auf 0,6 und 1,2
festgesetzt. Die Geb&ude sind mit maximal 2 Vollgeschossen eingeplant:

Um die Héhenentwicklung der Gebaude regeln zu kénnen, wird eine maxi-
male Firsthéhe bezogen auf m+NN geregelt. Aufgrund der ebenen Ge-
landeverhaltnisse kann diese Festsetzung unabhingig von der Stratenhohe
getroffen werden. Ein Bezugspunkt zur Straflenoberkante ware aufgrund
der tiefen Grundstiicke nur schwer zu definieren.

im Plangebiet sollen Dachformen und Dachneigungen unter Einhaltung der
maximalen Firsthéhe frei wahlbar sein, da je nach Betriebsart gewisse Vor-
aussetzungen an die Gebaudekubatur gestellt werden.

Griinordnungsplan

Fir dieses Planungsgebiet wurde ein Griinordnungsplan ausgearbeitet.
Darin wurde auch gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine dkologische
Bewertung durchgefithrt. Dieser Griinordnungsplan, aufgestellt von der Ar-
beitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski, Buro fur Landschaftsplanung und an-
gewandte Okologie, Teningen, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbiiro fur
Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.
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Griinplanerische und dkologische Erfordernisse

Durch die Erschlieffung und Bebauung des Gebiets werden Eingriffe in die
verschiedenen Schutzgiiter hervorgerufen, die auszugleichen sind. Sie
kénnen teilweise im Gebiet erfolgen, zum Teil durch AusgleichsmalRnahmen
aulerhalb des Geltungsbereichs.

Folgende Festsetzungen wurden nachrichtlich aus dem Griinordnungsplan
Uibernommen, um den Eingriff im Gebiet so gering wie mdglich zu halten:

Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebietes

= Eingriinung der Bauflachen

= Begriinung der PlanstralBe 1 im Bereich der geplanten Bebauung
= Eingriinung der Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gebiets

= Begrinung der Privatgrundstiicke und der Stellplatze

= Gestaltung der unbebauten Flachen

= Dachbegriinung von Garagen

= Fassadenbegriinung

Folgende Ersatzmafnahmen auflerhalb des Bebauungsgebietes werden
diesem Bebauungsplan zugeordnet

* Ausgleichsgebiet FFH-Flache ,Brachtie” — Entwicklung einer ,mage-
ren Flachland-Ma&hwiese"

»  ErsatzmalBnahme Mihisbach / Welschensteinachbach - Umbau von
Schwellen und Abstlirzen

ErschlieBung

Die Erschlieflung des stdlichen Teilbereichs erfolgt Giber die bestehende
Erschliefungsstralle ,Bildstéckie”.

Da die nordliche Teilfliche hauptsédchlich als Erweiterungsfléche der be-
stehenden Betriebe im Osten dient, beschrankt sich die 6ffentliche Erschlie-
Bung auf den Ausbau und die Verbreiterung des landwirtschaftlichen
Wegs, dem Oberbacher Weg, im Norden. Dieser soll auf eine Gesamtbreite
von 6,00 m ausgebaut werden. Da sich auf dieser Flache voraussichtlich
nur ein neuer Betrieb ansiedein wird, kann auf die Ausbildung einer
offentlichen Wendemdglichkeit verzichtet werden. Diese muss auf dem
Privatgrundstiick bereitgestellt werden.

Um mittel- bis langfristig das bestehende Baugebiet ,Katzenmatt* tber das
Gewerbegebiet an die Gemeindeverbindungsstralle anhangen zu kénnen,
wird eine Verlangerung der Stralle ,Bildstockle" nach Siiden eingeplant
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(Planstrale 1). Hier ist fur die VerbindungsstraBe eine Breite von insgesamt
7,00 m vorgesehen. Diese unterteilt sich in die eigentliche Fahrbahnbreite
von 5,50 m einschlieBlich Schrammbord und einen einseitigen Gehweg mit
einer Breite von 1,50 m. '

Ver- und Entsorgung
Bestehendes Entwisserungssystem

Die Gemeinde Steinach besteht aus den Ortsteilen Steinach und Welschen-
steinach.

Der gesamte Ortsteil Welschensteinach entwissert ausschlieflich im
Trennsystem.

Im Ortsteil Steinach ist zum gréRten Teil ein Kanalnetz im Mischsystem zur
Anwendung gekommen. Jedoch sind auch zwei Gebiete im Trennsystem
vorhanden, und zwar das Gebiet stidwestlich des Bahnhofs Richtung Wel-
schensteinach und das Baugebiet ,Obere Kirchgriin“ éstlich des Miihl-
kanals. Die Gbrige derzeitige Flache von ca. 45 ha wird im Mischverfahren
entwéssert, wobei der bestehende Teil des Gewerbegebiets ,Bildstockle*
und das Baugebiet ,Katzenmatt® an bestehende Mischwasserkanéle ange-
schlossen sind.

Regeniiberlaufe sind im Steinacher Mischwasserkanalnetz nicht vorhanden;
jedoch liegt nérdlich des Steinacher Ortsnetzes im Gewann ,Tiergarten” ein
Regeniberlaufbecken mit ca. 180 m® sowie ein Kanalstauraum mit ca.
380 m®. Diesen Regenbecken ist direkt ein Uberlaufbauwerk vorgeschaltet,
dessen Entlastungsleitung unter der neuen B 33 in die Kinzig fihrt.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Bildstockie" wird von den Regenbecken
Uber den Mischwasserkanal DN 1400 der Verwaltungsgemeinschaft

‘Haslach und durch einen Mischwasserkanal DN 900 in der vorhandenen

Gewerbegebietsstrale ,Bildstockle” erschlossen. Ein Mischwasserkanal
DN 800 fihrt dann nach Siiden weiter bis zum Baugebiet ,Katzenmatt”,
welches ebenfalls als Mischgebiet an diesem Mischwasserkanal ange-
schlossen ist.

Aulerdem befindet sich im Oberbacher Weg eine Schmutzwasserleitung
DN 200 PVC, die nérdiich des Gewerbegebiets ,Bildstiéckle® am Mischwas-
serkanal DN 1400 anschlieft.
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11.5.2.1

11.5.2.2

Im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Bildstdckle 11" befinden sich keine
Vorfluter in direkter Néhe. Sowohl der kleine Katzengraben als auch der
Oberbach flieBen ca. 300 m westlich des Plangebiets vorbei. Deshalb
wurde auch das bestehende Gewerbegebiet ,Bildstéckle® vollstiandig im
Mischsystem entwassert.

Gewaihltes Entwisserungssystem
Schmutzwasserentwésserung

Die Entwasserung der neuen Gewerbegebietsfldchen erfolgt tiber ein modi-
fiziertes Mischsystem. Das Schmutzwasser von den Erweiterungen der be-
stehenden Firmen im Gewerbegebiet ,Bildstéckle" nach Westen wird an die
bestehenden Entwéasserungseinrichtungen der jeweiligen Firmen ange-
schlossen. Damit werden die Schmutzwasser iber bestehende Leitungen
dem Mischwasserkanal DN 900 in der ,Bildstéckle“-Stralte zugefiihrt.

Fur das nordwestliche Gewerbegrundsttick ist ein Schmutzwasseranschluss
an den Schmutzwasserkanal DN 200 PVC im Oberbacher Weg vorgesehen.

Das Schmutzwasser aus dem sudlichen, eingeschriankten Gewerbegebiet
sowie aus dem sidostlich liegenden Mischgebiet wird direkt an den nordlich
der Grundstiicke in der ,Bildstdckle"-StraRe liegenden Mischwasserkanal
DN 800 bzw. DN 400 angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird iber weitere Sammler dem Klarwerk des Ab-
wasserzweckverbandes ,Kinzig- und Harmersbachtal® in Biberach zuge-
leitet. Die zusétzlich anfallenden Abwésser kénnen vom Verbandssammler
und der Verbandskléranlage aufgenommen und ordnungsgemaR gereinigt
werden.

Regenwasser- und Oberflichenentwésserung

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz).

Das Regen- bzw. Oberflichenwasser muss nach dem Wassergesetz von
Baden-Wurttemberg nach den &rtlich gegebenen Mabglichkeiten bewirt-
schaftet werden. Danach ist folgende Reihenfolge der Bewirtschaftungs-
méglichkeiten vorzusehen:



1. Versickerung in Mulden Uber belebte Bodenschicht (vorzugsweise
Dachflaichenwasser, gegebenenfalls Regenwasserbehandlung -
Regenklarbecken — vor der Versickerung) _

2. Regenrickhaltung in Retentionsbecken (eventuell auch Kanalstau-
raume), vorzugsweise dezentral in offenen, naturnah gestalteten
Retentionsraumen (Oberflaichenwasser von Stralen und Hofflachen,
gegebenenfalls Regenwasserbehandlung — Regenklarbecken — vor
bzw. in der Riickhaltung)

3. Ableitung des Oberflachenwassers, nur wenn Versickerung und Riick-
haltung nicht moglich oder bereits ausgeschopft ist

Diese Vorgehensweise wird bei der Entwésserungskonzeption beriicksich-
tigt.

Versickerungsmdaglichkeiten

Entsprechend dem Merkblatt ,Bebauungsplan® vom Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz sind Versickerungsmdéglichkeiten auszuschépfen.

Das Gelénde des Plangebiets ist eben und befindet sich in der Talebene
des Kinzigtals bzw. des Oberbachs.

Aus Erfahrung ist bekannt, dass in der Regel in der Talebene hauptsachlich
Geschiebeablagerungen vorliegen, die aus Gewasserschotter und wasser-
durchlassigen, kiesigen Béden bestehen.

Auch bei den Tiefbauarbeiten fir die Kanalisation in der bestehenden Ge-
werbegebietsstrae ,Bildstockle” wurden Kiessande mit einem GroRtkorn
bis zu 100 mm angetroffen. Aufgrund der zu erwartenden kiesigen und san-
digen Untergrundverhaltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versicke-
rung maoglich ist.

Fir die gewerblichen Flachen und das Mischgebiet im Plangebiet
,Bildstéckle 11 werden deshalb folgende Ziele verfolgt:

Gering verschmutzte Regenabflisse, d. h., Regenwasser hauptsachlich von
Dachflachen und sonstigen Flachen, die nicht durch Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden
kénnen, sollen mittels Flachen- und Mulden- bzw. Retentionsraumversicke-
rung in den Untergrund versickert werden.
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Im Gewerbegebiet ,Bildstockle 11" sollen deshalb die Dachflichen-
wésser in Versickerungsmulden bzw. in Versickerungsbecken geleitet
und dort versickert werden. Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dach-
flichen sind daher zu beschichten oder in &hnlicher Weise zu be-
handeln.

Die Oberflaichenwésser von unproblematischen Parkplétzen (Park-
platze von Angestellten, Besuchern etc.) und von Grinflachen sollen
flachenhaft versickert werden. Die flachenhafte Versickerung wird durch
die Wah! durchldssiger Materialien zur Befestigung der Oberflichen
beginstigt. Zur Oberflachenbefestigung soliten deshalb Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen gewahlt werden.
Allerdings muss auch der Unterbau und Untergrund dauerhaft wasser-
durchléssig sein.

Oberflachenwasser (Problemwasser) von befestigten Flachen, wie
Guterumschlagfiachen, stark befahrenen Be- und Entladeflichen wer-
den direkt in den bestehenden Mischwasserkanal in der ,Bildstockle®-
Stralle geleitet und werden somit nicht versickert.

Ebenfalls wird hier auf ein Regenkldrbecken verzichtet, da es sich im ge-
planten Gewerbegebiet ,Bildstéckle [ um kleine Gewerbebetriebe bzw.
Handwerksbetriebe handelt und das eventuell verschmutzte Oberflichen-
wasser von Problemflachen direkt dem bestehenden Mischwasserkanal zu-
gefiihrt wird. Das Problemwasser gelangt anschlieRend in den Staukanal
sLachen® bzw. in das Regeniberiaufbecken ,Lachen”, welches mit einem
Klariberlauf ausgeriistet ist. Falls bei starken Regenereignissen nicht alles
Niederschlagswasser zur Kléranlage Biberach gelangt, wird auf jeden Fall
das Niederschlagswasser im Regentiberlaufbecken zuriickgehalten bzw.
beim Uberlaufen mechanisch gereinigt.

Uberschlégige Bemessung der erforderlichen Versickerungsanlagen:

Die Bemessung der Versickerungsanlagen wird nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 (Januar 1990) durchgefiihrt.

Als Anhaltspunkt fur die GréRenordnung der zu erwartenden Dachflachen
werden folgende FlachengréfRen angesetzt:

= Nordwestliches Gewerbegebiet GE:

Grundflachenzahl = 0,80

angenommene Dachfliche = 0,60
=60 %

FGE = 1,98 ha

Fp 0,60x198ha = 1,19 ha
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= Sildwestliches, eingeschranktes Gewerbegebiet GEe:

Grundflachenzahi = 0,80

angenommene Dachfldche =0,60
=60 %

Feee = 0,40 ha

Fo = 060x040ha = 0,24 ha

= Sidostliches Mischgebiet Mi:

Grundflachenzahl = 0,60

angenommene Dachflache =0,50
= 50%

Fui = 0,64 ha

Fp = 0,50x0,64 ha = 0,32 ha

Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen gehen folgende
Werte ein:

> Dachflachen:

GE, Fp = 1,19 ha = 11.900 m?
GEe, Fp = 0,24 ha = 2.400 m?
Ml, Fp = 0,32ha = 3.200 m?

» Abflussbeiwert (Dachflachen):
L[JD = 0,90

» reduzierte Abflussflachen (Dachflachen):

GE, Awdp = 090x11.900m2 = 10.710 m?
GEe, Awgp = 0,90x 2400m? = 2160m?
MI,  Aedp = 0,90x 3.200m2? = 2.880m?

» Regenspende:
rs n=1 = 1451/s ha
» Durchlassigkeitsbeiwert kg
In Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 kann fir Kiessand ein

Durchlassigkeitswert von k: = 1 x 10 m? = 0,0001 m/s angesetzt
werden.



11

> Auslegung der Versickerungsanlagen fiir eine Regenjéhrlichkeit
T =5 Jahre (n =0,2):

> .
In der hydraulischen Vorberechnung der vorgesehenen Versickerungs-
mulden wird ein Bemessungsregen mit der Dauer von T = 15 min, der Uber-
schreitungshaufigkeit n = 1 und der Regenspende von r = 145 I/s ha
zugrunde gelegt. In den Berechnungsformeln wird daraus nach den Rein-
hold’schen Beziehungen zwischen Regenspende und Regendauer die
mafgebende Regendauer ermittelt. Ebenso konnen mit den Formeln
Regenereignisse unterschiedlicher Jahrlichkeiten berechnet werden. Fiir die
Versickerungsmulden wird eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre angesetzt.

Die tabellarische Vorberechnung der Versickerungsmulden erfoigt nach den
Formeln des ATV-Arbeitsblattes A 138 in Excel-Tabellen. In diesen Tabellen
sind die verwendeten Formeln angegeben und nachfolgend beigefiigt.



Gemeinde Steinach, Gewerbegebiet "Bildstoeckie "

" Nordwesfliches Gewerbegebiet GE" F({0=1,18ha Arag (D) =10710 m?

Muldenversickerung

F (GE}=1.88 ha

Regenhaufigkeit n
Faktor P=38"({n"-0,25-0,369).

Massgebende Regendauer T=((8*10%-7*P*(Awa+As) rrs.n/{As"KIIZ})"0,5-2-
Speichervelumen Ve=60*107-7*P*(Awa-As}T( 15,1y TAT+9)-As*T*60*KS/2
Durchigssigswert kf=0,0001 m/s
WT=(-Bi(2*n})+(B*BA4*n"n)+Vsi(L* n))"0.6

n=[02 ___ |Jahvlichkeit= 5

Versickerungs- Trapezgraben
graben Sohlbreite Neigung n: Grabenldnge
B 1n [0 Ared As r[15,1) R i P T Vs Wassertiafe WT Versickermenge
Nr.: {m) -} (m) {gm) {gm) (/sha) {m/s) (1/a) Faktor {rmin) (chm) (m) (s)
1 28,0 3.0 28,0 10710 784,0 145,0 0,001 0,20 42,8 31,5 258,8 Q.32 39,20
29.0 3.0 29,0 18710 8410 145,06 0.0001 0,20 42,8 30.2 255,2 9,29 42,05
30,0 30 30.0 10710 900,0 1450 0,0001 0,20 42.8 290 2516 Q.27 45,00
" Siidwestliches eingeschriinktes Gewerbegebiet GEe ™ F (GEe)=0.40 ha F (D)= 024 ha Ay (D) =2160 M
Muldenversickerung
Regenhaufigkeit n
Faktor P=38*(n*-0,25-0,368). n=[02__ Juahrichkeit= 5
Massgebende Regendauer T=((9*104-7*P* (Awea+As) fi:s,nf{As"KF/2})"0,5-91
Speichervolumen Vs=60"107-7"P*(Awd:A)"r{(15,1)*THT+8)-AT 60 KIR2
Durchldssigswert k=0,0001 m/s
WT=(-BH2"n))+(B*B/(4*n*ny+Ve/(L*a)*0.5
Versickerungs- Trapezgraben
grabery Sohlbreite Nelgung n: Grabeniinge
B tn L Aot As n{15,1) ki n P T Vs Wassertiefe WT Versickermenge
Nr.: [m) =) (m}) {cmy) {gm) (Usha) (mis): {1/a) Faktor {rr¥in) {cbm) {m}) (Ifs)
1 12.0 30 12,0 2160 44,0 145,0 0,0001 0,20 42,8 333 53,2 0,34 7.20
13,0 30 13,0 2160: 69,0 145,0 0,0001 0.20 42.8 30,2 51,5 @,28 8,45
14,0 30 14.0 2180 186.0 145,0 0,0001 0.20 42,8 276 499 0,24 9,80
* Sildtistliches Mischgebiet M" F (MI)= 0,64 ha F (D)= 0,32 ha Ageq (D) =2680 m*
Muldenversickerung
Regenhdufigkeit n
Faktor P=38%n"-0,25-0,369). n=[02  [Jahrichkeit= 5
Massgebende Regendauer T={(9*10°-7*P*(Area+As) ras.nf{As"kf(2))40,5-9
Speichervolumen Vs=60°10-7*P*(Awnd+As)'r{ 15, 1) TAT+8)-As"T*60"KI/2
Durchlassigswet kf=0,0001 mis
WT=(-BI2*n))+(B*BA4"n*n)+Ve(L*N))"0.5
Versickerungs- Trapezgraben
graben Sohibreite Neig 1] Grabenlange .
B in L Ared As (15,1} kf nl P T Vs Wassertiefe WT Versickermenge
Nr.: [m) {-} {m) (gm) {gm) {l/sha) (mis) {1/a) Faktor (min) (cbm) (m} (Is)
1 14,0 30 14,0 2880 196,0 146,0 0,0001 0,20 42.8 329 70,6 0.34 9,80
15,0 30 15,0 2880 2250 145,0 0,0001 0.20 428 30,3 68,7 0.28 11,25
16,0 30 16,0 2880 2560 1450 0,0001 Q,20 42,8 280 66,9 0,25 12,80

Bildstoeckle

1
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Fur die einzelnen Gewerbegebietsbereiche ergeben sich nach den tiber-
schlagigen Berechnungen folgende Werte fiir die Versickerungsmulden:

o Nordwestliches Gewerbegebiet GE: F(GE) = 1,98 ha

Gesamtmuldenflache ca. 800 m?
Gesamtretentionsvolumen ca. 260 m?®
max. Einstauhthe ca.0,30 m

Die Gesamitflache von 800 m? bzw. das Gesamtvolumen von
260 m? kann in mehrere einzelne Muldenversickerungen aufge-
teilt werden.

Mit den oben genannten Werten ergibt sich fir den Gewerbe-
gebietsbereich GE eine spezifische Muldenversickerungsfliache
pro Grundstiicksflache von

oy = 800 m?1,98 ha = 400 m%*ha

o Sidwestliches, eingeschranktes Gewerbegebiet GEe:

F(GEe) = 0,40 ha

Gesamtmuldenflache ca, 170 m?
Gesamtretentionsvolumen ca. 52m?
max. Einstauhthe ca. 0,30 m

spezifische Muldenversickerungsfliéache pro Grundstiicksflache
qv =170 m%0,40 ha = 425 m*ha

o Sudostliches Mischgebiet Mi: F(MI) = 0,64 ha

Gesamtmuldenflache ca. 230 m?
Gesamtretentionsvolumen ca. 70m?
max. Einstauhéhe ca. 0,30 m

spezifische Muldenversickerungsflidche pro Grundstiicksfliche
gv =230 m?%0,64 ha = 360m?%*ha

Die Versickerung ist durch private Versickerungsmulden auf den Grund-
stiicken herzustellen.

Das unbelastete, oberflichlich abflieRende Regenwasser von Dachfliachen
muss in die privaten Versickerungsmulden geleitet werden und dort gezielt
versickern.
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Insgesamt ist mindestens die Grundflache der Hauptgebsude mit Versicke-
rungsmulden zu erfassen. Pro 1 ha Grundstiicksflache ist mit einer Mulden-
versickerungsflache zwischen 360 m? und 425 m? zu rechnen.

Genauere Berechnungen und Auslegungen sind dem Entwasserungsantrag
beizulegen.

Die Anordnung und Ausgestaltung der Versickerungsanlagen bleibt den
Grundstiickseigentiimern tberlassen.

Abflussverhiéltnisse aus dem geplanten Gewerbegebiet

Wie schon beschrieben, soll im geplanten Gewerbegebiet ,Bildstockle II*
das Oberflachenwasser hauptséchlich mit privaten Versickerungsmulden
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden.

Die Oberflachenwasser von unproblematischen Parkpléatzen und von Griin-
flachen sollen flachenhaft versickert werden. Die flaichenhafte Versickerung
muss durch die geeignete Wahl durchléssiger Befestigungsmaterialien fir
die Oberflachen sichergestellt werden, so dass ein Abflussbeiwert von
W<0,60 erreicht werden kann.

Die nach der ErschlieBung abgegebene Wassermenge ermittelt sich wie
folgt:

= Nordwestliches Gewerbegebiet GE und
slidwestliches, eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

F=Fce+Fgee = 1,98ha+0,40ha = 2,38 ha

Von dem Oberflachenwasser aus diesen Flachen werden
ca. 60 % versickert in Muldenversickerungen
ca. 30 % versickert (iber Flachenversickerungen, W=0,60
ca. 10 % Problemwasser in den Mischwasserkanal geleitet, ¥=0,90

Daraus ergibt sich eine Abflussmenge aus dem Gebiet von

Q=FxWxrisn=1 = 0,10x2,38 hax 0,90 x 145 i/s ha +
0,30x2,38hax060x1451l/sha=9321/s



i.5.3

15

= Sidostliches Mischgebiet Ml
Fm = 0,64 ha

Von dem Oberflachenwasser aus diesen Flachen werden
ca. 50 % versickert in Muldenversickerungen
ca. 40 % versickert (iber Flachenversickerungen, ¥=0,60
ca. 10 % Problemwasser in den Mischwasserkanal geleitet, ¥=0,90

Daraus ergibt sich eine Abflussmenge aus dem Gebiet von

Q=FxW¥xry5n=1 = 0,10x 0,64 hax 0,90 x 145 ifs ha +
0,40 x 0,64 ha x 0,60 x 145 I/s ha =306 I/s

Der Gesamtabfluss aus dem Gewerbegebiet ermittelt sich somit zu
Q=9321/s+3061ls= 12381/s=1251l/s

Der natirliche Abfluss aus dem unbebauten Plangebiet der 3 Gewerbe-
bzw. Mischgebietsbereiche kann wie folgt abgeschatzt werden:

Gewerbegebietsflachen Fges = 1,98 ha + 0,40 ha + 0,64 ha = 3,02 ha
Abflussbeiwert fir ebene Wiesenfliche W =0,10
Regenspende rs,n=1 = 1451/s
Quatarich = 3,02hax0,10x1451lsha = 441/s
entspricht Drosselabfluss

Fazit:

Der gesamie Regenwasserabfluss aus dem geplanten Gewerbegebiet
.Bildstéckle II" von ca. 125 I/s ins Mischwasserkanalnetz mit Beriicksichti-
gung der Versickerungsanlagen ist groer als der natiirliche Abfluss ohne
Bebauung von 44 i/s.

Der Mehrabfluss von 125 I/s — 44 /s = 81 l/s gelangt direkt ins Misch-
wasserkanalnetz von Steinach. Im Gewerbegebiet und bis zum Regeniiber-
laufbecken Steinach-Lachen liegen leistungsstarke Kanalrohre DN 800 mm
und DN 1400 mm. Der Mehrabfluss kann durch die vorhandene Kanalisa-
tion ohne negative Auswirkungen zuséatzlich aufgenommen werden. Even-
tuelle Nachweise werden in der Fachplanung vorgenommen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch

von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt tiber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Steinach.
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WKK - Leitung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verlduft entlang der Bahnlinie,
westlich der landwirtschaftlichen Wegs, die Fernwasserleitung des Zweck-
verbands Wasserversorgung Kleine Kinzig. Zur Sicherung ihres Bestands,
Betriebs und gegen Einwirkungen von auRen ist sie in einem 6 m breiten
Schutzstreifen, der jeweils 3 m links und rechts der Rohrachse verluft, ver-
legt. In diesem Schutzstreifen diiffen keine Gebaude oder baulichen An-
lagen errichtet sowie Arbeiten vorgenommen werden, die die Sicherheit
oder den Betrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder gefihrden. Die
Leitungstrasse sowie der Schutzstreifen wurden nachrichtlich in den zeich-
nerischen Teil Ubernommen.

Telekommunikation

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager wird mit allen Versorgungsunternehmen Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmalnahmen rechtzeitig angezeigt.

Gasversorgung

Entlang der Bahnlinie, westlich des landwirtschaftlichen Wegs, verauft im
raumlichen Geltungsbereich die GVS-Schwarzwaldleitung DN 300 und
parallel dazu ein GVS-Telekommunikationskabel. Die GVS-Anlagen sind
gemal den Vorschriften Uber Gashochdruckleitungen zur Sicherung ihres
Bestands, Betriebs und der Instandhaltung gegen Einwirkungen von
auflen in einem 6 m breiten Schutzstreifen, der jeweils 3 m links und rechts
der Rohrachse verlauft, verlegt. Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung
einer beschrénkten persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der GVS dinglich
gesichert. Der Schutzstreifen der GVS-Leitung iiberlagert sich mit dem der
WKK-Leitung. Siehe hierzu zeichnerischer Teil.

Im Schutzstreifen der GVS-Schwarzwaldleitung und des parallel dazu ver-
legten GVS-Telekommunikationskabels diirfen fir die Dauer des Bestehens
keine Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dariiber hinaus
durfen im Schutzstreifenbereich keine Einwirkungen vorgenommen werden,
die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gasfernleitung und
Kabel beeintréchtigen oder gefahrden. Das Einrichten von Dauerstellplatzen
sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materialien im Schutz-
streifenbereich sind unzuldssig. Des weiteren diirfen keine Dachvorspriinge
baulicher Anlagen in den Schutzstreifenbereich hineinragen.
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Die GVS-Auflagen und die Technischen Bedingungen sind zwingend einzu-
halten. Ein nicht abgestimmter Eingriff in den Schutzstreifenbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitungsanlagen kann eine
Gefahrdung der offentlichen Sicherheit und der vor Ort beschaftigten Per-
sonen zur Folge haben.

Elektrizitéit

Uber den Bereich des eingeschriankien Gewerbegebiets westlich der
Planstrasse 1 verlauft eine Leitungstrasse mit 20-kV-Mittelspannungs- und
0,4-kV-Strassenbeleuchtungskabeln. Diese Kabel sollen im Zuge des Neu-
baus der Planstrasse 1 in den 6ffentlichen Verkehrsraum verlegt werden.
Die Versorgung der kiinftigen Bebauung erfolgt durch Anpassung des be-
stehenden Versorgungsnetzes und Anlagen. Je nach Gréfle, Struktur und
Strombedarf kann es erforderlich werden, dass weitere abnehmereigene
Trafostationen errichtet werden miissen.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervor-
gerufen.

Stidtebauliche Daten

Flachenbilanz:

MI-Flache 6.405 m?
GEe-Flache 3.950 m?
GE-Flache 16.680 m?
Private Grinflache 16.950 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.650 m?
Landwirtschaftliche Wegeflache 950 m?
Landwirtschaftliche Flache 10.370 m?

Gesamtfliache 56.955 m?
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Iv. ErschlieRungskosten

Die tberschlagigen Bruttokosten der ErschlieBung incl. Planung betragen

ca.:
StralRenbau — Ausbau des Oberbacher Wegs -125.000 €
StraRenbau — Verbindungsstrale nach Siden, 165.000 €
einschl. Beleuchtung
Wasserversorgung 28.000 €
Kanalisation 120.000 €
Beleuchtung 10.000 €
Vermessung 35.000 €
AusgleichsmaBnahmen 80.000 €
Gesamtsumme (brutto) 563.000 €

V. Bodenordnende MafRnahmen

Es wird keine Baulandumlegung notwendig.
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