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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan
"Bildstdckle II" in der Fassung der 1. Anderung
mit Umweltbericht nach § 2a BauGB

. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Planédnderung

Der Gemeinde Steinach im Kinzigtal liegen konkrete Erweiterungswiinsche
zweier im Gewerbegebiet ansadssigen Firmen vor. Um diesen Betrieben die

entsprechenden Vorhaben zu erméglichen, wird der bisherige Geltungsbe-
reich erweitert.

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans.
1.2 Ziele und Zweck der Planédnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir die dringend notwendigen Betriebserweiterungen zweier
bereits ansassigen Firmen im Gewerbegebiet geschaffen werden. Die Ge-
meinde Steinach sieht es als vordringliche Aufgabe an, Arbeitsplatze zu
sichern und MaRnahmen zu ergreifen, um neue Arbeitsplatze schaffen zu
kénnen. Dies ist nur durch die Bereitstellung von gewerblichen Bau- bzw.
Erweiterungsfladchen méglich. Vor diesem Hintergrund ist vorgesehen, den
Bebauungsplan ,Bildstéckle II“ zu &ndern, um im westlichen und siidlichen
Bereich zusétzliche Gewerbeflachen ausweisen zu kénnen.
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Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der bisheri-
gen Planung berthrt bzw. es erfolgt eine Erweiterung des Geltungsbereichs
in den bisherigen AuBenbereich. Daher kann hier nicht das vereinfachte
Verfahren zur Anderung angewendet werden.

R&aumlicher Geltungsbereich

Zusatzlich zum bisherigen Plangebiet wird der neue Geltungsbereich um
folgende Flurstiicke erweitert:

Flst. Nrn. 3815, 3814, 3813 (teilweise), 3812 (teilweise), 3811 (teilweise),
3810.

Im Norden erfolgte dagegen eine Ricknahme des bisherigen Geltungsbe-
reiches um eine kleine Teilflaiche des ,Oberbacher Wegs“. Siehe hierzu
auch Ziff. I1.3.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs kann dem zeichnerischen
Teil zum Bebauungsplan entnommen werden.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die gewerblichen Flachen sowie die Griinflachen befinden sich Uberwie-
gend in Privatbesitz. Die zur Uberplanung im Zuge der Erweiterung not-
wendigen Flachen werden von der Gemeinde Steinach erworben.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im derzeitigen Fl&-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach als ,geplante
Gewerbeflache® und teilweise als ,Flache fur Landwirtschaft” dargestellt.
Die Anderung des Bebauungsplans entwickelt sich damit nicht aus dem
Flachennutzungsplan und bedarf der Erteilung auf Genehmigung durch die
Untere Bauaufsichtsbehérde. Der Empfehlungsbeschluss des Gemeinde-
rats Steinach zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
15.12.2008 gefasst. Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft Haslach-Umland fasste den Beschluss zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans in seiner Sitzung am 12. Januar 2009.

Inhalt der Plananderung

Art der baulichen Nutzung

Auf den Flurstiicken Nr. 3593/1 und 3592/1 ist bisher ein Mischgebiet aus-
gewiesen. Diese beiden Grundstiicke wurden vom Eigentiimer des westlich

angrenzenden Flurstiicks Nr. 3584 erworben. Hier wird bereits ein Bau-
maschinenhandel betrieben. Auf die beiden genannten Grundstiicke soll
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nun eine Betriebserweiterung erfolgen. Dazu werden diese beiden Flachen
jetzt als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet” festgesetzt und bilden nun mit
dem bestehenden Betriebsteil eine Einheit. Somit wird hier das Wohnen,
wie es bei einem Mischgebiet zugelassen wire, ausgeschlossen.

Weiterhin zuléssig bleiben im eingeschrankien Gewerbegebiet dagegen
Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Um den ansé&ssigen Gewerbebetrieben mehr Flexibilitat bei der Ausnutzung
des MaRes der baulichen Nutzung einzurdumen, entfallt kinftig die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO. Aus stadtebau-
licher Sicht ist es hier nicht zwingend erforderlich, bei gewerblichen Gebau-
den eine Geschossanzahl festzusetzen. Die Héhe der baulichen Anlagen
wird weiterhin tber die Festsetzung einer maximalen Firsthohe begrenzt.
Erganzt werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung um
Bestimmungen zur ausnahmsweisen Uberschreitung der maximalen First-
hohe durch betrieblich erforderliche Aufbauten und Bauteile, wie Hochregal-
lager, Aufziige, Silos, Kréne etc. Dabei darf die festgesetzte maximale First-
héhe ausnahmsweise bis zu einer maximalen Firsththe von 218,00 m+NN
Uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile diirfen in der Summe
ihrer Grundfléchen lediglich maximal 10% der zuldssigen (berbaubaren
Grundflache ausmachen.

Eine Anpassung des Baufensters erfolgt im siiddstlichen Bereich auf der
Flache des eingeschrankten Gewerbegebiets, indem dort durch den Wegfall
der urspriinglich geplanten Strale das Baufenster erweitert wird (s. auch
Ziff. 11.8). In den tbrigen Bereichen werden die Baufenster, z. B. dort wo der
Eingriinungsstreifen entfallt oder verlegt wurde, so angelegt, dass eine
zweckmaRige Ausnutzung der Grundstlicke erfolgen kann.

Sonstige stiddtebauliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich wird im Norden entlang des ,Oberbacher Wegs" zu-
rickgenommen. Die Verkehrsflache des ,Oberbacher Wegs" ist nun bis auf
ein Teilstlick des sidlichen Gehwegs im Geltungsbereich des angrenzen-
den Bebauungsplans ,Interkom Steinach“ enthalten.

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir Landwirtschaft
sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Ausgenommen hiervon wird das Flurstiick Nr. 3815/2 im Nordwesten. Die-
ses befand sich bislang im sogenannten ,AuRenbereich* und inzwischen
wurde dort eine Halle zur Unterbringung landwirtschaftlicher Gerate errich-
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tet. Da dieses Flurstlick kinftig von zwei Seiten mit gewerblichen Bauten
umgeben sein wird, fiigt sich der vorhandene Schopf in das Erscheinungs-
bild bzw. die néhere Umgebung ein. Die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Sliden miissen dagegen als ,Grilnzasur* zwischen Gewerbegebiet
»Bildstdckle 11 und dem stidlich gelegenen Wohngebiet ,Kraftzig“ weiterhin
frei von jeglicher Bebauung bleiben.

Im Nordwesten des Plangebiets an der ,PlanstraRe 1* befindet sich eine
kleine Griinflaiche in Gemeindebesitz. Diese 6ffentliche Griinflache wird mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

Des Weiteren wird die Ausweisung der Eingriinungsstreifen neu getroffen.
Bisher war der nérdliche und westliche Bereich entlang der Grenze der Ge-
werbegebietsflache mit einem 8 m breiten Griinstreifen zur Landschaft hin
abgegrenzt. Im Norden wird kiinftig auf diese Eingrilnung verzichtet, da hier
nun durch das angrenzende Gewerbegebiet ,Interkom Steinach” keine Off-
nung zur offenen Landschaft hin besteht. Der westliche Eingriinungsstreifen
wird nun dem neuen Geltungsbereich bzw. der Erweiterung der Gewerbe-
gebietsflache angepasst. Er liegt kiinftig entlang der ,PlanstraRe 1“. Durch
seine Verlagerung westlich der neuen Strale kann auf der gegeniiberlie-
genden Seite eine bessere Ausnutzung fur gewerblich genutzte Flachen
erfolgen und es missen keine Grundstiickszufahrten Uber den Griinstreifen
hinweg in das Gewerbegebiet angelegt werden. Zu den hiervon auch betrof-
fenen Belangen der Landwirtschaft siehe Ziff. I1.8.

Larmschutz

Der bisherige Bebauungsplan ,Bildstéckle 11* wird um eine Teilflache nach
Nordwesten erweitert. Dies erfordert eine Uberpriifung der bisher festge-
setzten maximal zuldssigen Emissionen. Das neue ,schalltechnische Gut-
achten zum Bebauungsplan ,Bildstéckle II* in Steinach im Kinzigtal, aufge-
stellt von der Ingenieurgesellschaft Gerlinger+Merkle, vom 19. Januar 2009,
ist Bestandteil dieses Bebauungsplans (Anlage 6).

Fur die bisherige Fassung des Bebauungsplans wurde im Jahr 2001/2002
eine schalltechnische Untersuchung (aufgestellt durch die Ingenieurgesell-
schaft Gerlinger+Merkle, Schorndorf, vom 08. Januar 2002) mit dem Ziel
einer Emissionskontingentierung fiir die gewerblichen Flachen durchgefiihrt.
Die zulassigen Emissionen wurden daraufhin im Bebauungsplan
,Bildstdckle 1I* festgeschrieben.

Im Jahr 2005 wurde der Bebauungsplan ,Interkom Steinach® aufgestellt,
welcher nérdlich an den Bebauungsplan ,Bildstéckle® bzw. ,Bildstéckle 11
anschlieBt. Fur diesen wurden Emissionskontingente vergeben, die im Be-
bauungsplan und in einem Bericht des Buro isw Rink vom 20.06.2005 be-
schrieben sind.



An der vorhandenen Wohnbebauung siidlich und éstlich des Plangebiets
sind die Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm von der Gesamtheit der ge-
werblichen Betriebe einzuhalten. Um dies sicherzustellen, wurden im Rah-
men des Gutachtens 2001 die maximal zulassigen (flachenbezogenen)
Schallleistungspegel fiir das geplante Gewerbegebiet ,Bildstéckle I unter
Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Gewerbenutzung ermittelt und
festgelegt. In der Untersuchung zum Bebauungsplan ,Interkom Steinach®
wurden die zu erwartenden und vorhandenen Emissionen beriicksichtigt
und die Kontingente fir das Gebiet ,Interkom” entsprechend festgelegt.

Es wird im Rahmen dieser Berechnung fiir die Gesamtheit der gewerblichen
Fléachen im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Bildstéckle 11“ eine Larm-
kontingentierung vorgenommen, die eine Einhaltung der Immissionsricht-
werte gewéhrleistet. Die bestehenden Vorgaben werden hierbei aus dem
Bebauungsplan tGbernommen und fir die neu hinzukommenden Flachen
Vorgaben vorgeschlagen.

Auch wurde Uberpriift, inwieweit die Gesamtheit der Emissionen aus dem
Gewerbegebiet ,Interkom Steinach” sowie aus ,Bildstsckle” und ,Bildstockle
II* zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fuhrt.

Fur die Erweiterung des Bebauungsplangebiets wurde die Kontingentierung
der Emissionswerte aktualisiert. Hierbei wurden an den Immissionspunkten
rechnerisch zu erwartende Gerduschimmissionen durch die vorhandenen
(teils geénderten: Teilflachen TF 1 und TF 3) und die neu hinzukommenden
geplanten Gewerbeflachen (TF 6 und TF 7) im Bereich des Bebauungs-
plans ,Bildstdckle 11 ermittelt. Auch die Immissionen des Gewerbegebiets
»Interkom Steinach” wurden aus den im dortigen Bebauungsplan festgeleg-
ten Emissionskontingenten ermittelt. Die daraus resultierenden Beurtei-
lungspegel werden mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen
und beurteilt. Die Emissionskontingente fur die einzelnen Teilflachen (TF)
wurden so festgelegt, dass unter Beriicksichtigung der im Gutachten aufge-
fahrten Angaben die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten ein-
gehalten werden.

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind die Grenzen der Teil-
flachen festgesetzt. Folgende Emissionskontingente (tags und nachts, in
dB) sind festgesetzt:

Teilflache LEK,t_a_gs LEK.nachts
TF 1 GEe Bildstéckle 1l 2001 55 40
TF 2 GE Bildstéckle Il 2001 60 45
TF 3 Ml Bildstockle If 2001 55 40
TF 4 GE Best. Bildstéckle vor 2001 60 45
TF 5 GEe Best. Bildstickle vor 2001 60 45
TF 6 Ernweiterung GE 2008 60 45
TF 7 Erweiterung GE 2008 60 45
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Bei der geplanten zuklinftigen Nutzung der Gewerbeflachen sind die im
Gutachten aufgefiihrten Emissionskontingente (immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel IFSP) einzuhalten bzw. zu unter-
schreiten unter Berlicksichtigung der Relevanzgrenze. Hierzu ist fir konkre-
te Gewerbegrundstiicke durch Immissionsprognose der zulassige Teil-
Immissionsrichtwert zu ermitteln und dessen Einhaltung nachzuweisen.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45461: 2006-12, Abschnitt 5.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert
an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Griinordnung

Grinordnungsplan

Fur dieses Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan mit Umweltbericht aus-
gearbeitet. Darin wurde auch gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine
okologische Bewertung durchgefiihrt. Dieser Griinordnungsplan mit Um-
weltbericht, aufgestellt von der Arbeitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski, Biiro
fur Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Teningen, und Weissen-
rieder GmbH, Ingenieurbiiro fir Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist
Bestandteil der Bebauungsplananderung (Anlage 5).

Grlnplanerische und 6kologische Erfordernisse

Die rechnerische, flaichenbezogene Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und
der AusgleichsmaBnahmen ist in der Tabelle in Anhang 7 und 8 des Griin-
ordnungsplans mit Umweltbericht aufgefuhrt.

Der Eingriinungsstreifen entlang des ,Oberbacher Wegs“ und entlang der
bisherigen westlichen Plangebietsgrenze entfillt. Stattdessen erfolgt die
Ausweisung eines neuen Eingrinungsstreifens in einer Breite von 8,0 m
ausschlieflich westlich entlang der ,Planstrafe 1“. Der Grinstreifen muss
zu mindestens 80 % bepflanzt werden, die restlichen Flachen sind als
Griinflachen einzuséen und zu pflegen. Damit bleibt die Erreichbarkeit der
angrenzenden Grundstiicke von der ,Planstrale 1" aus gewahrleistet (siehe
auch Ziff. 11.8).

Wegen des Wegfalls der bisher festgesetzten Eingriinungsstreifen muss fiir
den bisher zu erbringenden Ausgleich nun ein erneuter Ausgleich geleistet
werden.



Der Ausgleichsbedarf, der auBerhalb des Geltungsbereichs zu erbringen
ist, wird wie folgt im Okokonto der Gemeinde nachgewiesen1 (vgl. Anhdnge
10 und 11 des Erlauterungsberichts zum Griinordnungsplan).

Schutzgut Tiere/Pflanzen:
Der Ausgleichsbedarf von 54.185 LUBWWP wird auf Okokontoflache 48:
Waldrand ,Mhlsbach" kompensiert.

Schutzgut Boden:

Monetéare Kompensation von 6,19 ha WE mit einem Betrag von 25.787,54 €
wird geleistet durch MaRnahmen an einer Natursteinmauer im ,Miihlsbach*
(Okokonto-Ausgleichsflache 48).

Die beiden MaRnahmen werden auf FIst. Nr. 357 Gemarkung Steinach um-
gesetzt. Das Grundstiick ist im Eigentum der Gemeinde.

Mit der Umsetzung der beiden MaRnahmen ist der Eingriff kompensiert.
1.6 Verkehrsplanung

Mit der Erweiterung des Bebauungsplans ,Bildstéckle I1“ werden in west-
liche Richtung weitere Gewerbeflachen ausgewiesen. Damit diese weiterhin
verkehrlich angebunden sind, wird der landwirtschaftliche Weg (,Planstrale
1) an der Geltungsbereichsgrenze im Westen ausgebaut. Die kiinftige Brei-
te wird 6,0 m betragen. Zugleich entsteht damit eine durchgehende Verbin-
dung zwischen dem ,Oberbacher Weg* im Norden und der Strale ,Kraftzig"
im Siden.

Urspriinglich war im Sudosten des Plangebiets eine Verbindungsstrae
zwischen dem Gewerbegebiet ,Bildstéckle” und dem Wohngebiet ,Kraftzig“
geplant. Inzwischen ist die Gemeinde von diesem Vorhaben abgeriickt, der
Bau wird nicht weiter verfolgt. Als Alternative dient stattdessen der geplante
Ausbau der ,Planstral’e 1“ im Westen.

Das bereits als StraRenflache vorgesehene Flurstiick Nr. 3593/1 wurde vom
Eigentimer des westlich angrenzenden Flurstlicks Nr. 3584 aufgekauft und
wird mit dem Nachbarflurstlick Nr. 3592/1 zusammengelegt werden.

.7 Ver- und Entsorgung

.71 Bestehendes Entwasserungssystem

Das bestehende Gewerbegebiet ,Bildstéckle® wird von den Regenbecken
Uber den Mischwasserkanal DN 1400 der Verwaltungsgemeinschaft

' Die Berechnung der Ausgleichs- bzw. Kompensation wurde von Biiro Stéhr, Steinach vorgenommen und ist im Oko-
konto der Gemeinde Steinach dokumentiert.
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Haslach und durch einen Mischwasserkanal DN 900 in der vorhandenen
Gewerbegebietsstrale ,Bildstockle® erschlossen. Ein Mischwasserkanal
DN 800 fithrt dann nach Suden weiter bis zum Baugebiet ,Katzenmatt*,
welches ebenfalls als Mischgebiet an diesem Mischwasserkanal ange-
schlossen ist.

AuBerdem befindet sich im Oberbacher Weg eine Schmutzwasserleitung
DN 200 PVC, die nérdlich des Gewerbegebiets ,Bildstéckle* am Mischwas-
serkanal DN 1400 anschlieBt. Im Zuge der ErschlieBung des interkommu-
nalen Gewerbegebiets ,Interkom Steinach / Raumschaft Haslach" wird der
~Oberbacher Weg" ausgebaut und in die StraRe ein neuer Schmutzwasser-
kanal DN 300 und Regenwasserkanal DN 300/400 verlegt.

Im Bereich des Bebauungsplangebiets ,Bildstéckle I11* befinden sich keine
Vorfluter in direkter Nahe. Sowohl der kleine Katzengraben als auch der
Oberbach flieRen ca. 300 m westlich des Plangebiets vorbei. Deshalb
wurde auch das bestehende Gewerbegebiet ,Bildstéckle* vollstandig im
Mischsystem entwassert.

Schmutzwasserentwidsserung

Die Entwasserung der bestehenden und neuen Gewerbegebietsflachen
»Bildstdckle 11 erfolgt Uber ein modifiziertes Mischsystem. Das Schmutz-
wasser von den Erweiterungen der bestehenden Firmen im Gewerbegebiet
.Bildstdckle" nach Westen wird an die bestehenden Entwésserungseinrich-
tungen der jeweiligen Firmen angeschlossen. Damit werden die Schmutz-
wasser Uber bestehende Leitungen dem Mischwasserkanal DN 900 in der
,Bildstéckle“-Strale zugefiihrt.

Da die Erweiterungsflachen bis auf den nérdlichen Bereich entlang des
~Oberbacher Wegs" ausschlielflich von den bestehenden Firmen genutzt
werden, ist kein Ausbau der Ver- und Entsorgungsanlagen in der ,Plan-
stralBe 1° erforderlich. Eventuell hinzukommende neue Betriebe im Norden
kénnen an die Anlagen im ,Oberbacher Weg" angeschlossen werden.

Die ,Planstrate 1“ mit einer Flache von ca. 2.055 m2 soll Uber die Bankette
in den angrenzenden Griinbereich entwéssern und dort versickern. Ihr
Oberflachenwasser belastet somit nicht die bestehenden Kanile.

Das Schmutzwasser aus dem siidlichen, eingeschrénkten Gewerbegebiet
sowie aus dem suidéstlich liegenden Mischgebiet wird direkt an den nérdlich
der Grundstiicke in der ,Bildstdckle“-Strake liegenden Mischwasserkanal
DN 800 bzw. DN 400 angeschlossen.
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Das Schmutzwasser wird Uber weitere Sammler dem Kiarwerk des Ab-
wasserzweckverbandes ,Kinzig- und Harmersbachtal* in Biberach zuge-
leitet. Die zusétzlich anfallenden Abwéasser kénnen vom Verbandssammler
und der Verbandskléranlage aufgenommen und ordnungsgemaR gereinigt
werden.

Regenwasser- und Oberflaichenentwisserung

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Re-
genwasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirkli-
chen (siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz).

Das Regen- bzw. Oberflaichenwasser muss nach dem Wassergesetz von
Baden-Wirttemberg nach den ortlich gegebenen Méglichkeiten bewirt-
schaftet werden. Danach ist folgende Reihenfolge der Bewirtschaftungs-
moglichkeiten vorzusehen:

1. Versickerung in Mulden Uber belebte Bodenschicht (vorzugsweise
Dachflachenwasser, gegebenenfalls Regenwasserbehandiung -
Regenklarbecken — vor der Versickerung)

2. Regenrickhaltung in Retentionsbecken (eventuell auch Kanalstau-
raume), vorzugsweise dezentral in offenen, naturnah gestalteten
Retentionsrdumen (Oberflachenwasser von StraRen und Hofflichen,
gegebenenfalls Regenwasserbehandlung — Regenklarbecken — vor
bzw. in der Riickhaltung)

3. Ableitung des Oberflachenwassers, nur wenn Versickerung und Riick-
haltung nicht méglich oder bereits ausgeschépft ist

Diese Vorgehensweise wird bei der Entwésserungskonzeption beriicksich-
tigt.

Versickerungsmaglichkeiten

Entsprechend dem Merkblatt ,Bebauungsplan® vom Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz sind Versickerungsmaglichkeiten auszuschépfen.
Das Gelédnde des Plangebiets ist eben und befindet sich in der Talebene
des Kinzigtals bzw. des Oberbachs.

Aus Erfahrung ist bekannt, dass in der Regel in der Talebene hauptséchlich
Geschiebeablagerungen vorliegen, die aus Gewésserschotter und wasser-
durchlassigen, kiesigen Bdden bestehen.

Auch bei den Tiefbauarbeiten fur die Kanalisation in der bestehenden Ge-
werbegebietsstralle ,Bildstéckle wurden Kiessande mit einem GroRtkorn
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bis zu 100 mm angetroffen. Aufgrund der zu erwartenden kiesigen und san-
digen Untergrundverhéltnisse ist davon auszugehen, dass eine Versicke-
rung méglich ist.

Fur die Erweiterung der gewerblichen Flachen und das Mischgebiet im
Plangebiet ,Bildstockle |1 werden deshalb folgende Ziele verfolgt:

Gering verschmutzte Regenabfliisse, d. h., Regenwasser hauptsachlich von
Dachflachen und sonstigen Flachen, die nicht durch Umgang mit wasser-
geféhrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden
kénnen, sollen mittels Flachen- und Mulden- bzw. Retentionsraumversicke-
rung in den Untergrund versickert werden.

« Im Gewerbegebiet ,Bildstockle I1* sollen deshalb die Dachflichen-
wasser in Versickerungsmulden bzw. in Versickerungsbecken geleitet
und dort versickert werden. Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dach-
flachen sind daher zu beschichten oder in dhnlicher Weise zu be-
handeln.

« Die Oberflachenwésser von unproblematischen Parkplatzen (Park-
platze von Angestellten, Besuchern etc.) und von Grunflichen sollen
flachenhaft versickert werden. Die flachenhafte Versickerung wird durch
die Wahl durchléssiger Materialien zur Befestigung der Oberflachen be-
glnstigt. Zur Oberflachenbefestigung sollten deshalb Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen gewahlt werden.
Allerdings muss auch der Unterbau und Untergrund dauerhaft wasser-
durchlassig sein.

« Oberflachenwasser (Problemwasser) von befestigten Flachen, wie
Guterumschlagflachen, stark befahrenen Be- und Entladeflachen wer-
den direkt in den bestehenden Mischwasserkanal in der ,Bildstdckle®-
Stral3e bzw. in den vergroRerten Schmutzwasserkanal im ,Oberbacher
Weg" (GE Interkom) geleitet und werden somit nicht versickert.

Ebenfalls wird hier auf ein Regenklarbecken verzichtet, da es sich im Ge-
werbegebiet ,Bildstdckle 11" um kleine Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbe-
triebe handelt und das eventuell verschmutzte Oberflachenwasser von
Problemflachen direkt dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt wird.
Das Problemwasser gelangt anschlieRend in den Staukanal ,Lachen* bzw.
in das Regeniiberlaufbecken ,Lachen, welches mit einem Klaruberlauf
ausgerUstet ist. Falls bei starken Regenereignissen nicht alles Nieder-
schlagswasser zur Klaranlage Biberach gelangt, wird auf jeden Fall das
Niederschlagswasser im Regentberlaufbecken zuriickgehalten bzw. beim
Uberlaufen mechanisch gereinigt.
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Uberschl&gige Bemessung der erforderlichen Versickerungsanlagen:

Die Bemessung der Versickerungsanlagen wird nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 (Januar 1990) durchgefiihrt.

Als Anhaltspunkt fir die GréRenordnung der zu erwartenden Dachflachen
werden folgende Flachengréfen angesetzt:

¢ Nordwestliches Gewerbegebiet GE:

Grundflachenzahl = 0,80

angenommene Dachflache = 0,60
=60 %

Fee = 2,9232 ha

Fo = 060x29232ha = 1,85ha

e Sldwestliches, eingeschréanktes Gewerbegebiet GEe:

Grundflachenzahl = 0,80

angenommene Dachflache = 0,60
=60 %

Feee = 0,7042 ha

Fo 0,60 x 0,7042 ha = 0,42 ha

o Sldostliches Mischgebiet MI:

Grundflachenzahl = 0,60

angenommene Dachfldche =0,50
=50%

Fm = 0,3803 ha

Fp = 0,50x0,3803 ha = 0,19 ha

Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen gehen folgende Werte
ein:

e Dachflachen:

GE, Fp = 1,75ha = 17.500 m?
GEe, Fp = 0,42 ha = 4.200 m?
Ml, Fp = 0,19 ha = 1.900 m?

o Abflussbeiwert (Dachflachen):

Yy = 0,90
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e reduzierte Abflussflachen (Dachflachen):

GE, Arwdp = 0,90 x 17.500 m? 15.750 m?
GEe, Ardp = 0,90x 4200m? = 3,780 m?
MI,  Awedp = 0,90x 1.900 m? 1.710 m?

Il

1

¢ Regenspende:
M5, n=1 = 145 I/s ha
e Durchlassigkeitsbeiwert ks:

In Anlehnung an das Arbeitsblatt A 138 kann fir Kiessand ein
Durchlassigkeitswert von ke = 1 x 10 m2 = 0,0001 m/s angesetzt
werden.

e Auslegung der Versickerungsanlagen fiir eine Regenjahrlichkeit
T =5 Jahre (n=0,2):

In der hydraulischen Vorberechnung der vorgesehenen Versickerungs-
mulden wird ein Bemessungsregen mit der Dauer von T = 15 min, der U-
berschreitungshaufigkeit n = 1 und der Regenspende von r = 145 I/s ha
zugrunde gelegt. In den Berechnungsformeln wird daraus nach den Rein-
hold’schen Beziehungen zwischen Regenspende und Regendauer die
malgebende Regendauer ermittelt. Ebenso kénnen mit den Formeln
Regenereignisse unterschiedlicher Jahrlichkeiten berechnet werden. Fir die
Versickerungsmulden wird eine Jahrlichkeit von T = 5 Jahre angesetzt.

Die tabellarische Vorberechnung der Versickerungsmulden erfolgt nach den
Formeln des ATV-Arbeitsblattes A 138 in Excel-Tabellen. In diesen Tabel-
len sind die verwendeten Formeln angegeben.
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Fur die einzelnen Gewerbegebietsbereiche ergeben sich nach den tber-
schlagigen Berechnungen folgende Werte fiir die Versickerungsmulden:

Nordwestliches Gewerbegebiet GE: F(GE) = 2,92 ha

ca. 1.230 m?

Gesamtmuldenflache

380 m®
ca. 0,30 m

ca.

Gesamtretentionsvolumen
max. Einstauhdhe
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Die Gesamtflache von 1.230 m? bzw. das Gesamtvolumen von
380 m? kann in mehrere einzelne Muldenversickerungen aufge-
teilt werden.

Mit den oben genannten Werten ergibt sich fiir den Gewerbe-
gebietsbereich GE eine spezifische Muldenversickerungsflache
pro Grundstiicksfldche von

qv = 1.230 m?¥2,92 ha = 420 m?#ha

- Sldwestliches, eingeschranktes Gewerbegebiet GEe:

F(GEe) = 0,70 ha

Gesamtmuldenflache ca. 290 m?
Gesamtretentionsvolumen ca. 90m?
max. Einstauhthe ca. 0,30 m

spezifische Muldenversickerungsflache pro Grundstiicksfliche
gv =290 m#¥0,70 ha = 420 m%¥ha

« Slddstliches Mischgebiet MI: F(MI) = 0,38 ha

Gesamtmuldenflache ca. 130 m?
Gesamtretentionsvolumen ca. 40m?
max. Einstauhéhe ca.0,30m

spezifische Muldenversickerungsflache pro Grundstiicksflaiche
gv =130 m?0,38 ha = 340m?ha

Die Versickerung ist durch private Versickerungsmulden auf den Grund-
stiicken herzustellen.

Das unbelastete, oberflachlich abflieRende Regenwasser von Dachflichen
muss in die privaten Versickerungsmulden geleitet werden und dort gezielt
versickern.

Insgesamt ist mindestens die Grundfléiche der Hauptgebaude mit Versicke-
rungsmulden zu erfassen. Pro 1 ha Grundstiicksfléche ist mit einer Mulden-
versickerungsflache zwischen 340 m? und 420 m? zu rechnen.

Genauere Berechnungen und Auslegungen sind dem Entwésserungsantrag
beizulegen.

Die Anordnung und Ausgestaltung der Versickerungsanlagen bleibt den
Grundstiickseigentimern Uberlassen.



15

11.7.1.3 Abflussverhiltnisse aus dem geplanten Gewerbegebiet

Wie schon beschrieben, soll im geplanten Gewerbegebiet ,Bildstéckle 11
das Oberflachenwasser hauptséchlich mit privaten Versickerungsmulden
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden.

Die Oberflachenwésser von unproblematischen Parkplatzen und von Griin-
flachen sollen flachenhaft versickert werden. Die flachenhafte Versickerung
muss durch die geeignete Wahl durchlassiger Befestigungsmaterialien fiir
die Oberflachen sichergestellt werden, so dass ein Abflussbeiwert von
W<0,60 erreicht werden kann.

Die nach der ErschlieBung abgegebene Wassermenge ermittelt sich wie
folgt:

o Nordwestliches Gewerbegebiet GE und
slidwestliches, eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

F=Fee+Feee = 292ha+0,70ha = 3,62 ha

Von dem Oberflachenwasser aus diesen Flachen werden
ca. 60 % versickert in Muldenversickerungen
ca. 30 % versickert Uber Flachenversickerungen, ¥=0,60
ca. 10 % Problemwasser in den Mischwasserkanal geleitet,
¥=0,90

Daraus ergibt sich eine Abflussmenge aus dem Gebiet von

Q=FxW¥xry5n=1 = 0,10 x 3,62 hax 0,90 x 145 I/s ha +
0,30x 3,62 hax 0,60 x 145 Il/s ha=141,7 IIs

e Sidostliches Mischgebiet Ml
Fm = 0,38 ha
Von dem Oberflachenwasser aus diesen Flachen werden
ca. 50 % versickert in Muldenversickerungen
ca. 40 % versickert Uber Flachenversickerungen, ¥=0,60
ca. 10 % Problemwasser in den Mischwasserkanal geleitet,
Y=0,90

Daraus ergibt sich eine Abflussmenge aus dem Gebiet von

Q=FxW¥xrys5 =1 = 0,10x 0,38 hax 0,90 x 145 I/s ha +
0,40x 0,38 hax 0,60 x 145 I/s ha=18,2 I/s
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Der Gesamtabfluss aus dem Gewerbegebiet ermittelt sich somit zu
Q=141,7 /s +18,2l/s= 159,9 I/s = 160 I/s

Der natirliche Abfluss aus dem unbebauten Plangebiet der 3 Gewerbe-
bzw. Mischgebietsbereiche kann wie folgt abgeschatzt werden:

Gewerbegebietsflachen Fges = 2,92 ha + 0,70 ha + 0,38 ha = 4,00 ha
Abflussbeiwert fir ebene Wiesenfliche W =0,10
Regenspende rs,n=1 = 145 1/s
Qnatirich = 4,00 hax 0,10 x 1451/s ha = 58 I/s
entspricht Drosselabfluss

Fazit;

Der gesamte Regenwasserabfluss aus dem geplanten Gewerbegebiet
,Bildstockle II* von ca. 160 I/s ins Mischwasserkanalnetz mit Bericksichti-
gung der Versickerungsanlagen ist groRer als der natiirliche Abfluss ohne
Bebauung von 58 I/s.

Der Mehrabfluss von 160 I/s — 58 I/s = 102 I/s gelangt direkt ins Misch-
wasserkanalnetz von Steinach. Im Gewerbegebiet und bis zum Regenliber-
laufbecken Steinach-Lachen liegen leistungsstarke Kanalrohre DN 900 mm
und DN 1400 mm. Der Mehrabfluss kann durch die vorhandene Kanalisa-
tion ohne negative Auswirkungen zusatzlich aufgenommen werden. Even-
tuelle Nachweise werden in der Fachplanung vorgenommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt iiber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Steinach.

WKK-Leitung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft entlang der Bahnlinie,
westlich des landwirtschaftlichen Wegs, die Fernwasserleitung des Zweck-
verbands Wasserversorgung Kleine Kinzig. Zur Sicherung ihres Bestands,
Betriebs und gegen Einwirkungen von auRen ist sie in einem 6 m breiten
Schutzstreifen, der jeweils 3 m links und rechts der Rohrachse verlauft, ver-
legt. In diesem Schutzstreifen diirfen keine Geb&ude oder baulichen An-
lagen errichtet sowie Arbeiten vorgenommen werden, die die Sicherheit
oder den Betrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder gefahrden.
Die Leitungstrasse sowie der Schutzstreifen wurden nachrichtlich in den
zeichnerischen Teil Gbernommen.
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Telekommunikation

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass die im Planbereich befind-
lichen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG wahrend der
Bauarbeiten zu schiitzen sind. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie még-
lich, aber mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Gasversorgung

GVS - Gasversorgung Siuiddeutschland

Entlang der Bahnlinie, westlich des landwirtschaftlichen Wegs, verlauft im
raumlichen Geltungsbereich die GVS-Schwarzwaldleitung DN 300 und
parallel dazu ein GVS-Telekommunikationskabel. Die GVS-Anlagen sind
gemaf den Vorschriften iber Gashochdruckleitungen zur Sicherung ihres
Bestands, Betriebs und der Instandhaltung gegen Einwirkungen von
auBen in einem 6 m breiten Schutzstreifen, der jeweils 3 m links und rechts
der Rohrachse verlauft, verlegt. Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung
einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der GVS dinglich
gesichert. Der Schutzstreifen der GVS-Leitung Uberlagert sich mit dem der
WKK-Leitung. Siehe hierzu zeichnerischer Teil.

Im Schutzstreifen der GVS-Schwarzwaldleitung und des parallel dazu ver-
legten GVS-Telekommunikationskabels durfen fiir die Dauer des Bestehens
keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dariiber hinaus
dirfen im Schutzstreifenbereich keine Einwirkungen vorgenommen werden,
die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gasfernleitung und
Kabel beeintrachtigen oder gefédhrden. Das Einrichten von Dauerstellplatzen
sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materialien im Schutz-
streifenbereich sind unzuldssig. Des Weiteren durfen keine Dachvorspriinge
oder sonstigen baulichen Anlagen in den Schutzstreifenbereich hinein-
ragen.

Die GVS-Auflagen und die Technischen Bedingungen sind zwingend einzu-
halten. Ein nicht abgestimmter Eingriff in den Schutzstreifenbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitungsanlagen kann eine
Geféhrdung der &ffentlichen Sicherheit und der vor Ort beschéftigten Per-
sonen zur Folge haben.
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11.7.6.2 Erdgas — badenova AG

I.7.6

1.8

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erd-
gasversorgung ist zu prifen.

Das Plangebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes ausgehend von der ,Kolpingstrafe® mit
Erdgas versorgt werden. Fur Leitungsverlegungen in ffentlichen Verkehrs-
flachen werden geeignete Leitungstrassen benétigt. Hausanschlisse wer-
den nach technischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH
ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom
Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fihren.
Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
muss so friih wie moglich angezeigt werden.

Elektrizitit

Uber den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets verlauft westlich
des Flurstiicks Nr. 3584 eine Leitungstrasse mit 20-kV-Mittelspannungs-
und 0,4-kV-Strassenbeleuchtungskabeln. Da die urspriinglich vorgesehene
Verldngerung der ,Bildstéckle“-StraRe auf dem Flurstiick Nr. 3593/1 nicht
realisiert wird, verbleiben die Kabel in der derzeitigen Trasse.

Die Versorgung der kiinftigen Bebauung erfolgt durch Anpassung des be-
stehenden Versorgungsnetzes und Anlagen. Je nach GréRe, Struktur und
Strombedarf kann es erforderlich werden, dass weitere abnehmereigene
Trafostationen errichtet werden miissen.

Landwirtschaft

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Bildstéckle 11* sind insbeson-
dere im Sliden und Stdwesten Belange der Landwirtschaft betroffen.

Hierzu hat das Landwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung folgendes mitgeteilt:

Der Geltungsbereich umfasst eine GesamitgréfRe von 1,2 ha. Davon werden
0,68 ha als Gewerbefldche und 0,2 ha als Verkehrsfldche genutzt. Des Wei-
teren sind 0,12 ha als Fléche fiir die Landwirtschaft und 0,19 ha als private
Grinfldche zur Eingrinung in Planung. Es gehen somit 1,08 ha wertvolle
landwirtschaftliche Fldche verloren. Solch ein Verlust entzieht den landwirt-
schaftlichen Betrieben langfristig ihre Existenzgrundlage. Von dem Fl&-
chenentzug sind zwei landwirtschaftliche Betriebe betroffen. Den Bewirt-
schaftern sind gleichwertige Ersatzflichen seitens der Gemeinde zu ge-
wéhrleisten.
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Westlich der PlanstralBe 1 soll ein Griinstreifen entlang des Planungsge-
biets angelegt werden. Dieser darf keine Zufahrtsbehinderung zu den west-
lich anschlieBenden Griinland- und Streuobstfidchen darstellen. Die Er-
schlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muss in vol-
lem Umfang gewéhrleistet werden. Dies gilt auch fiir landwirtschaftliche
Fléchen innerhalb des Planungsgebiets.

Mit den Eigentimern der Grundstiicke Flst. Nrn. 3807 und 3808 wurden
durch die Gemeinde Gesprache gefilhrt. Beide bestitigen, dass sie in der
landwirtschaftlichen Existenz nicht bedroht sind. Sofern gewtinscht, wurden
den betroffenen Grundstiickseigentimern entsprechende Tauschflichen
angeboten.

FUr den ausgewiesenen Eingriinungsstreifen westlich der ,Planstrae 1"
wurde folgende Festsetzungen getroffen, dass mind. 80 % zu begriinen
sind (siehe auch Ziff. 11.5.2). Somit verbleiben ausreichend Maglichkeiten,
die erforderlichen Zufahrten zu den dort angrenzenden Landwirtschafts-
flachen anzulegen.

Bezlglich der landwirtschaftlichen Fléchen innerhalb des Plangebiets erge-
ben sich keine Veranderungen im Hinblick auf die Zufahrt und Erreichbar-
keit.

Bahnanlagen

Das Plangebiet wird 6stlich von der Bahnlinie Offenburg — Singen tangiert.
Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Im-
missionen aus dem Bahnbetriecb kommen kann. Hierzu gehéren Brems-
staub, Larm, Erschiitterungen und Beeinflussungen durch elektromagneti-
sche Felder. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Ein-
wirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen. Es kdénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn
AG fur die Errichtung von SchutzmaBnahmen geltend gemacht werden.
Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden auf
Grund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind aus-
geschlossen.

Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Um die Bebauungsvorschriften weiterhin méglichst Gibersichtlich zu halten,
hat sich die Gemeinde entschlossen, nicht nur die Anderungen der Planung
separat darzustellen, sondern die Vorschriften auf Basis der bisherigen
Fassung komplett neu aufzustellen.
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Ebenso wird der zeichnerische Teil neu aufgelegt, um eine aktuelle Ge-
samtfassung vorliegen zu haben. Hierzu wurde der zeichnerische Teil auf
den aktuellen B-Grunddaten aufgebaut.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wird eine multitemporale Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die
es erforderlich machen, dass weitere MaRnahmen durchgefiihrt werden.
Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zu-
mindest in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bom-
benblindgénger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen
und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Vorortiiberpriifun-
gen zu empfehlen. Untersucht wurde das umrandete Gebiet. Die Aussagen
beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und
kénnen nicht dartiber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann
auch far evtl. freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden. Im &stlichen
Nahbereich des Untersuchungsgebietes ist ein Sprengbombentrichter er-
kennbar. Innerhalb des bombardierten Bereichs kénnen Bombenblindgan-
ger nicht ausgeschlossen werden. Im nordlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes ist eine Stellung erkennbar. Dort kann Kleinmunition nicht ausge-
schlossen werden. Fur den freigegebenen Bereich haben sich keine Hin-
weise auf Bombardierung mit Sprengbomben ergeben.

Am 06.05.2009 teilte der Kampfmittelbeseitigungsdienst auf Nachfrage sei-
tens der Gemeinde Steinach mit, dass die Kampfmittelverdachtsflache -
berbaut und damit eine Sondierung nicht mehr méglich ist. Daher wird bei
Eingriffen in das Erdreich eine Baggeraufsicht empfohlen. Dieses ist aber
nur in dem Restbereich der Kampfmittelverdachtsflache erforderlich.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die Verdachtsfliche nach-
richtlich eingetragen (Radius R = 50 m).

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese
unverzuglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

Auswirkungen der Plandnderung

Der Gemeinde Steinach entstehen Kosten fiir die Anderung des Bebau-
ungsplans.

Es werden durch die Anderung keine Folgeeinrichtungen hervorgerufen.
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ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung verursacht die nachfolgend genannten zu-
satzlichen ErschlieBungseinrichtungen:

Der bisherige Landwirtschaftsweg entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird auf eine Breite von 6,0 m ausgebaut. Dabei wird der st-
liche Fahrbahnrand durch die bestehenden Grundstiicksgrenzen gebildet,
nach Westen erfolgt durch die Gemeinde der Zukauf eines 1,5 m breiten
Streifens fur die tibrige benétigte ErschlieRungsflache.

Mit dem Ausbau der ,Planstrale 1" soll die riickwartige Erreichbarkeit der z.
T. tiefen Gewerbegrundstiicke verbessert werden. Zugleich wird auch die
Erreichbarkeit neu ausweisbarer Grundstiicke sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemaRe Ver- und Entsorgung des Gebiets ist ausreichend
gewshrleistet, sodass fiir die Erweiterung des Geltungsbereichs kein zu-
satzlicher Ausbau erforderlich wird.

Es bestehen Anschlussméglichkeiten an die értliche Wasserversorgung
bzw. Schmutz- und Regenwasserentsorgung bereits Uber die Strae ,Bild-
stockle im Osten und den ,Oberbacher Weg“ im Norden.

Bodenordnung

Es wird keine Baulandumlegung notwendig.

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Stellungnahme nach Anlage zu § 2

Nach BauGB ist ein Umweltbericht vorzulegen. Anhand des gegebenen
Prifrahmens nach BauGB Anl. zu § 2 Abs. 4 und § 2a wird im Folgenden
zu den jeweiligen Punkten im folgenden Stellung genommen. Bei der Pla-
nung handelt es sich nicht um ein ,Bauplanungsrechtiiches Vorhaben"“ i. S.

der Anlage 1 Nr. 18 UVPG, weshalb keine UVP oder eine Vorprifung not-
wendig ist.

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.*

(Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

Erfordernis der Planung

Der Gemeinde Steinach im Kinzigtal liegen konkrete Erweiterungswinsche zweier im Ge-
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werbegebiet anséssigen Firmen vor. Um diesen Betrieben die entsprechenden Vorhaben
zu ermdglichen, wird der bisherige Geltungsbereich erweitert. Die Erweiterung erstreckt
sich auf den bisherigen Auenbereich.

,Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.”

(Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

Steinach gehdrt zum Regionalverband Sudlicher Oberrhein. Die Fléche ist im Regionalplan
nicht als Siedlungsflache ausgewiesen.

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP teilweise als ,geplante Gewerbeflache® und teilwei-
se als ,Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. Westlich grenzt landwirtschaftliche Nutz-
fiache an.

Da das Plangebiet im FNP nicht als Baufi&che ausgewiesen ist, gibt es fur die Flache keine
landschaftsékologische Bewertung des Landschaftsplans. Da die landschaftskologische
Ausstattung im Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets, das im Norden angrenzt,
ahnlich ist, wurden die Angaben, die im Landschaftsplan zu diesem Gebiet gemacht wer-
den, bei den Bewertungen mit herangezogen.

-Bestandsaufnahme der einschl&gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtiich erheblich beeinflusst
werden.”

(Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

Die Bestandsaufnahme flr die Schutzglter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Kli-
ma/ Luft und Landschaftsbild ist in Kap. 2 des Grunordnungsplans dargestellt.

Die im Grinordnungsplan nicht aufgefiihrten Schutzguter Mensch und Kultur- und Sach-
guter werden im Folgenden erlautert:

Schutzgut Mensch

Das Baugebiet wird im Norden, Osten und Siiden von bereits bebauten bzw. ausgewiese-
nen Baugebietsflachen begrenzt. Lediglich im Westen grenzt landwirtschaftliche Nutzflache
an.

Dort verlauft auch ein landwirtschaftlich genutzter Weg, der kunftig als zusatzliche Er-
schlieBungsstralie (,Planstralte 1") ausgebaut werden soll.

Da fur die Bewohner von Steinach wie flr Erholungssuchende keine zusatzlichen stoffli-
chen Belastungen, Larmemissionen oder kleinklimatischen Verénderungen zu erwarten
sind, ist die Auswirkung auf das Schutzgut Mensch nicht erheblich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Regierungsprasidium Freiburg (Denkmalbehérde) hat in seiner Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager &éffentlicher Belange (TOB) keine Bedenken gegen das
Vorhaben gedulert.
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.Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung.”
(Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Es ergeben sich keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch.
Schutzgut Arten und Lebensriume

Ackerland / Futterwiese / Intensivwiese

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die betroffene Flache ist mit einem Schuppen bebaut. Vor diesem Schuppen besteht eine
Uberfahrts- bzw. Standfiache fir Fahrzeuge. Die tbrige Fldche um den Schuppen ist mit
einer Rasenmischung (vermutlich mit einem Intensivrasen) eingesat. Eine weitere Teilfl4-
che besteht aus einem brach liegenden Acker.

Beide Teilflachen sind aus Sicht des Naturschutzes nicht als besonders wertvoll einzu-
stufen.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird tberbaut.

Streuobstbestand
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf einer Teilflache im Stden stocken im Ubergang zur aufgelassenen Baumschule meh-
rere Obstbaum-Hochstamme. Sie stehen derzeit noch im Verband mit weiteren B&umen im
Osten, die jedoch in den Bereich des bestehenden Bebauungsplans fallen. Dieser Eingriff
wurde bereits bewertet und ist ausgeglichen.

Der nicht zum bestehenden Bebauungsplan gehérende Teilbestand der Streuobstwiese ist
als fragmentarisch zu bewerten.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Fl&che wird als Gewerbegebiet genutzt.

Aufgelassene und durchgewachsene Baumschule

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf einem kleinen Zwickel im Stden ist die aufgelassene Baumschule, die groftenteils
zum bestehenden GE ,Bildstockle [1* gehort, betroffen. Im Baumschulbestand stehen nicht
standortsgemale, teils exotische Gehblze.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Flache wird Uberbaut.

Schutzgut Landschaftsbild
Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzguts Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit
und Stérungsfreiheit des Landschaftsbilds und die Erholungseignung bewertet.
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Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Gebiet ist an drei Seiten (im Norden, Osten und Stden) von bereits bebauten bzw.
Uberplanten Baugebieten begrenzt. Nach Westen grenzt das Gebiet an die offene Land-
schaft.

Auswirkung der Planung

Das durch die bestehende bzw. geplante Besiedlung vorbelastete ,Landschaftsbild* wird
um eine weitere Flachenausdehnung der Siedlung verandert. Den Gesamtcharakter des
westlichen Ortsrands von Steinach wird die hier geplante Siedlungserweiterung fiir sich
allein genommen kaum verandern.

Schutzgut Boden
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Nach der Gebietsbeschreibung im Landschaftsplan fiirr das angrenzende Interkommunale
GG handelt es sich um Béden aus jlngeren eiszeitlichen Aufschittungen auf Kies. Die
Bdden sind aus wenig méachtigen lehmig-sandigen Deckschichten ausgebildet. Darunter
steht Kies an.

Daraus wurde abgeleitet, dass es sich im Gebiet vorwiegend um Béden mit einer hohen
Bedeutung fir den Naturhaushalt handelt.

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch das Vorhaben wird durch

e Versiegelung

e Verdichtung

o Erdmassenbewegung
in den Boden eingegriffen.

Durch die Bebauung wird Boden beseitigt oder versiegelt. Hier gehen alle Funktionen des
Bodens (Lebensraum und Standort fur die natirliche Vegetation, Standort fur Kulturpflan-
zen, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf - Retentionsraum und Filter und Puffer fur
Schadstoffe) verloren.

Schutzgut Wasser
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Grundwasser und Oberflichengewisser

In der Bewertung zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Interkom" (Landschaftsplan) werden
folgende Angaben gemacht, die fur das hier betroffene Gebiet ebenfalls angenommen
werden kénnen:

~Auebdden tber Porengrundwasserleiter. Bedeutend fir die Grundwasserneubildung. Ver-
mutlich geringer Grundwasserflurabstand.”

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung wird die Grundwasserneubildung auf der betroffenen Flache nicht
mehr stattfinden kdnnen. Eine Minimierung des Eingriffs kann durch entsprechende MaR-
nahmen zur Rickhaltung bzw. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers erzielt
werden.
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Beziglich Grundwasserneubildung ist der Eingriff bei ¢rtlicher Versickerung nicht erheb-
lich.

Schutzgut Klima und Luft
Zustandsbeschreibung und Bewertung

Uber der Flache wird Kaltluft produziert. Durch die Uberbauung wird die Gesamtleistung
der Kaltluftproduktion im Gebiet verringert.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der groRen umgebenden Flache, die nach wie vor fir die Kaltluftproduktion zur
Verfugung steht, wird die hier vorgesehene Uberbauung sich voraussichtlich nicht messbar
auf eine der angrenzenden Siedlungen auswirken.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfahrung der Planung eines Gewerbegebiets wird die Fléche voraussichtlich
weiter landwirtschaftlich genutzt oder féllt der Brache anheim.

~Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.”
(Abs. 2 c der Anlage zum BauGB)

Im Westen des Gebiets wird ein 8 m breiter Streifen zur Eingriinung ausgewiesen und
mindestens zu 80% mit Gehdlzen bepflanzt. AuRerdem wird der Ausgleichsbedarf, der
nicht innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann, auRerhalb des Gebiets durch
Mafinahmen der Waldrandgestaltung und dkologische Aufwertung einer Natursteinmauer
erbracht, die bereits im Okokonto der Gemeinde Steinach dokumentiert sind.

«In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.“
(Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

Im Rahmen der Fl&chennutzungsplanung wurden alternative Bauméglichkeiten gepriift.

.Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Bespiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse."
(Abs. 3 a der Anlage zum BauGB)

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt in Anlehnung an den Entwurf der LfU zur ,Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung” (LfU 2005).

Der Ausgleichsbedarf fur den Boden wird nach UMBW (2008) ermittelt. Soweit die in
UMBW (2006:20) beschriebene ,Vierstufige Kompensationsregel (4KR)" kein schutzgutbe-
zogener Ausgleich/Kompensation méglich ist, wird Kompensation im ,Schutzgut Biotope*
erbracht.

Die Bewertung des Landschaftsbilds erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an
das Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbilds2

2 Das Regierungsprésidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen
gegenlber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsrdume auf einer Skala von 0 bis 10 einge-
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(RP DA 1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu finf Stufen (0-3 = sehr
gering = |, 4-5 = gering = Il, 6-7 = mittel = ill, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zu-
sammengefasst (vgl. hierzu Bewertungstabelle Anhang 6).

Die Bewertung der anderen Schutzglter erfolgt nach einer fiinfstufigen Skala.

Weitere technische Gutachten: Larmgutachten sowie Aktualisierung zur Versickerungsleis-
tung.

»Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt."
(Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde wird die geplanten MaRnahmen wie folgt iberwachen:;

Festsetzungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs:

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Méglich-
keiten (u.a. § 178 BauGB) nutzen. Die Umsetzung der festgesetzten Manahmen wird von
der Gemeinde regelmaRig Uberpriift.

»Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser An-
lage."
(Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Aus Sicht des Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes bedeutet die Ausweisung des
Baugebiets insgesamt keinen erheblichen Eingriff. Das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope
ist nicht erheblich betroffen, soweit es sich bei der Eingriffsfliche um Intensivrasen bzw.
Ackerbrache handelt. Auch die Wiesenflache mit Obstb&umen stellt nur noch einen frag-
mentarischen Rest eines ehemals groRflachig zusammenhangenden Obstgebiets dar.
Allerdings ergibt sich dort ein Eingriff.

Der Boden wird durch die Bebauung versiegelt. Damit ergeben sich Eingriffe fur die
Schutzgliter Boden und Wasser.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist wegen der bereits durch Siedlungen gepragten Umge-
bung nicht erheblich. Durch die Ausweisung eines 8 m breiten Grinstreifens im Westen
des Gebiets besteht die Méglichkeit einer Eingrtinung durch Gehélzgruppen. Dadurch wird
der Eingriff ins Landschaftsbild minimiert.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt Uber zwei MaRnahmen, die bisher im Okokonto der
Gemeinde Steinach enthalten sind. Es handelt sich dabei um MaRnahmen zur Waldrand-
gestaltung sowie an einer Natursteinmauer auf Flst. Nr. 357, Gemarkung Steinach. Die
Flache ist im Eigentum der Gemeinde Steinach.

stuft. Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen ins Land-
schaftsbild bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark befahrene Straen, Hochspannungsleitungen oder
Klgranlagen kdnnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfihrt der Landschaftsraum eine zusétzliche Aufwer-
tung bei Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsésthetisch be-
deutsamer Elementen (Felsformationen, landschaftsprégende Einzelb&ume). Die hier vorgenommene Bewertung des
Landschaftsbilds lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.
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VI.2 Beteiligung der Behérden zum Umweltbericht

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unter-
richten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpritffung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlieft sich das Ver-
fahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fuhrt.

(§ 4 (1) BauGB)

Die Vorgehensweise wird im Rahmen der Offenlage mit der Unteren Naturschutzbehorde
beim Ortenaukreis sowie dem zustandigen Naturschutzbeauftragten abgestimmt.
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