Anlage: 4
Fertigung: 7]

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Kapellendcker" der Gemeinde
Steinach

Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a, 8 bis 9a, des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung v. 18.08.1976
(BGBI. I S. 2256)-BBauG -

§§1 - 23 der Baunutzuigsverordnung i.d.F. v. 15.09.79
(BGBI. I S. 1237 — BauNVO-

§81 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung v. 19.01.65
(BGBI T sS. 21)

§§ 3,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-

Wirttemberg vom 20.06,1972 (Ges. Bl. S. 352) - LBO -

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art der baulichen Nutzung:

smafnis



§ 1

Baugebiete

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

a)

allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

b) tischgebiet (M.) (§ 6 BauNVO)

§ 2

Ausnahmen

Im WA Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO genannten
Anlagen nach § 1 (4) BauNVO zulidssig.

Im (M.) Mischgebiet sind zu gelassen:
(2) als 1,2 u. 6. Andere Einrichtungen sind nicht
zugelassen.

§ 3

Neben- u. Versorgungsanlagen

Die HausanschluB~ und StraBenbeleuchtungseinrichtungen
sollen verkabelt werden. Der niederspannungsseitige
HausanschluB erfolgt mittels Erdkabel. i

Fernmeldeleitungen sind sofort zu verkabeln.



LI.

MaB der baulichen Nutzung:

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfl&dchenzahl (GRZ), der GeschoB-
fldchenzahl (GfZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z).

Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVQO sind nicht

festgesetzt.

§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt

durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die jeweils zum Baugebiet zugehdrige Grundflichen-
zahl und GeschoBfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVoO
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22,

Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Ein-

tragung im Bebauungsplan.



3. Fir die Stellung und Firstrichtung der Geb&dude
und die Dachform sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksflichen

1. Die {iberbaubare Grundstiicksfldche wird im Be-
bauungsplan durch die eingetragenen Baugrenzen
festgesetzt.

2. Die Mindestgrenzabstinde regeln sich nach der
LBO, soweit keine Festsetzungen getroffen sind.

Baugestaltung

§ 8
Gestaltung der Bauten

1. Die Geb&dudeldngsseite soll in der Regel mind.
11,00 m betragen.

2. Die héchste Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante roher

ErdgeschoBfuBboden) darf nicht mehr als 0,80 m
betragen, gemessen iiber Achse der zugehdrigen
ErschlieBungsstrage.

Zusammen mit dem Baugesuch muB vom Antragsteller ein
von einem Geometer aufgenommener und gezeichneter
HOhenplan M = 1/100 eingereicht werden. Dieser Plan
mufl eine Lageplanskizze (Baulinie, Baugrenzen, gepl.
Gebdude) , sowie ein H6henschnitt der die H&he entlang
der Baulinien und die Baugrenzen bis zur jeweiligen

Grundstilicksgrenze enthilt.
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10.

i r e B = s e et s e it 50 s i e

Bei der Bauausfilhrung mu8 der Neubau von
einem Geometer abgesteckt und die ErdgeschoBfuf-
bodenhdhe angetragen werden.

Die HShe der Gebiude ist die H8he von Oberkante
ErdgeschoB8rohboden bis zum Durchschneidepunkt Unter-

kante, Sparren, durch die AuBenwand.

bei I GeschoB 3,60 m
bei II Geschossen 6,30 m

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur ge-
stattet, wenn sie in einem angemessenem Gr&genver—
hdltnis zum Hauptgebiude stehen und sich archi-
tektonisch einfiigen.

Ein Kniestock ist bis zu 0.50 m zulassigqg.
Die Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Dachaufbauten und Dachgaupen sind nicht zuldssigqg,

Negativgaupen und Dachfenster sind zZulédssig,

Die AuBenflichen der Gebidude sind spdt. 1 Jahr nach
Rohbauabnahme entsprechend den Baugenehmigungsunter-
lagen zu behandeln.

Sattelddcher sind mit dunkel;engobierten Dachziegeln
oder dunkelfarbigen Zementdachsteinen bzw. Asbestzement-
schieferplatten zu bedecken.

Innerhalb des Bebauungsgebietes miissen an den Wohnhdusern
Schallschutzmafnahmen ergriffen werden, um den auf-
tretenden Lirm von der Bundesbahn und der Bundesstra’e

Nr. 33 entsprechend zu mindern.

Die Werte sind ersichtlich aus dem beigefiigten

Lageplan (Als Anlage zu den Bebauungsvorschriften). Der
Lirmpegel dB (A) ist so herabzumindern, dap die er-
forderliche Norm (Normentwurf DIN 18 005, Stand April 1976)
bei. Tag und Nacht erreicht wird.



(1)

(2)

§ 9

Einfriedigung

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen
zur Offentlichen Verkehrsfldche erfolgt im Zuge

der ErschlieBungsmaBnahmen mit Rasenkantsteinen.

Als rilickwdrtige und seitliche Einfriedigung ist

zZuldssiqg:

Heckenbepflanzung, max. 1,0 m H8he

Holzzaun als J&gerzaun oder &hnliches.
§ 10

Stellplidtze und Garagen

Garagenrkénneh . auch auf den nicht {iber-
baubaren Grundstiicksfl&chen zugelassen werden, soweit
diese nicht zwingend festgesetzt sind. Diese sind vor-
zugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen an-

zuordnen.

Zwischen den Garagen und den &ffentlichen Verkehrs-
fldchen ist ein Stauraum von mind. 5,50 m einzu-
halten. Grundsdtzlich ist auf jedem Grundstiick ein

Abstellplatz pro Wohnung anzuordnen.

Als Dachform der Garagen wird Flachdach festge-
setzt. Die Bauhthe darf 2,50 m nicht liberschreiten.

Sichtbare Flachdicher sind zu bekiesen.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen gestalterisch

einheitlich ausgefiihrt werden.
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(2)

§ 11
Sichtfldchen

Auf den im Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
fldchen an StraBeneinmiindungen sind sichtbehinderte
Anlagen und Nutzungen, die hoéher als 0,60 m

Uber das StraBenniveau hinausragen nicht zu-

l&dssig.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
sticken sind, soweit lberhaupt notwendig, so
durchzufiihren, daB die gegebenen Geldndeverhiltnisse

nur unwesentlich beeintridchtigt werden.

Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen

anzulegen und zu unterhalten.

Abfallbeh&lter

Die Pliatze filir die beweglichen Abfallbehilter sind
mind. 2,50 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
zurﬁckzusetzen und mit Schutzwénden von ca. 1,20m
Hohe einzufriedigen. Die Abfallbeh&dlter sind in

geschlossenen Boxen unterzubringen.

§ 13
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
Freiflichen zwischen der Bebauung im Sinne der Plan-

einzeichnung zu gliedern.
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Planzgebote flir Biume sind besonders
kenntlich gemacht.

Auf den privaten Grundstilicksfl&dchen ist neben
Strduchern und Gehélzern mind. ein hochstdmmiger

Baum festgesetzt.

(2) Die eingetragenen B&ume sind als Pflanzchema fiir
die Art der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in
den Einzelheiten und der Pflanzenart nicht ver-
bindlich.

§ 14
Antennenanlagen

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung ist nur

eine Gemeinschaftsantenne zulidssig.

§ 15
Wasserversorqung, Entwdsserung,

Die Satzungen der Gemeinde Steinach {iber die

Wasserversorgung und die Entwédsserung sind zu beachten.

§ 16
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahr-
ldssig gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen
eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare
Ordnung der Baurechtsbehdrde zuwiderhandelt. Auf

§ 112 LBO wird hingewiesen.



(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe

bis zu DM 50.000,-- DM geahndet werden.

Steinach, den f~—Susi—1020.o 1#.12.29
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