Bebauungsvorschriften

zun Bebauungsplan der Gemeinde Steinach fir das
Gewarm "Opere Kirchgrin".

As Dechtsgrundlegen:

B.

1)

2)

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom

2) §§ 1 = 23 der Yerordnung iber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)
vom 26, Juni 1962 (BGBL. I S. 429) (BauKNvo).

3) § 1 der 2., Verordnung der Ipndesregierung zur Durche
flibrung des BRau@ vom 27. Juyai 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) §¢ 1 = 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitpliine sowie iliber die Darstellung des Flan-
inhalte (Planseichen VO) vom 19.1.1965 (Bemi, I
S. 21).

5) §§ 3 Avas. 1, Ty 9, 16 und 111 Abs. 1 der lLaendes-
mm‘ vou 6.4.1964 (M.Bl. Se 151} (LBO).

Feg t

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebavungs-
planes ist allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvoO,

Zuléssig sind:

Wohngebiude,

die der Versorgung des Gebietes diemenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stirende
Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozide wund
gesundheitliche Zwecke.
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$ 2
Lugnahmen

Die in § 4 Abe. 3 BauliV0 asufgefilhrten Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauliVO erfolgen durch Line-
tragung im Gestaltungsplan.

(1) Nebenanlagen im Simne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genamnten Voraussetzungen auf den liber-
baubaren Grundstilckeflichen zulissig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinme des § 14 Abs. 2 BauXVv0
kinnen ebenfalls szugelassen werden.

Das a8 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenszahl und der Zahl der Vollge-
schosse.

§ 6

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und der %shl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplen.
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(2) Die festgesetzte Zzhl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gemiB
§ 17 BaulivO nicht erteilt nrdm.

§ 7

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetszt.

(2) Sofweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gemiiB § 22 Aps.2 Satz 2 BauliVO. Doppel-
hiiuser und Hausgruppen miissen gleichszeitig ausgefilhrt
werden.

(3) Pir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude

sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungs-
plan maBgebend.

(1) Die Pestsetzung von StraBembegrenszungslinienm, Baulinden,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Stralen~, Baulinien- und Gestaltungsplan.

(2) Auf den nicht Uiberbaubaren Grundsticksflichen sind Neben—
anlagen im Sinne des § 14 BaullVO gullissig.

IV. Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bautem

(2) Die Grundrisse der Gebiiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudeléingsseite bei einge-



i il oms

schossigen Gebiiuden in der Regel mindestens 9,00 m und bei
sweigeschosaigen Gebéuden mindestens 11,00 m betragen. Doppel-
hiiuser miissen gleichzeitig susgefiihrt und einheitlich gestal-
tet werden.

(2) Die Ethe der Gebiude darf
- von der S¢raBenoberkante -
- vom natiirlichen Gelénde -
- vom eingeebneten Celinde -
bis gur Tpaufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
beli sweigeschossigen Gebiuden 6,50 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiiude (Oberkante ErdgeschoBfuSboden)
ist miglichst niedrig su halten; sie darf nicht mehr als

1,00 m betragen.

(4) Die Duchneigung muS bei den Hauptgebiuden swischen

24° wna 30° betragen.

(5) Bei Hauptgebiiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Ein-
bau von Eingelwohnriiumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieB-
lich durch Giebelfenster erhaltem. Die Belichtung und Beliiftung
des nichtausgebauten Dachbodens mufl durck liegende Penster er-

folgen.

(1) Die Hebengebliude sollen in einem angemssenen GréfSenver-
hiltnis zum lHauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen

guten baulichen Zysammenhang zu bringen.

(3) Fiir die Stellung der Garagen sind die Eintragungen im

Gestaltungsplan mafgebend. Die Erstellung von Deppelgeragen
ist bei Zweifamilienhiiusern zuliissig.
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(4) Wellblech- und Eternitgaragen sind nicht zugelassen.

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen
S¢raBen und Plitzen sind fiir die eingelnen Stralfensiige ein-
heitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

- Sockel bis 0,30 m HBhe aus Naturstein oder Beton -
- quadratisches Drahtgeflecht im Rgphmen sus Rohvren -
oder Winkeleisen mit Heckenmhinterpflanzung -

Die Gesamthlhe der Einfriedigungen soll das Maf vom 1,00 m
nicht iliberschreiten.

(2) In bebauten StraBensiigen (Baullicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.,

(1) Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiilt-
nisse miglichst wenig beeintréichtigt werden. Die Gelindever-
hiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichti-

gen.

(3) Vorgirten sind nach Zpstellung der Gebiude mbglichst als
Ziergirten oder Rasenfliichen ansulegen und zu unterhzlten. Bei
Anpflanzungen von Biiumen und Striéuchern sollemn bodenstindige
Gehblze verwendet werden.

(3) Vorplitse milssen planiert und befestigt werden.
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§ 13

LonBEsperung

(1) HEusliche Apwisser sind nech Fertigstellung der zentralem
Kléranlage unmittelbar in das Ortskanalmetz abzauleiten.

(2) bie fir die Heusentwiisserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Zplaubmis bleibt unberihrt.

Piir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriftenm gilt § 31 BBauG.

Steinsch, aem 0 £ /464

Der Biir, ister
o



—auungsplan
derule
gem:d § 11 BBauG in Verbindung
mit § © Abe. 2 Ziffer 1 der

2. DVO ¢ur Landesregierung.
Wolfach, ¢on 23, 0kt 1968
Landyatsamt

enehmigt



