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Begrindung zunm Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Bildstdckle!

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Steinach beabsichtigt im Gewann "Bildstdckle" einen Bebauungs-
plan fur Gewerbebetriebe aufzustellen, weil die Nachfrage das erfordert.
AuBerdem besteht auch deshalb ein Bedarf, um stérende Gewerbebetriebe aus dem
Ortskern auszusiedeln.

Das in Frage kommende Geldnde liegt westlich der Bahnlinie Offenburg-Hausach,
wird im Norden von der Verldngerung der KolpingstraBe und im Siiden vom
Grundstiick Lgb. Nr. 807 im Gewann Seidenacker begrenzt. Die Grenze des
westlichen Geltungsbereiches ist ca. 145 m vom Bahndamm entfernt.

Das zur Zeit laufende Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes der
Raumschaft Haslach i.K. enthdlt den rdumlichen Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes als Gewerbe- bzw. eingeschrinktes Gewerbege-
biet (GEE). Die zugehorigen-Folgeeinrichtungen sind bereits in Steinach
vorhanden. F

Derwéaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bisher von irgend-
welchen bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen nicht berihrt.

Umfang und Merkmale des Plangebietes

‘Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 3,3 ha Brutto, wovon 3,0 ha als

eigentliches Baugeldnde angesprochen werden kann. Die restlichen 0,3 ha
werden fiir Offentliche Fldchen (StraBen, Gehwege und Schrammborde) be-
notigt.

‘Das gesamte Plangebiet ist ausgewiesen als:

a) Gewerbegebiet nach §8 BauNvO
b) Gewerbegebiet nach §8 Bau NVO in Verbindung mit §1, Abs. 4 BauNVO als
eingeschrdnktes Gewerbegebiet




Hier sind also nur solche Betriebe und Betriebsabteilungen zugelassen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, um das Wohngebiet 6stlich der Bahn-
linie vor Immissionen zu schiitzen. Die Ausnahmen nach §8, Abs. 3 BauNV0
werden zugelassen. Im lbrigen sind die Auflagen des Gewerbeamtes Freiburg,
die als Anlage der Begriindung beiliegen, zu beachten:

Anlage A "Allgemeine Grundsdtze fir die Beriicksichtigung des Immissions-
schutzes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen"

VerkehrsmdfRig wird das Gewerbegebiet "Bildstéckle" von der B 33 aus iber
die vordere KolpingstraBe in Richtung Kapellenweg - Gemeindeverbindungs-
straBe lber den Hauptfurchweg erschlossen, she. beigefiigter Plan im Mach 11400
Die innere ErschlieBungsstrafe B-D ist mit einer Fahrbahn von 6,50 m

einem Gehweg von 1,50 m und einem Schrammbord von 0,50 m ausgewiesen.

Sie lduft von Nord (B) nach Sid und winkelt nach 170 m nach Osten ab und
endet nach 70 m im bestehenden Weg (D), der entlang dem Bahndamm verliuft.
Nach Slden wird hier die StraBe nach E auf 6,00 m Fahrbahn aufgeweitet.

Die jetzige vorh. Wegtrasse von D nach B wird durch Uberbauung beseitigt.
Am Ende der 6,50 m breiten AnliegerstraRe bei Punkt D wird eine Wendeplatte
angeordnet.

Versorgung und Entsorgung

Im Weg entlang der Bahnlinie liegt die Gasfernleitung Weier-Rottweil sowie
die Wasserversorgung "Kleine Kinzig". Die Trasse ist im Bebauungsplan je-
weils eingezeichnet.

Die Abwasserbeseitigung kann durch AnschluB an den Verbandssammler Steinach-
Biberach im Mischsystem erfolgen, eine entsprechende planerische Unter-
suchung hieriiber muB noch erfolgen und wird mit der Wasserwirtschaftsver-—
waltung noch abgeklédrt.

die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt. Durch AnschluR der Wasser-
leitung beim Kreuzbiihl wo sich auch der Hochbehdlter befindet und AnschluB
in der KolpingstraBe wird ein Ring geschlossen. Auch hieriiber wird zu ggb.
zeit ein Entwurf aufgestellt. Trink- und Brauchwasser steht durch AnschluB
an die Kleine Kinzig ausreichend zur Verfiigung.

Die Stromversorgung erfolgt durch Verkabelung. Ein geeigneter Standort fiir
die Trafostation wurde mit dem Badenwerk festgelegt und ist im Plan er-
sichtlich



Die Fernmeldeleitung wird ebenfalls verkabelt.

Kosten:
Aus der Verwirklichung des Planes entstehen der Gemeinde Steinach folgende

{iberschlédgigen Kosten:

Strafen und Gehwege 300.000,-- DM
Kanalisation 360.000,-- DM
Wasserversorgung 150.0C0,-- DM
Elektr. Versorgung 40.000,-- DM
Vermessung 20.000,-- DM
vorlédufige Kcsten 870.000,— DM

Hiervon tridgt die Gemeinde Steinach den Kostenanteil der naicht durch zur
Zeit geltende Crtssatzungen oder durch Vertrdge mit den ErschlieRungstridgern
gedeckt wird.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die

Umlegung

Grerizverlegung

Genehmigung

ErschlieRung und

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts flr untetaute Grundstlicke bilden,

soferndiese MaRnahmen im Vollzug des Pebavungsplanes erforderlich werden.
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