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In Erganzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-
meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Anderung
werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung der 1. Anderung datiert vom
03.11.2009 (am 11.06.2010 in Kraft getreten) fiir den Geltungsbereich dieser 2. Ande-

rung wie folgt gedndert bzw. erganzt:

1. Bauplanungsrechtlicher Teil

1.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterziffer I1.1.1 b) wird wie folgt geandert:
[1.1.1  Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
b) Eingeschranktes Gewerbegebiet 1-3 (GEe 1-3) (8 8 BauNVO)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind nur solche Anlagen und Be-

triebe zuléssig, die folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten:

Te”ﬂaChe LEK'tags II"I dB (A)/m2 LEK'nachts |n dB (A)/m2
TF1 (GEe1l) 55 40
TE8 (GEe 2/3) 57 42

Es ist im Bauantragsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzuweisen,
dass der konkrete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht Uber-

schreitet.
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Bei der Berechnung der Emissionskontingente wurde die Flachenschallquelle fur die
Teilflachen in einer Hohe von 0 m und die Immissionsorte in einer Hohe von 3 m tber

Gelande angesetzt. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691.

Bei der Prufung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und
Kriterien der TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (Ausgabe
26.08.1998 mit Anderung vom 01.06.2017) zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-
fullt gemaf DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel nach TA Larm um mindestens 15 dB (A) unter-

schritten wird (Relevanzgrenze).

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind gemal § 1 Abs. 6

BauNVO allgemein zuléssig.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet 3 darf ausschliel3lich als Abstellflache fir Bau-

maschinen genutzt werden.

Als Unterziffer 11.1.2 ¢) wird neu aufgenommen:

11.1.2

Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 — 21a BauNVO)

c) Bei Grundsticken, die sich aus einer Gewerbeflache und einer privaten Grinflache

innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei der Berechnung der GRZ

und der GFZ die Gesamtflache zugrunde zu legen.
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1.3 Hoéhe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Unterziffern 11.3.1 und 11.3.2 werden wie folgt geandert:

[1.3.1  Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Firsththe
begrenzt. Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegren-

zungskante.

Dieses Mal ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festge-

legt.

[1.3.2 Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Hochregallager,
Aufzlge, Silos, Kréne etc., darf im Gewerbegebiet sowie im eingeschréankten Gewerbe-
gebiet 1 die festgesetzte maximale Firsthbhe ausnahmsweise bis zu einer maximalen
Firsthohe von 218,00 m+NN uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile dirfen
in der Summe ihrer Grundflachen lediglich maximal 10% der zulassigen Uberbaubaren

Grundflache ausmachen.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Unterziffer 11.4 a) wird wie folgt geandert:

a) Fur den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets 1-3 ist die Bauweise durch
Eintrag in die Nutzungsschablonen als offene bzw. abweichende Bauweise festge-
setzt.

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dahinge-

hend, dass die Langenbeschréankung auf 50,00 m entfallt.
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.11 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Unterziffer 11.11.2 wird wie folgt erganzt:

[1.11.2 Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen sind bauliche An-
lagen jeglicher Art unzuléssig. Die Anlage eines bepflanzten Erdwalls mit erforderlichen
Entwasserungsgraben bzw. die bestehenden Leitungstrassen sind hiervon ausge-

nommen.

11.13.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Unterziffer 11.13.1 wird wie folgt erganzt:

[1.13.1 Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen
freizuhalten. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines bepflanzten Erdwalls mit erfor-
derlichen Entwasserungsgraben. Einer Uberbauung wird zugestimmt, wenn die Zugang-
lichkeit der Leitungen jederzeit gewahrleistet ist.

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

11.15 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Unterziffer 11.15.2 wird wie folgt geandert:

[1.15.2 Ein- und Begriinung des GEe 1-3

Eingrinung Sichtschutzwall. Der Erdwall ist mit heimischen Straucharten der Pflanzliste

unter Ziffer VII. zu begrinen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 auf 1,5 m zu

pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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Gehdlzpflanzungen

a) Im Gebiet durfen Laubgehdlze und nur die unter Ziffer VII. aufgefuhrten immergrinen
Gehdlze gepflanzt werden.

b) Die Pflanzung der Gehdlze ist im Zuge der ErschlielBung des Gebiets vorzusehen,
damit eine frihzeitige Einbindung gewahrleistet ist.

Unterziffer 11.15.3 — Eingrinung der Grundstiucksgrenzen innerhalb des Gebiets - entfallt

ersatzlos

11.18 Zuordnung der_Ausgleichsflachen oder -malRhahmen (88 135 a-b BauGB i. V. m. § la
BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Ziffer 11.18 wird wie folgt erganzt:

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen unter
den Ziffern 11.15.2 und 11.20 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die ErsatzmalRnahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs mit 13.680 Okopunkten (Okokontoflache Nr. 24 - Kopf-
weiden an Bach- und Grabenr&ndern zwischen Oberbach und Reiherwald mit 10.805
Okopunkten sowie Okokontoflache Nr. 61 — Wiese hinterm Sportplatz mit 2.875 Okopunk-
ten), die MaRnahmen fir den Artenschutz (Auslegen von Reisigbiindeln, Okokontoflache
»Altenberg“ - Erhalt und Pflege von 22 Obstbaumen, Entfernen von Gehdlzen, Offenhal-
tung und reptiliengerechte Pflege und Wiederaufbau/lnstandsetzung von Trockenmauern)
und die Wiederanlage einer FFH-Mahwiese (Flurstiick 3439, Teil — Okokontoflache Nr.
61) sind den zu erwartenden Eingriffen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans,

die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die ErsatzmalBnahme und die MalRnahmen zum Artenschutz sowie die Wiederanlage
einer FFH-Mahwiese aulierhalb des Geltungsbereichs werden in der Eingriffs-Ausgleichs-

bewertung unter Ziffer 3.3 definiert.
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Als Ziffer 11.19 wird neu aufgenommen:

[1.19

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschétzen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem im Sidden und Westen ausgewiesenen privaten Grunstreifen ist ein durchlaufen-
der Sichtschutzwall mit einer Mindesthéhe von 3 m mit erforderlichen Entwésserungs-

graben zu errichten.

An den beiden Enden darf er auf einer Lange von maximal 5 m auf Null, d.h. auf Ge-

landeniveau, auslaufen.

Als Ziffer 11.20 wird neu aufgenommen:

[1.20

11.20.1

11.20.2

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldraumung. Das Fallen von Geholzen ist auf die Periode auflerhalb der Fort-

pflanzungszeit der Vogel (Oktober bis Februar) zu beschranken.

Vergramung (Zauneidechsen). Innerhalb der Hauptaktivitatszeit der Zauneidechse von
Mitte Marz bis Ende August ist fir mindestens 6 Wochen direkt vor Durchfuhrung des
Vorhabens der riickzubauende Erdwall mit heller Folie abzudecken. Die Folie muss 2 m

Uber den Erdwall hinausreichen.

Auf der Vorhabensflache sind zeitgleich mit dem Auslegen der Folie 5 kiinstliche Ver-

stecke (Profilbleche 1 m x 1 m) auszulegen.

Die Folie und die kunstlichen Verstecke sind an 4 Terminen auf darunter befindliche

Zauneidechsen zu kontrollieren. Auch der Rest der Vorhabensflache ist zu kontrollieren.
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Werden Zauneidechsen angetroffen, sind diese per Hand zu fangen und sofort nach Fang
mit geeigneten Mitteln auf die Ausgleichsflachen auf dem Altenberg auszusetzen.

Der Palettenhaufen in der Nordostecke der Erweiterungsflache ist innerhalb Mitte Méarz
bis Ende August bei warmer Witterung, vorsichtig und handisch, sowie unter 6kologischer

Baubegleitung, zurtickzubauen.

Als Ziffer 11.21 wird neu aufgenommen:

.21

11.21.1

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwir-

kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hochwassergefahrdetes Gebiet (Risikogebiet)

(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB)

Der westliche Teil des Plangebiets ist im zeichnerischen Teil als Gebiet, das bei ,Hoch-
wasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen“ (HQ ex-
trem) Uberflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist
zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils giltigen Fassung sind zu
beachten.

Aufgestellt: Lahr, 01.04.2020

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1
weissenrieder
ngsrseurburo fir Bauwesen und Stadtplanung
Offenburg
GEMEINDE STEINACH
Ortenaukreis

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Bild-
stéckle II" in der Fassung der 1. Anderung

l. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2008 (BGBI. | S. 3316)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

1.3 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vorn 18.12.1990
{BGBI. | 1991 S. 58)

.4 Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12,2004 (GBI. S. 835)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI, S. 582, berichtigt S. 638), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
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IL. Bauplanungsrechtlicher Teil

1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I1.11.1  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
a) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Die Richtwerte fur Anlagen und Betriebe im Mischgebiet werden wie
folgt definiert:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) (iber-
schreiten:

Lek tags = 55 dB(A)
Lek nacnts = 40 dB(A)

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Anwendung
der DIN 45691 (,Gerduschkontingentierung”) berechnet (siehe Schall-
technisches Gutachten).

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht Gber-
schreitet.

b) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Die Richtwerte flir Anlagen und Betriecbe im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet werden wie folgt definiert:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (8.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gber-
schreiten:

Lex sgs = 55 dB(A)
Lex nachs = 40 dB(A)

Die aus den immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Anwendung
der DIN 45691 (,Gerauschkontingentierung") berechnet (siehe Schall-
technisches Gutachten).

Gemeinde Steinach
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Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen ermittelten Teil-lmmissionsrichtwert nicht Uber-
schreitet.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betrigbsleiter)
sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

c) Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Die Richtwerte fir Anlagen und Betriebe im Gewerbegebiet werden wie
folgt definiert.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45681
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gber-
schreiten:

LEKJm =60 dB(A)
Lek nacnts = 45 dB(A)

Die aus den immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Anwendung
der DIN 45691 (,Gerauschkontingentierung“) berechnet (siehe Schall-
technisches Gutachten).

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen emmittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht (ber-
schreitet.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.
1.11.2  MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als HochstmaR festgelegt.

b) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

Gemeinde Steinach
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1.2

1.3

11.3.1

11.3.2

1.4

1.5

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNWVO)
Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Firsthéhe auf 213,00 m+NN begrenzt. Bezugspunkt fir die Firsthdhe

ist die Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante.

Dieses MaR ist auch durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil festgelegt.

Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie
Hochregallager, Aufziige, Silos, Kréne etc., darf die festgesetzte maximale
Firsthohe ausnahmsweise bis zu einer maximalen Firsthbhe von
218,00 m+NN Uberschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile durfen
in der Summe ihrer Grundflachen lediglich maximal 10% der zul3ssigen
Uberbaubaren Grundflache ausmachen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

a) Fir den Bereich des Mischgebiets und des eingeschrankten Gewerbe-
gebiets gilt:

offene Bauweise
b) Furden Bereich des Gewerbegebiets gilt:
abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bau-
weise dahingehend, dass die Langenbeschréankung auf 50,00 m entfalit.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgeb&ude- bzw. Firstrichtungen sind einzu-
halten.

Gemeinde Steinach
BPL ,,Bildstockle 11 Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 2. Anderung
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1.6

11.6.1

1.6.2

.7

1.8

1.

11.8.1

11.8.2

1110

11.110.1

w

Flachen fir Nebenanlagen / Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Carports
und Stellplatze sind auf den Bauflichen auch auBerhalb der im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen dirfen ausschlieBlich in den durch Baugrenzen ausgewiesenen,
bebaubaren Flachen erstellt werden.

Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind, und inre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an der Strafienein-
mundung zur Erhaltung der freien Verkehrstibersicht sind von Sichtbehinde-
rungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches)
in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / An-

schluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Profilgestaltung innerhalb der Straenbegrenzungslinien ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Flhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Strafte wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundsticken entlang der
Strale ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhal-
ten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitiqung / Rickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser / Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Dachflachenwasser missen in Versickerungsmulden bzw. in Versicke-
rungsbecken auf den Grundstiicken selbst geleitet und dort versickert
werden. Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind daher zu be-
schichten oder in ahnlicher Weise zu behandeln.
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Insgesamt ist mindestens die Grundfiache der HauptgebZude mit Ver-
sickerungsmulden bzw. -becken zu erfassen. Pro 1 ha Grundstlicksflache
ist mit einer Versickerungsfldche zwischen 360 m? und 425 m? zu rechnen.
Die Anordnung und Ausgestaltung der Versickerungsanlagen bleibt den
Grundstiickseigentimern Uberlassen.

Genauere Berechnungen und Auslegungen sind dem Entwésserungs-
antrag beizulegen.

11102 Die Oberflachenwasser von unproblematischen Parkplatzen (Parkplatze
von Angesteliten, Besuchern etc.) und von Griinflachen missen auf den
Grundstiicken selbst flachenhaft versickert werden. Die flichenhafte Ver-
sickerung ist durch die Wahl durchléssiger Materialien zur Befestigung der
Oberflachen zu begunstigen. Allerdings muss auch der Unterbau und Un-
tergrund dauerhaft wasserdurchléssig sein.

Empfehlung:

Die Parkplatzflachen sollten mit geeigneten durchlassigen Materialien her-
gestellt werden, mit denen ein Abflussbeiwert < 0,60 erreicht werden kann.

.11 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I.11.1  Die &ffentliche Grunfliche im Nordwesten des Plangebiets wird mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ ausgewiesen.

111112 Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig.

.12 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGRB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir die Landwirt-
schaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.

Ausgenommen hiervon ist das Flurstuck Nr. 3815/2 (Bestandssicherung
des bestehenden landw. Geb&udes).

.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I.13.1  Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fla-
chen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung
und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung sowie die
Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben
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1132 Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstick ein Leitungsrecht zu dulden.

.14 Schutzfldchen, die von Bebauung freizuhalten sind. und ihre Nutzung /
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[1.14.1  Schutzstreifen enflang der WKK-Leitung

Im Schutzstreifen der WKK-Leitung mit einer Breite von 6,00 m, der im
zeichnerischen Teil ausgewiesen ist, dirfen keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden sowie Arbeiten vorgenommen werden, die die
Sicherheit oder den Befrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder
gefahrden.

I1.114.2  Schutzstreifen entlang der GVS-Leitung und -Telekommunikationskabel

Im Schutzstreifen der GVS-Schwarzwaldleitung und des parallel dazu ver-
legten GVS-Telekommunikationskabels mit einer Breite von 6,00 m, der im
zeichnerischen Teil ausgewiesen ist, dirfen keine Geb4ude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Dariiber hinaus darfen im Schutzstreifenbereich
keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb
oder die Wartung der Gasfernleitung und Kabel beeintréchtigen oder ge-
fahrden. Das Einrichten von Dauerstellplatzen sowie das Lagern von
schwer zu transportierenden Materialien im Schutzstreifenbereich sind un-
zulassig. Ebenso dirfen keine Dachvorspriinge baulicher Anlagen in den
Schutzstreifenbereich hineinragen. Des Weiteren sind die GVS-Auflagen
und Technischen Bedingungen zwingend einzuhalten (siehe hierzu Ziffer
VL).

.15 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen. Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.116.1  Eingriinung des GE

Auf den privaten Griinflaichen entlang der neuen ErschlieBungsstrale im
Westen (PlanstralRe 1) und entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze ist ein
mindestens 8 m breiter Streifen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
(Geholzarten nach Ziffer VII.). Es sind mindestens 80 % der Flache zu be-
pflanzen. Die restlichen Flachen sind als Grunflache einzusaen und zu pfle-
gen,
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I1.115.2

11.115.3

11.115.4

11.116.5

11.116

Eingriinung des GEe sowie des M/

Entlang der westlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze des GEe, ausge-
nommen einem Schutzstreifen fir die bestehende unterirdische Leitung,
sowie der siidlichen und 6stlichen Grenze des Ml ist ein mindestens 5 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen, der auf mindestens 50 % der Flache grup-
penweise mit Gehdizarten aus Ziffer VII. zu bepflanzen ist.

Hinweijs:

An der westlichen Grenze des GEe sowie an der dstlichen Grenze des M|
befinden sich Schutzstreifen. Bei der Artenwahl ist darauf zu achten, dass
keine tiefwurzelnden Gehdlze verwendet werden.

Siehe hierzu auch Ziffer VII.
Eingrinung der Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gebiets

Die Grundsticksgrenzen innerhalb des Gebiets sind jeweils auf einem min-
destens 5 m breiten Streifen auf 50 % der Flache mit Gehdlzgruppen zu
bepflanzen. (Geholzarten nach Ziffer VIL.).

Durchgriinung der Privatgrundsticke

Pro 400 m? nicht Uberbauter Fléche ist mindestens ein groflkroniger Laub-
baum der in Ziffer VII. genannten Arten zu pflanzen. Die Baumscheibe
muss jeweils eine MindestgréRe von 16 m? aufweisen und ist vor Uberfahrt
zu sichern.

PKW-Steliplétze

Pro 4 PKW-Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der in Ziffer VII. ge-
nannten Arten zu pflanzen. Die Baumscheiben missen jeweils eine Min-
destflache von 68 m? aufweisen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen. Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende B&ume und Stréucher

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen Grund-
stiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.
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.17

1.17.1

1.117.2

.117.3

.18

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der
Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraRenkoérpers erforderlichen Abgrabungen und
Aufschittungen sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.
Sie werden in einem Boschungsverhéltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

Die zur Herstellung der Stralen-, Léngsparkstreifen- bzw. FuRwegein-
fassung notwendigen Betonfundamente (fur Bordsteine bzw. Stellkanten)
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fur die
Strallenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der
Stralenbegrenzungslinie auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Zuordnung der Ausgleichsfldchen oder -manahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.15 und
116 des bauplanungsrechtlichen Teils sowie die Festsetzungen
1.2 und IIl.3 des bauordnungsrechtlichen Teils innerhalb des Plangebiets
sowie die Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs sind
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung
der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ausgleichsmalinahmen auferhalb des Geltungsbereichs sind im An-
hang des Erlduterungsberichts zum Griinordnungsplan unter Nr. 7 bzw. 8
definiert.

Die MaBnahme zur Kompensation besteht in der naturnahen Umgestaltung
eines Waldrands sowie der okologischen Aufwertung einer Naturstein-
mauer.
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.1

1.1

.1.2

1.2

1.3

1.4

.5

111.5.1

1.5.2

Bauordnungsrechtlicher Teil
Dachgestaltung von Hauptgeb&uden

Bei Einhaltung der maximalen Firsththe sind alle Dachformen und
-neigungen zulassig.

Die Décher der Geb&ude sind mit nicht glanzendem, nicht reflektierendem
Material einzudecken.
Ausnahme: Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Dachbegriinung von Garagen

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Fassadenbegrinung

Soweit eine geschlossene Fassadenflache (ausgeschlossen Tiren, Fenster
und sonstige Belichtungselemente) die GroRe von 50 m? Ubersteigt, sind
mindestens 20% dieser Flache im Zusammenhang oder als EinzelmaR-
nahme mit kletternden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen
(Pflanzenarten siehe Ziffer VII.).

Garagen und Stellplétze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Geb&uden dirfen bei Gebduden mit Flachdach die
Gebaudeoberkante, bei Geb&uden mit anderer Dachform die Wandhthe
nicht Gberschreiten.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroRfidchenwerbung sind
nicht zugelassen.
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. Nachrichtlich iibernommene Hinweise

V.1 Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

IV.1.1  Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen nicht be-

trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-

ordnung (VAWS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

» Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

¢ Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in de-
nen die FlUssigkeitsséule bei Undichtheiten abreift.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
BerUhrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe mussen schnell und zuveriassig
erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

* Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausger(stet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

» Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
hélter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern,

e Soweit in Anhangen zur VAWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

V1.2 Abfallbeseitigung

Aufflllungen im Rahmen der Erschlieung (StraRen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelasse-
nen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahr-
denden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufthren oder, falls dies nicht még-
lich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu brin-
gen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen
Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Ab-
fallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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IV.1.3 Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineralél, ...) wahrge-
nommen, so ist umgehend das Landratsamt. Amt fUr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz oder das Amt filr Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch-
bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde
zu melden.

IV.1.4 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Fl&cheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MaB beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den Baumafinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
maBnahme mdéglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeldande zwi-
schen zu lagern und wieder einzubauen.

* Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glét-
tung vor Vernassung zu schitzen, Bei Lagerungszeiten von mehr als
drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupi-
nen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

» Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kulti-
vierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an anderer Stel-
le wiederzuverwenden. Fur eine Zwischenlagerung vor der Wiederver-
wertung gilt das Obengenannte.

* Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht iberschiittet werden.
Fur Gelandeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.
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» Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgeméale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
boden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen,

* Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatig-
keit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Wourzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige: Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes Aufreien aufzulockern.

» Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplitze sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine wasserun-
durchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Flachen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung
mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordern.

* Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschiamme, etc. im Verlauf der BaumaR-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfalle durfen nicht als An- und Aufflllungs-
material von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. verwendet
werden.

» Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
méglich an die &ffentlichen Verkehrswege und mdéglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustralen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

V.2 Bodenverhalinisse

Nach geologischer Karte bilden unterhalb einer Lehmauflage Kiese, Sande
und Schotter der Kinzig den oberflachennahen Baugrund. In unbekannter
Tiefe folgen Festgesteine des kristallinen Grundgebirges. Zum Grundwas-
serflurabstand im Plangebiet liegen keine konkreten Angaben vor.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.
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V.3 Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, (Tel.: 0761/208-3570, FAX: 0761/208-
3599), ist gemaB § 20 DSchG (zufallige Funde) unverziglich fernmindlich
und schriftlich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen be-

troffen sind.
V. Empfehlungen
V.1 Dachbegriinung von ebauden

Flachdacher und flach geneigte DaAcher von Hauptgebiuden sollen be-
grint werden.
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Der 6,00 m braite Schuizstreifan der GVS-Anlagen {je 3,00 m baidarseits der Rohrachse) ist von jegi-
chen Gebduden und baulichen Anlagen absolut frei zu halten. Malgeblich fur die exakle Lage der
Gasfernietung und der GYS-Kabel vor Ort ist deren Ausweisung oder Fredegung durch tie

Gasversorgung Stddeutschiand GmbH
Betriebsan'age Weier

Dorfstralie 200

77885 Offenburg

Telefan 0781 $551-0
Telefax 0781 85612208

Jegliche Inanspruchnahme unc Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedar! der vorherigen schrift-
lichen Gestattung dureh die GVS-Hauptvenvaltung » Stuttgart

Die freie Zuganglichkedt 2u den GVS-Anlagen muss fir Wartungs- und Kontrolzwecke jederzeit ge-
wahrleistet sein. Oas Errichten von Zaunaniagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist inner-
halb des Schutzstreifens nichi gestattat.

im Schuizstrefenbereich der GVS-Anlagen darfen xene Geldndeablragungen vorgenommen warden
Gelandeauffullungen bedurfen ebenfalls der vorhengen schriffichen Gestattung.

Baumnanpflanzungen sind aufierhalb des Schutzstreifens verzunehmen. Strauch- und Buschpflanzun-
gen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem verantwortlichen GVS-Personal
abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen ber
der Achse cer Gasfernlatung zur Durchfithrung der jahrich vorgaschriebanen Leitungsabsaugung von
Strauch- und Buschbepflanzungan frei gehalten wird

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im Nahbarsich der unter sehr
noheim Innandruck stehenden Gasferleitung zwingend zu beachten und sinzuhalten. Gemal; diesen
Becingungen muss rechizeitia vor Baubeginn dis obangenannte GVS-Betnebsaniage verstandigt war-
den
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VIl Pflanzliste

Liste der im Gebiet zur Pflanzung empfohlenen Gehélzarten

A Geholze zur Bepflanzung im Baugebiet

Heimische Baumarten

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium

Tilia cordata

Heimische Straucharten

grof8
Corylus avellana
Cornus mas
Comus sanguinea
Prunus spinosa
Prunus padus
Evonymus europaeus
Sambucus nigra

mittel
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana
Rosa canina

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Winterlinde

Hasel

Kornelkirsche

Hartriegel

Schlehe

Traubenkirsche
Pfaffenhiitchen giftig
Holunder

Weildorn

Liguster giftig
Heckenkirsche giftig
Kreuzdom

Wolliger Schneeball

Hundsrose

B Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

Hedera helix

Parthenocissus spec.

Aristolochia durior
Campsis radicans
Vitis vinifera cult.

Efeu  einheimische Art, immergriin, deshalo

giftig  geeignet fur Nordseite-Selbstklimmer

Wilder Wein  laubsbwerfend fur sonnenseitige
Wénde 2 Arten sind
Selbstklimmer

Pfeifenwinde benotigt Kletterhilfe

Trompetenblume benétigt Kletterhilfe

Weinreben-Sorten  benotigt Kietterhiife
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