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In Ergänzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-

meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Änderung 

werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung der 1. Änderung datiert vom 

03.11.2009 (am 11.06.2010 in Kraft getreten) für den Geltungsbereich dieser 2. Ände-

rung wie folgt geändert bzw. ergänzt: 

 

II. Bauplanungsrechtlicher Teil 

 

II.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

 

Unterziffer II.1.1 b) wird wie folgt geändert: 

 

II.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) 

 

b)  Eingeschränktes Gewerbegebiet 1-3 (GEe 1-3) (§ 8 BauNVO) 

 

 Innerhalb des eingeschränkten Gewerbegebiets sind nur solche Anlagen und Be- 

triebe zulässig, die folgende Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags 

(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) überschreiten:  

 

Teilfläche LEK,tags in dB (A)/m² LEK,nachts in dB (A)/m² 

TF 1   (GEe 1) 55 40 

TF 8   (GEe 2/3) 57 42 

 

Es ist im Bauantragsverfahren durch eine Schallimmissionsprognose nachzuweisen, 

dass der konkrete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht über-

schreitet. 
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Bei der Berechnung der Emissionskontingente wurde die Flächenschallquelle für die 

Teilflächen in einer Höhe von 0 m und die Immissionsorte in einer Höhe von 3 m über 

Gelände angesetzt. Die Berechnung erfolgt nach DIN 45691.  

 

Bei der Prüfung der einzelnen Bauvorhaben sind hierbei auch die Anforderungen und 

Kriterien der TA Lärm – Technische Anleitung zum Schutz gegen Lärm (Ausgabe 

26.08.1998 mit Änderung vom 01.06.2017) zu beachten. Ein konkretes Vorhaben er-

füllt gemäß DIN 45691 auch dann die schalltechnische Festsetzung des Bebauungs-

plans, wenn der Beurteilungspegel nach TA Lärm um mindestens 15 dB (A) unter-

schritten wird (Relevanzgrenze). 

 

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen für Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind gemäß § 1 Abs. 6 

BauNVO allgemein zulässig. 

 

Das eingeschränkte Gewerbegebiet 3 darf ausschließlich als Abstellfläche für Bau-

maschinen genutzt werden. 

 

 

Als Unterziffer II.1.2 c) wird neu aufgenommen: 

 

II.1.2 Maß der baulichen Nutzung (§§ 16 – 21a BauNVO) 

 

c) Bei Grundstücken, die sich aus einer Gewerbefläche und einer privaten Grünfläche 

innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei der Berechnung der GRZ 

und der GFZ die Gesamtfläche zugrunde zu legen. 
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II.3 Höhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO) 

 

Unterziffern II.3.1 und II.3.2 werden wie folgt geändert: 

 

II.3.1 Die Höhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Firsthöhe 

begrenzt. Bezugspunkt für die Firsthöhe ist die Höhenlage der obersten Dachbegren-

zungskante. 

 

 Dieses Maß ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festge-

legt. 

 

II.3.2 Durch betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie Hochregallager, 

Aufzüge, Silos, Kräne etc., darf im Gewerbegebiet sowie im eingeschränkten Gewerbe-

gebiet 1 die festgesetzte maximale Firsthöhe ausnahmsweise bis zu einer maximalen 

Firsthöhe von 218,00 m+NN überschritten werden. Solche Aufbauten und Bauteile dürfen 

in der Summe ihrer Grundflächen lediglich maximal 10% der zulässigen überbaubaren 

Grundfläche ausmachen. 

 

 

II.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO) 

 

Unterziffer II.4 a) wird wie folgt geändert: 

 

a) Für den Bereich des eingeschränkten Gewerbegebiets 1-3 ist die Bauweise durch 

Eintrag in die Nutzungsschablonen als offene bzw. abweichende Bauweise festge-

setzt. 

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dahinge-

hend, dass die Längenbeschränkung auf 50,00 m entfällt. 
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II.11 Öffentliche und private Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

 

Unterziffer II.11.2 wird wie folgt ergänzt: 

 

II.11.2 Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grünflächen sind bauliche An- 

lagen jeglicher Art unzulässig. Die Anlage eines bepflanzten Erdwalls mit erforderlichen 

Entwässerungsgräben bzw. die bestehenden Leitungstrassen sind hiervon ausge- 

nommen. 

 

 

II.13. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

 

Unterziffer II.13.1 wird wie folgt ergänzt: 

 

II.13.1 Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flächen sind mit 

einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen 

freizuhalten. Hiervon ausgenommen ist die Anlage eines bepflanzten Erdwalls mit erfor-

derlichen Entwässerungsgräben. Einer Überbauung wird zugestimmt, wenn die Zugäng-

lichkeit der Leitungen jederzeit gewährleistet ist. 

 Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben. 

 

 

II.15 Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

 

Unterziffer II.15.2 wird wie folgt geändert: 

 

II.15.2 Ein- und Begrünung des GEe 1-3 

 

Eingrünung Sichtschutzwall. Der Erdwall ist mit heimischen Straucharten der Pflanzliste 

unter Ziffer VII. zu begrünen. Die Sträucher sind in einem Abstand von 1,5 auf 1,5 m zu 

pflanzen und dauerhaft zu pflegen. 
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Gehölzpflanzungen 

a) Im Gebiet dürfen Laubgehölze und nur die unter Ziffer VII. aufgeführten immergrünen 

Gehölze gepflanzt werden. 

b) Die Pflanzung der Gehölze ist im Zuge der Erschließung des Gebiets vorzusehen, 

damit eine frühzeitige Einbindung gewährleistet ist. 

 

 

Unterziffer II.15.3 – Eingrünung der Grundstücksgrenzen innerhalb des Gebiets - entfällt 

ersatzlos 

 

 

II.18 Zuordnung der Ausgleichsflächen oder -maßnahmen (§§ 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a 

BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG) 

 

Ziffer II.18 wird wie folgt ergänzt: 

 

Die zur ökologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen unter 

den Ziffern II.15.2 und II.20 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Ersatzmaßnahmen 

außerhalb des Geltungsbereichs mit 13.680 Ökopunkten (Ökokontofläche Nr. 24 - Kopf-

weiden an Bach- und Grabenrändern zwischen Oberbach und Reiherwald mit 10.805 

Ökopunkten sowie Ökokontofläche Nr. 61 – Wiese hinterm Sportplatz mit 2.875 Ökopunk-

ten), die Maßnahmen für den Artenschutz (Auslegen von Reisigbündeln, Ökokontofläche 

„Altenberg“ - Erhalt und Pflege von 22 Obstbäumen, Entfernen von Gehölzen, Offenhal-

tung und reptiliengerechte Pflege und Wiederaufbau/Instandsetzung von Trockenmauern) 

und die Wiederanlage einer FFH-Mähwiese (Flurstück 3439, Teil – Ökokontofläche Nr. 

61) sind den zu erwartenden Eingriffen im Rahmen der 2. Änderung des Bebauungsplans, 

die durch die Erschließung und Bebauung der Fläche entstehen, zuzuordnen. 

 

Die Ersatzmaßnahme und die Maßnahmen zum Artenschutz sowie die Wiederanlage  

einer FFH-Mähwiese außerhalb des Geltungsbereichs werden in der Eingriffs-Ausgleichs- 

bewertung unter Ziffer 3.3 definiert. 
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Als Ziffer II.19 wird neu aufgenommen: 

 

II.19 Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von Steinen, Erden 

und anderen Bodenschätzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

 

 Auf dem im Süden und Westen ausgewiesenen privaten Grünstreifen ist ein durchlaufen-

der Sichtschutzwall mit einer Mindesthöhe von 3 m mit erforderlichen Entwässerungs- 

gräben zu errichten.  

 

 An den beiden Enden darf er auf einer Länge von maximal 5 m auf Null, d.h. auf Ge- 

ländeniveau, auslaufen. 

 

 

Als Ziffer II.20 wird neu aufgenommen: 

 

II.20 Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

 

II.20.1 Baufeldräumung. Das Fällen von Gehölzen ist auf die Periode außerhalb der Fort- 

pflanzungszeit der Vögel (Oktober bis Februar) zu beschränken. 

 

II.20.2 Vergrämung (Zauneidechsen). Innerhalb der Hauptaktivitätszeit der Zauneidechse von 

Mitte März bis Ende August ist für mindestens 6 Wochen direkt vor Durchführung des 

Vorhabens der rückzubauende Erdwall mit heller Folie abzudecken. Die Folie muss 2 m 

über den Erdwall hinausreichen. 

 

Auf der Vorhabensfläche sind zeitgleich mit dem Auslegen der Folie 5 künstliche Ver- 

stecke (Profilbleche 1 m x 1 m) auszulegen. 

 

 Die Folie und die künstlichen Verstecke sind an 4 Terminen auf darunter befindliche  

Zauneidechsen zu kontrollieren. Auch der Rest der Vorhabensfläche ist zu kontrollieren. 
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Werden Zauneidechsen angetroffen, sind diese per Hand zu fangen und sofort nach Fang 

mit geeigneten Mitteln auf die Ausgleichsflächen auf dem Altenberg auszusetzen. 

 

 Der Palettenhaufen in der Nordostecke der Erweiterungsfläche ist innerhalb Mitte März 

bis Ende August bei warmer Witterung, vorsichtig und händisch, sowie unter ökologischer 

Baubegleitung, zurückzubauen. 

 

Als Ziffer II.21 wird neu aufgenommen: 

 

II.21 Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen äußere Einwir-

kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturgewalten 

erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 

 

II.21.1 Hochwassergefährdetes Gebiet (Risikogebiet) 

 (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 c BauGB) 

Der westliche Teil des Plangebiets ist im zeichnerischen Teil als Gebiet, das bei „Hoch-

wasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen“ (HQ ex- 

trem) überflutet werden kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist 

zwingend erforderlich. Die Bestimmungen der Verordnung über Anlagen zum Umgang mit 

wassergefährdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils gültigen Fassung sind zu 

beachten. 

 

 

 

 

 

Aufgestellt: Lahr, 01.04.2020 
 
Kappis Ingenieure GmbH 

 
 
 
gez. Kerstin Stern 
Dipl.-Ing. Stadtplanerin  
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