Fassung vom 26.07.1997

Gemeinde Steinach Anlage: 1
Ortenaukreis Fertigung: 1

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes , Hinterbach-Miihlmatt“

. Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Steinach liegt im Ortenaukreis. Zusammen mit dem Ortsteil
Welschensteinach hat sie ca. 3.850 Einwohner. Steinach liegt direkt an der Bundes-
stralle B 33, ca. 25 km norddstlich von Offenburg.

.2 Einfuhrung in die Bauleitungplanung

Der Bebauungsplan ,Hinterbach-Mthimatt” in seiner urspriinglichen Fassung wurde
am 23.10.1969 genehmigt. Dieser Bebauungsplan soll nun zum vierten Mal gedndert
werden. Dieser Anderung gehen nicht nur die Anderungen vom 24.07.1974, vom
03.06.1982 und vom 30.01.1995 voraus, sondern der Bebauungsplan wurde auch
zweimal erweitert, am 14.08.1972 und am 27.04.1989,

In einer &ffentlichen Sitzung am 13.01.1997 hat der Gemeinderat diese 4. Anderung
beschlossen. Da die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden, kann das verein-
fachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB angewandt werden.

|.3 Notwendigkeit der Bebauungsplanénderung
Es liegen zwei konkrete Bauantrage fur die Grundstiicke Flst.-Nr. 2419/1 + 2 sowie
far das Grundsttck Flst.-Nr. 2415 vor. Um diese Bauvorhaben realisieren zu kénnen,

muss der Bebauungsplan geandert werden.

1.4 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im stdwestlichen Bereich der Gemeinde Steinach und ist
bereits fast bebaut.



[I. Planung

1.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Im Bereich der Grundstlcke Flst.-Nr. 2419/1 und 2419/2 soll die Baugrenze um ca.
5 m in stdliche Richtung erweitert werden. Aufgrund einer neuen Grenzziehung wird
dann die Mdglichkeit geschaffen, auf dem Flurstiick 2419/2 das geplante Doppel-
haus errichten zu kénnen. Die Grundflachenzahl GRZ muss aus diesem Grund von
0,2 auf 0,4 erhoht werden. Um das Dachgeschoss ebenfalls einer Wohnnutzung
zufhren zu kdnnen, wird die maximale Traufhdhe um 0,60 m erhéht und ein
Vollgeschoss, dass dadurch im Dachgeschoss entsteht, zugelasen. Die entstehende
Kubatur passt sich jedoch der des Gebaudes auf dem Grundstiick 2419/1 komplett
an, die Firsthéhe ist identisch. Die Firstrichtung sowie die tbrigen Festsetzungen
bleiben unveréndert.

Im Bereich des Grundstlckes Flst.-Nr. 3284 soll ein freistehendes Wohngebaude
errichtet werden. Deshalb wird die Baulinie im Schnitt um ca. 2 m nach Siden ver-
schoben; um dieses Bauvorhaben realisieren zu kénnen. Das Baufensterband, das
sich Uber eine Lénge von ca. 130 m erstreckt, wird zwischen den Grundstiicken
Flst.-Nr. 3284 und 3285 unterbrochen. Fir die Grundstiicke Flst.-Nrn. 2415 und
3284 wird nun jeweils ein Einzelbaufenster ausgewiesen, das sich bei Flst.-Nr. 2415
am Bestand und bei Flst.-Nr. 3284 an der vorliegenden Planung orientiert. Bei
Grundstlck Flst.-Nr. 3284 wird die Baugrenze mit einem Grenzabstand von 3 m zum
angrenzenden Grundstlck Flst.-Nr. 3285 festgesetzt. Damit wird der nach der
damalig gultigen Landesbauordnung vorgeschriebene Grenzabstand weiterhin
gesichert.

FUr den gesamten Geltungsbereich wird die Anordnung von Stellplatzen auch
auBerhalb des Baufensters oder den fur Garagen und Stellplatze ausgewiesenen

Flachen zugelassen.

Ansonsten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt und blei-
ben in ihrer Gesamtheit rechtskratftig.

[1.2 ErschlieRung

Die Erschliefung ist bereits bestehend und wird durch diese Anderung nicht veran-
dert.
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Rechtskriftig:

Bekanntmachung nach § 12 BauGB
am 26. September 1997,

Die Satzung wurde somit am

26. September 1997 rechtswirksam.

/7> Steinach, den 26. September 1997

U\ 2/ Firnkes, Biirgermeister




