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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungs-
plan "Untertal - Winterhalde" in der Fassung
der 7. Anderung mit Umweltbericht nach §
2a BauGB

L. Allgemeines

Die Gemeinde Steinach liegt im Mittleren Kinzigtal - ca. 25 km &stlich von
Offenburg und grenzt im Norden an Biberach und die Stadt Zell am Har-
mersbach, im Osten an die Stadt Haslach, im Siden an die Gemeinde
Hofstetten sowie im Westen an Schuttertal.

Zusammen mit dem 1972 eingemeindeten Ortsteil Welschensteinach hat sie
derzeit ca. 3.977 Einwohner.

Uber die B 33 (Offenburg — Villingen-Schwenningen — Ravensburg) und der
B 294 (Freiburg — Pforzheim) ist Steinach an das regionale und tberregio-
nale Verkehrsnetz angebunden.

1.1 Erfordernis der Planung
Der Gemeinde Steinach stehen im Ortsteil Welschensteinach derzeit kaum

erschlossene Bauplatze im Gemeindegebiet zur Verfiigung, so dass die Ge-
meinde bestehenden Nachfragen nach Bauland nicht nachkommen kann.
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Dies sorgte dafiir, dass dem stetigen Anstieg der Bevélkerung bis 2008 seit-
dem nun Abwanderungen im Gemeindegebiet zur Folge hatten. Diese Be-
bauungsplanénderung und -erweiterung soll diesem Trend der Abwanderung
entgegenwirken.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch diese Erweiterung des bestehenden Baugebiets in Welschensteinach
wird das Angebot mit Platzen an unterschiedlichsten Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet gestarkt. Mit der Erhdhung des Angebots steigert die Ge-
meinde die Attraktivitdt und Mannigfaltigkeit an Wohnbauflachen im Gemein-
degebiet, und ist somit breiter in ihrem Potential aufgestellt, den Nachfragen
der Interessenten gerecht zu werden.

Da auch schon konkrete Anfragen von Einwohnern Steinachs beziiglich die-
ser Flache vorliegen, gibt die Gemeinde durch diese Bereitstellung von
Wohnbaugrundstiicken ihren Burgern die Méglichkeit, sich innerhalb des
Gemeindegebiets baulich verandern zu kénnen, ohne dabei ins Umland ab-
wandern zu missen. Dieser Bebauungsplan zielt darauf ab, die bauliche Ei-
genentwicklung des Ortsteils Welschensteinach zu sichern und nachhaltig
die Bevélkerungszahl zu starken und zu férdern.

Im Zuge dieser Planung soll auch die StraRe ,Winterhalde“ hinsichtlich ihres
tatsachlichen Verlaufs im bestehenden Wohngebiet in die Bebauungsplan-
anderung mit aufgenommen werden.

Des Weiteren werden im Wohngebiet Baugrenzen entsprechend des Be-
stands angepasst, die aufgrund des abweichenden StraRenverlaufs nicht mit
dem rechtskréaftigen Bebauungsplan tbereinstimmen.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortskern des Ortsteils Welschensteinach. Der Gel-
tungsbereich dieser Anderung umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Bei den Grundstlicken im Geltungsbereich handelt es sich, ausgenommen
der bestehenden Stralenverkehrsflache ,Winterhalde®, um Flachen, die sich
im Privateigentum befinden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Da der Flachennutzungsplan diese Flache bereits als Wohnbauflache aus-
weist, entwickelt sich die Bebauungsplanénderung aus dem rechtskraftigen
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Flachennutzungsplan (zweistufige Bauleitplanung) und bedarf somit nicht der
Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehérde.

Das Regierungsprasidium hat im Zuge der Planung darauf hingewiesen,
dass ein eventueller Ausbau der Ortsdurchfahrtsstrale im Bereich der priva-
ten Griunflache moglich ist.

Inhalt der Planung
Stédtebauliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung bei der Erweiterungsflache wird entsprechend
des Bestands als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Dabei werden
aufgrund der Lage sowie des vorhandenen Bestands, an dem sich die Erwei-
tung orientiert, die nach § 4 Abs. 3 Nr.1 — 5 ausnahmsweise zuléssigen An-
lagen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) ausgeschlossen, damit der Gebietscharakter auch durch die Erweiterung
weiterhin gewahrt bleibt.

Um die Entstehung von groBen Gebaudekubaturen z. B. durch Mehrfamilien-
h&auser verhindern zu kénnen, wird die Anzahl der Wohnungen je Geb&ude
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrankt. Pro Einzelhaus sind maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet,
dass sich die Neubebauung in ihrem MaRstab einfiigt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) und durch die Héhenfestsetzung der baulichen Anlagen
Uber die maximale Wand- und Firsththe definiert.

Die geringe Siedlungs-, Wohn- und Bebauungsdichte in Welschensteinach
kennzeichnet auch das Wohngebiet ,Winterhalde“. Die dort vorkommende
Bebauung, auf den recht groRzigig ausfallenden GrundstiicksgréRen, wird
durch Einzelhausbebauung gepragt. Um die vorherrschende Dichte im Er-
weiterungsbereich fortzufiihren, wird die GRZ auf 0,2 festgesetzt. Fiur das
Gebiet nérdlich der PlanstraBe gilt, wenn sich Grundstiicke aus einer Wohn-
baufldiche und einer privaten Griinflache zusammensetzen, dass die GRZ
sich allein auf die Wohnbaufléche bezieht.

Da die Planstral®e 1 vorerst nicht realisiert wird, bemessen sich die maxima-
len Héhenfestsetzungen fur Wand und First an der Héhenlage des beste-
henden StraRenverlaufs. Die maximalen Wand- und Firsthéhen werden in
Metern Uber Normal Null angegeben und steuern die Héhenentwicklung der
Hauptgebdude. Diese sind den Nutzungsschablonen des zeichnerischen
Teils zu entnehmen.



Des Weiteren wird eine maximale talseitige Wandhéhe fiir bauliche Anlagen
nordlich der PlanstraRe 1 geregelt, gemessen von der Oberkante des ge-
planten Geléndes bis zum obersten Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au-
Benwand. Das MaR hierfir darf talseitig maximal 8,30 m betragen.

Der Bebauungsplan sieht eine offene Bauweise in Form von Einzelhdusern
vor. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass sich kiinftige Hochbau-
planungen in die bestehende Bebauung sowie in die topographischen Gege-
benheiten einfiigen.

Durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache Uber Baugren-
zen wird dies noch gestérkt. Die Baufenster in der Erweiterungsfléche bieten
genlgend Flexibilitat fur die Ausrichtung von Gebduden auf dem Grundstiick.
Gleichzeitig wird aber einer Streubebauung vorgebeugt, die dem bestehen-
den Charakter des ,Allgemeinen Wohngebiets" entgegensteht.

Die Baugrenzen innerhalb des Bestands werden fiir die Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 59, 428 und 434 neu angepasst. Da sich der tatséchli-
che Stralenverlauf nicht mit dem des rechtskraftigen Bebauungsplans deckt
und im Laufe der Jahre dadurch bauliche Anlagen entstanden sind, die den
festgesetzten Baugrenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans entgegen-
stehen, werden im Zuge dieser Anderung die Baugrenzen entsprechend den
tatsachlichen Gegebenheiten neu definiert. Es gelten weiterhin die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans fir diese
Flursticksnummern. Alle anderen Festsetzungen sind nachrichtlich aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan in den zeichnerischen Teil Ubernommen
worden.

Die Bebauung wurde der Hanglage angepasst. Uber die Festsetzung der
Hauptffirstrichtung wird eine einheitliche Dachlandschaft erzeugt. Diese Aus-
richtung orientiert sich am Bestand ,Winterhalde“. Deshalb ist im stdlichen
Bereich nur eine Traufstellung zum Hang vorgesehen, wobei sich im nord-
lichen Bereich auch eine Giebelstellung realisieren lasst. Abweichungen bis
zu 15° sind zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze durfen auch auRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflache umgesetzt werden. Fiir Garagen und Car-
ports wird jeweils ein Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie festge-
setzt.

Als Dachform sind fur die Hauptgebéude Sattel-, Walm- und Kriippelwalm-
décher zugelassen. Gegeneinander versetzte Pultdacher, als Form eines
Satteldachs, sind ebenfalls erlaubt. Um entsprechend groRziigig Spielraum
bei der Wahl der Dachneigung anzubieten, ist diese von 28° - 42° umsetzbar.
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Gerade bei einer steileren Dachform ist dann bei den Gebauden eine besse-
re bauliche Ausnutzung des Dachgeschosses zu erreichen.

FUr die Regelung iiber Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte, dach-
firstibergreifende Dachaufbauten sowie Wiederkehre bei den Hauptgebau-
den ist die Dachgaubensatzung der Gemeinde Steinach ausschlaggebend.
Deren Festsetzungen sind Bestandteil der Ortlichen Bauvorschriften in den
planungsrechtlichen Festsetzungen zu dieser Bebauungsplananderung.

Orientierend am Bestand sind als Dacheindeckung zur Erhaltung der einheit-
lichen Dachlandschaft matte oder seidenmatte sowie engobierte Tonziegel
oder Betondachsteine, in roten bis braunen oder dunkelgrauen bis schwar-
zen Farbtdnen, zu verwenden. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind davon je-
doch ausgenommen.

Die Planung sieht vor, dass zusatzlich zwei Einzelhduser auf insgesamt zwei
Grundstiicken hergestellt werden. Nach den planungsrechtlichen Festset-
zungen kénnen so bis zu vier Wohneinheiten geschaffen werden.

Von der anséssigen Schreinerei Obert Fensterbau in der ,Winterhalde* mit
der Hausnummer 1, als auch von der Schlosserei Wélfe in der Talstrale 27,
die sich in der ndheren Umgebung zum Erweiterungsgebiet befinden, sind
keine negativen Auswirkungen auf die Ausweisung der Wohnbauflachen zu
erwarten, da es sich hier um Handwerksbetriebe handelt, die nach BauNVO
Uber gemischte Bauflachen festgesetzt sind, die dem Wohnen dienen und
Gewerbebetriebe nur zulassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Griinordnung

Umweltbericht

Fur die Erweiterung des Wohngebiets wurde ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB ausgearbeitet. Darin wurde auch gemé&R § 21 Bundesnaturschutzge-
setz eine dkologische Bewertung und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht von Frau Alexandra Stéhr, Freie
Garten- und Landschaftsarchitektin in Steinach, ist Bestandteil der Bebau-
ungsplananderung (Anlage 5).

Grlinplanerische und tkologische Erfordernisse

Mit der geplanten Bebauung des Gebiets ,Winterhalde* ergeben sich Beein-
trachtigungen fir die Schutzglter Mensch und Gesundheit, Kultur- und
Sachguter, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Erholung, Luft und
Klima, Boden und Wasser, die nicht innerhalb des Anderungsbereichs kom-
pensiert werden kénnen.
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Da der Ausgleich nicht im Anderungsbereich des Bebauungsplans erbracht
werden kann, werden auRerhalb des Anderungsbereichs folgende MaRnah-
men nachrichtlich der Bebauungsplanénderung zugeordnet:

Der externe Ausgleichsbedarf fiir die Erweiterung der Wohnbauflache der
7. Anderung des Bebauungsplans ,Untertal - Winterhalde* wird in Form von
35 Obstbadumen auf dem Flurstick mit der Nummer 60 umgesetzt. Dabei hat
der Ausgleich auf Teilflachen der Flurstiicksnummer 60 zu erfolgen.

Die dingliche Sicherung der ErsatzmaBnahme auf privater Flache erfolgt
Uber eine Grunddienstbarkeit auf unbegrenzte Zeit. Die Pflege wird vom
Grundstickseigentimer tbernommen. Hierzu wird ein Pflegevertrag tiber 25
Jahre geschlossen.

Die rechnerische, flachenbezogene Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und
der Ausgleichsmalnahmen ist in der Ziffer 15 des Umweltberichts zur Be-
bauungsplananderung aufgefiihrt.

Verkehrsplanung

Da der rechtskraftige Bebauungsplan einen abweichenden StraRenverlauf
aufzeigt, wird tiber die Anderung der tatséchliche StraRenverlauf der StraBe
“Winterhalde” rechtlich festgesetzt.

Durch die Fortfihrung der bestehenden StraRe ,Winterhalde* werden die
beiden neuen Grundstiicke erschlossen. Die Breite der Verkehrsflachen be-
tragt 5 m. Die Planstrake 1 wird vorerst nicht realisiert, aber im Zuge einer
erneuten Erweiterung umgesetzt.

Die Erfahrungswerte zeigen, dass in Welschensteinach die Zahl der PKW je
Wohneinheit deutlich Gber der Forderung der LBO nach einem Stellplatz je
Wohneinheit liegt. Grund dafir ist die ungeniigende Anbindung an den &f-
fentlichen Nahverkehr, zum anderen die nicht ausreichend gesicherte Nah-
versorgung des Ortsteils. Hinzu kommt, dass Welschensteinach nur Uber
eine Grundschule verfugt und alle weiterfilhrenden Schulen oder ein Kran-
kenhaus gréRtenteils auBerhalb des Gemeindegebiets liegen und der Bedarf
hierfur Gber die Nachbarstadte Haslach und Hausach bzw. Offenburg ge-
deckt wird. Deshalb wurde in der Bebauungsplananderung eine Erhéhung
der nachzuweisenden Zahl der Stellplatze in Abhéngigkeit der Wohnungs-
groRe festsetzt. Der ruhende Verkehr im éffentlichen StraRenraum soll damit
eingedammt werden.
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Gewaidssersituation

Der Anderungsbereich grenzt an den ,Welschensteinacher Bach®, ein beste-
hendes Gewésser 2. Ordnung. Da es sich hierbei um ein Gewasser handelt,
welches dem Innenbereich zuzuordnen ist, ist nach § 68b Abs. 6 WG ein
Gewésserrandstreifen von mindestens 5 Metern einzuhalten, der der Erhal-
tung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des ,Welschensteina-
cher Bachs® dient. Die Ausweisung einer privaten Griinflaiche von ca. 13 Me-
tern Tiefe, die als Puffer zwischen dem ,Welschensteinacher Bach® und der
Wohnbaufléche fungiert, gewéhrleistet das einzuhaltende MaR des notwen-
digen Gewasserrandstreifens ausreichend.

Ver- und Entsorgung

Gewahltes Entwésserungssystem

Schmutzwasser

Im Allgemeinen Wohngebiet verlauft die Entsorgung (iber das bestehende
Trennsystem.

Somit kann das Schmutzwasser dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in
der bestehenden Stralle ,Winterhalde“ zugefiihrt werden. Dieser mindet im
Einmlndungsbereich ,Winterhalde'/, TalstraBe* an den dort verlaufenden
Schmutzwasserkanal.

Das Abwasser wird Uber weitere Sammler dem Klarwerk des Abwasser-
zweckverbands ,Kinzig- und Harmersbachtal“ in Biberach zugeleitet.

Regenwasser — Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sind alternative, naturvertragliche
Regenwasserableitungen zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(sieche Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fiur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz).

Das Regen- bzw. Oberflachenwasser muss nach dem Wassergesetz von
Baden-Wirttemberg nach den ortlich gegebenen Méglichkeiten bewirtschaf-
tet werden. Danach ist folgende Reihenfolge der Bewirtschaftungsméglich-
keiten in Wohngebieten vorgesehen:

1. Wenn die Méglichkeit besteht, ist das Niederschlagswasser im Bau-
gebiet in Mulden Uiber eine belebte Bodenschicht zu versickern.

2. Falls eine Versickerung nicht méglich ist, miissen die Oberflachen-
wésser einem Vorfluter zugeflihrt werden.



3. Damit ist die Leistungsfahigkeit des Vorfluters nach den Arbeitshilfen
far den Umgang mit Regenwasser — Regenriickhaltung — der LfU Ba-
den-Wurttemberg zu beurteilen. Gegebenenfalls sind RiickhaltemaR-
nahmen erforderlich.

Diese Vorgehensweise wird bei der Entwé&sserungskonzeption be-
rtcksichtigt.

Versickerung

Das Gelande fallt mit einem Gefille von ca. 13% sehr steil von Siidost nach
Nordwest ab. Die Hohendifferenz betragt ca. 10 m.

Aus friiheren Tiefbauarbeiten ist bekannt, dass im Plangebiet die Deck-
schicht Uber dem vorhandenen Grundgebirge aus lehmigem Sand und
bindigen Béden mit geringer Durchlzssigkeit besteht.

Eine Versickerung in Versickerungsmulden scheidet aufgrund der geringen
Durchléssigkeit der anstehenden Boéden und der Hanglage aus. Eine Ver-
sickerung befestigter Hof- und Dachflachen bei Hanglagen in linienférmigen
Muldenversickerungen ist auch hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf die
Unterlieger nicht empfehlenswert. Die Versickerungen wirden zu einer ge-
steigerten Durchnéassung des Untergrunds fithren und damit die Gefahr von
Hangrutschungen erhéhen.

Rickhaltung, Regenwasserableitung

Die Entwasserung des bestehenden Baugebiets ,Untertal-Winterhalde® er- -
folgt bereits im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch Kanile der
Klaranlage in Biberach zugeleitet. Das anfallende Regenwasser wird tiber
Regenwasserkanéle dem ,Welschensteinacher Bach zugefiihrt*.

Eine Retention des Regenwassers im &ffentlichen Kanalnetz in der Erschlie-
Bungsstrale ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht zweck-
maRig.

Somit bleibt nur noch die Moglichkeit der Verminderung der Abflussspitze
mittels teilweiser Regenwassernutzung bzw. Riickhaltung durch Regen-
wasserspeicher auf den Privatgrundstiicken.

Zur Verminderung der Abflussspitzen und zur Regenwassernutzung wird da-
her in den bauplanungsrechtlichen Vorschriften festgesetzt, dass auf den
Privatgrundstiicken Regenwasserspeicher zu erstellen sind. Auf jedem
Grundstiick muss eine Regenwasserzisterne mit einer Mindestgréfe von
9 m? errichtet werden (2 m® Nutzungsvolumen, 3 m® Regenriickhalte-



volumen). Die Zisternen missen gedrosselt mit maximal 0,7 I/s in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Abwasserbeseitigung der zwei Baugrundstiicke erfolgt ebenfalls im
Trennsystem. Das Schmutz- bzw. das gedrosselte Regenwasser aus den
Regenspeichern wird an die bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserkanéle
in der ,Winterhalde" angeschlossen.

Folgender Drosselabfluss wird fiir die beiden Grundstiicke ermittelt;

Mit privaten Regenspeichern mit gedrosseltem Abfluss auf jedem Grund-
stlick kann das Regenwasser der Dachflachen und ein Anteil der befestigten
Flachen zurlickgehalten und gedrosselt an das Kanalnetz abgegeben wer-
den. Die Oberflachenwasser von AuBengebieten, StraRenflichen und den
Ubrigen Grundstiicksflachen, die von den Regenbecken nicht erfasst werden,
laufen weiterhin direkt in das Kanalnetz.

Im Neubaugebiet sind insgesamt 2 Wohnh&user vorgesehen. Nimmt man an,
dass pro Wohnhaus bzw. Grundsttick etwa 250 m? Fléche (Dach und Terras-
se) an einem Regenspeicher angeschlossen sind, so ergibt sich im Neubau-
gebiet eine Gesamtflache von 2 x 250 m? = 500 m? = 0,05 ha, die lber Re-
genspeicher zuriickgehalten werden kénnen.

Mit diesen Angaben errechnet sich der Abfluss ins Kanalnetz wie folgt:

Flache des Neubaugebiets F =0,2497 ha
mittlerer Abflussbeiwert (NBG) Y = 0,40 (weitlaufige Beb.)
Regenspende rs,n=1 = 145 I/s ha

Flache (Neubaugebiet ohne Flache Regenspeicher) =
0,2497 ha - 0,05 ha = 0,1997 ha

Abflussbeiwert fur diese Flache:
0,1997 ha x W5 + 0,05 ha x 0,90 = 0,2497 ha x 0,40
Y, (Dach, Terrasse) W NBG (mittel)

Ws =0,2497 x 040 - 0,05 x 0,90 = 0,27
0,1997

Damit ergibt sich ein Abfluss von den Straken- und Grundstiicksfléchen, die
nicht Uber Regenspeicher zurlickgehalten werden, von

Q=0,1997hax0,27x1451l/sha=78I/s
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Bei 2 Wohnhé&usern ergibt sich ein Gesamtabfluss aus den Regenspeichern
vonca. 2x0,7 I/s = 1,4 I/s in das Kanalnetz.

Bei einem Einbau von 2 Regenspeichern auf den beiden Grundstiicken er-
mittelt sich dann folgender Gesamtabfluss in das bestehende Kanalnetz:

= Abfluss von StraRen- und Grundsticksflachen,

die nicht an Regenspeicher angeschlossen sind Q= 781Is
= Abfluss aus Regenspeichern Q= 141s
Summe Qges =9,2 I/s

Der natirliche Abfluss aus dem unbebauten Plangebiet im Bereich des Be-
bauungsplans kann wie folgt abgeschétzt werden:

Flache des Neubaugebiets F = 0,2497 ha
Abflussbeiwert (stark geneigtes
Wiesengeléande) Yo = 0,25
Regenspende s n=1 = 1451/s

Q naturlich = 0,2497 hax 0,25 x 1451/s =9,1 l/s

Fazit:

Der gesamte Regenwasserabfluss aus den zusétzlichen 2 Grundstiicken von
9,2 I/s infolge der Drosselung mit 2 Regenspeichern liegt in derselben Gro-
RBenordnung wie der natirliche Abfluss ohne Bebauung von 9,1 I/s. Das
heillt, es wird durch die geplante Bebauung mit Hilfe der Regenspeicher kei-
ne Abflussverscharfung erzeugt.

Der Gesamtdrosselabfluss von 9,2 I/s wird dem geplanten Regenwasser-
kanal zugeleitet und schlieBlich tiber bestehende Kanéle schadlos dem ,Wel-
schensteinacher Bach” zugefihrt.

Es wird empfohlen, eventuell anfallendes Quell- und Schichtenwasser auf
den jeweiligen Baugrundstiicken tUber die Hausentwésserungsanlage (RW-
Kanal Trennsystem) aufzunehmen und abzuleiten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert. Der Ortsteil Welschenstei-
nach wird Uber Steinach vom Zweckverband ,Kleine Kinzig“ zusétzlich zu
zwei eigenen Quellen versorgt. Fir die kommende Erweiterung bedeutet
dies, dass an die bestehende Trinkwasserleitung in der StraRe ,Winterhalde*
angebunden werden kann.
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Elektrizitat

Die Versorgung zusatzlicher Anschliisse im Anderungsbereich ist iber das
bestehende Stromnetz des E-Werk-Mittelbadens gesichert. Da es sich hier
lediglich um maximal vier Wohneinheiten handelt, kann der Anschluss prob-
lemlos an das bestehende Netz erfolgen.

Telekommunikation

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StrafRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG,
T-COM Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg (PTI 31),
Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frilh wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien
wird von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsétzlich nicht entsprochen.
Da jedoch die ErschlieBungsmaRnahmen zur Ver- und Entsorgung koordi-
niert werden, miissen alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.

Altlasten

Bei der Teilflache im Bereich der Erweiterungsfléache mit der Flurstticksnum-
mer 60 besteht kein Verdacht auf Altlasten, da es sich hier bis jetzt um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache handelt.

Stiddtebauliche Daten

Flachenbilanz fur die Teilflache mit der Flurstiicksnummer 60

WA-Flache 2.322,00 m?
Offentliche Verkehrsflache 175,00 m?
Private Griinflache 557,00 m2
Gesamtflache 3.054,00 m?
Nettobauland 2.879,00 m?
Bruttobauland 3.054,00 m?

Bauliche Nutzung

2 Eigenheime: 4 WE

Wohneinheiten gesamt: 4 WE
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Einwohner: (4 WE x 2,5) 10 EW
Nettowohndichte: 34,7 EW/ha
Bruttowohndichte: 32,7 EW/ha

Auswirkungen der Planung
Folgeeinrichtungen

Durch die Erweiterung dieses Baugebiets werden keine Folgeeinrichtungen
erforderlich.

Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die generelle ErschlieBung des
Baugebiets. Es ist davon auszugehen, dass keine Baulandumlegung not-
wendig wird.

Umweltbericht nach § 2a BauGB
Stellungnahme nach Anlage zu § 2

Nach BauGB ist ein Umweltbericht vorzulegen. Anhand des gegebenen Priif-
rahmens nach BauGB Anl. zu § 2 Abs. 4 und § 2a wird im Folgenden zu den
jeweiligen Punkten im folgenden Stellung genommen. Bei der Planung han-
delt es sich nicht um ein ,Bauplanungsrechtliches Vorhaben® i. S. der Anlage
1 Nr. 18 UVPG, weshalb keine UVP oder eine Vorpriifung notwendig ist.

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieR-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tiber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.”

(Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

Gemarkung: Welschensteinach
Flurstick: Teil des Flurstiicks Nr. 60
GrélRe Eingriffsflache: 3.054am

Lage:

Gewann Winterhalde, nérdlichwestlich an die Eingriffsfliche anschlieBend flieRt der
~Welschensteinacher Bach®, daran wiederum anschlieRend befindet sich die L103.
Nordéstlich existiert das Wohngebiet ,Winterhalde®, siidlich befinden sich die Wei-
de- und Hofflachen des ,Krummholzenhofs®,

Planung:

Erweiterung des Wohngebiets ,Untertal - Winterhalde* nach Studwesten um zwei
Bauplatze; Allgemeines Wohngebiet; GRZ 0,2;: Gebaudehshe und Form an Bestand
angleichend; Einfamilienhduser mit max. 2 Wohnungen

ErschlieBung: von der bestehenden StralRe ,Winterhalde" aus

Schutzgebiete: Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
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,Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

(Abs. 1 b-der Anlage zum BauGB)

- Européisches Netz "Natura 2000"
keine Beeintréchtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" (§ 1

(6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1) und (2) BNatSchG), weitergehende Prifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

- Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG
nicht UVP-pflichtig, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundfldche, nicht
Uberschritten werden

- Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG
wurde im Umweltbericht angefertigt

- Besonders geschiitzte Biotope nach §32 NatSchG

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich kein nach § 32 NatSchG besonders
geschitztes Biotop.

- Sonstige Schutzgebiete im Planungsgebiet:

keine vorhanden

.Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden."

(Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

Umweltbelange, |Beschreibung des |Beschreibung der |Bewertung der

Schutzgiiter Bestands Beeintrachtigung Beeintrachtigung
Tiere und Pflan- intensiv bewirt- Durch Bebauung und
zen schaftete Wiese Versiegelung wird der | mittel

Lebensraum teilweise
zerstért; durch Anla-
ge von Garten ande-
rer Lebensraumtyp

geschaffen
Landschaftsbild / | Wiesen-/ Weide- Offene Griinflache
Erholung flache wird bebaut; Schlie- |gering

Rung von Baullicken
entlang der ,Haupt-
stralle"

Klima, Luft siedlungsrelevantes | Kaltluftabflussbahn
Kaltluftentstehungs- | wird ,verbaut” hoch
gebiet, Kaltluft kann
den Hang herab in

die Siedlung flieRen

Boden jungste An- Durch Bebauung und
schwemmungen der | Versiegelung teil- hoch
Haupttéler der ,Kin- | weiser Wegfall der (versiegelte
zig"“, Bodenfunktionen Flache)
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sandiger Lehm im gering
Wechsel mit lehmi- (unversiegelte
gem Sand Fldche)
Wasser “Schotter Beeintrachtigung der
des RiR-Wirm- Grundwasserneu- hoch
Komplexes in gro- | bildung und Wasser- |(versiegelte
Ren Talsystemen“ | rickhaltung durch Flache)
(RWg) / Decken- Versiegelung; Ver-
schotter, sehr hohe |minderung des Ein- |gering
Bedeutung griffs durch Verwen- | (unversiegelte
dung wasserdurch-  |Fléche)
lassiger Belage
Oberflachenwasser |Wird nicht tangiert
(,Welschensteina-
cher Bach")
Mensch und Ge- | Wiese / Weide mit | Beeintrachtigungen
sundheit mittlerer Verkehrs- | der Anwohner durch | gering-mittel
belastung L&rm und Staub wah-
rend der Bauphase,
Larm- und Abgasbe-
lastigung durch spa-
teres Verkehrsauf-
kommen da v.a.
Bauplatz im NW nahe
an L103
Kultur- und Sach- |im Uberplanten Be- |Reduzierung der
glter reich befinden sich | landwirtschaftlichen | gering-mittel
keine Kulturgliter; | Nutzflache
an Sachgutern sind
landwirtschaftliche
Produktionsflachen
(Grinland) vor-
handen.
Wechselwirkun- | Wechselwirkungen |Bewertung hinsicht-
gen zwischen den lich der gegenseiti- mittel
Schutzgltern gen Beeinflussung

Boden, Wasser und
Klima

(Boden als Lebens-
raum und Funkti-
onstrager fir den
Wasserkreislauf;
Grundwasser als
Lebensgrundlage
fur Menschen,
Pflanzen und Tiere,
Vegetation als Ein-
fluss fUr die Kaltluft-
entstehung)

und den Auswirkun-
gen fir die geplante
Nutzung
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sPrognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.*
(Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Tiere/Pflanzen: Verlust von Lebensraum Wiese/Weide

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung: Verlust einer offenen Grinflache innerhalb
des Orts, keine Zersiedelung der Flachen auRerhalb des Orts

Schutzgut Klima/Luft: Unterbrechung der Frischluftzufuhr ins Wohngebiet
Schutzgut Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

Schutzgut Wasser: Verlust der Wasserfunktionen durch Versiegelung und grofRerer
Oberflachen-Abfluss

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Verénderung zum jetzigen Zustand

.Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.“
(Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

Vermeidung
Die Vermeidung des Eingriffs wirde bedeuten, dass die Erweiterung des Baugebiets

nicht stattfinden wiirde.

Minimierung

Keine vollstandige Versiegelung der befestigten Flachen: nur wasserdurchldssige
Belage, bzw. Entwésserung ins Gelande zuléssig; Gehbdlzstreifen und Weide in ,Pri-
vater Griinflache" werden nicht tangiert

AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanerweiterung kénnte lediglich im
Bereich der ,Privaten Grinflache ein Teil-Ausgleich stattfinden. Dies ist jedoch nicht
méglich, da dort Ubergeordnete Planungen des Regierungsprasidiums Freiburg den
Ausbau der L 103 vorsehen.

Ersatzmafnahmen

Das verbleibende Defizit soll durch die Anpflanzung von 35 Streuobstbiumen auf
der benachbarten Grundstiicksflache Nr. 60, die zum ,Krummholzenhof* gehort,
ausgeglichen werden.

»In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.*
(Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

keine
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(,.Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bespiel technische Liicken oder fehlen-
de Kenntnisse."

(Abs. 3 a der Anlage zum BauGB)

Technische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung waren nicht erforder-
lich.

»Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt."
(Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Die Malinahme soll durch dingliche Sicherung (ber Grunddienstbarkeit auf unbe-
grenzte Zeit gesichert werden, ebenso die Pflege der Obstbdume durch einen Pfle-
gevertrag tber 25 Jahre.

Die Erfolgskontrolle der zu leistenden MaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Stei-
nach. Fir die Kontrolle kdnnen Dritte (Ingenieurbiiros) eingeschaltet werden. Die
Umsetzung und Kontrolle wird bei der Gemeinde dokumentiert. Es wird vorge-
schlagen, die Umsetzung der MaRnahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren und ggf. zu
ergéanzen.

»Allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage."
(Abs. 3 ¢ der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde Steinach stellt eine Anderung fir den Bebauungsplan ,Untertal -
Winterhalde“ in Welschensteinach auf. Im Rahmen der damit verbundenen Ab-
wagung &ffentlicher und privater Belange ist eine Umweltpriifung durchzuftihren.
Das geplante Baugebiet schlieBt an das bestehende, nordéstlich liegende Wohnge-
biet ,Winterhalde" an.

Das Gebiet ist ca. 0,3 ha groR und wird derzeit als Wiese und Weide genutzt.

Auf Grundlage einer 5-stufigen Bewertungsskala und unter Beriicksichtigung der
Schutzglter Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft, Boden, Wasser,
Mensch/Gesundheit und Kultur-/Sachgtter wurde das Plangebiet beurteilt.

Flr das Schutzgut ,Klima/Luft* wurde eine hohe Beeintrachtigung, fir die Schutz-
guter ,Boden“ und ,Wasser" eine hohe Beeintréchtigung im Bereich der versiegelten
Flache durch die Planung festgestellt.

Als Verschlechterung der Situation wurden insbesondere die Zunahme an versiegel-
ter Flache, die Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Wegfall der ge-
bietspragenden Wiese/Weide gewertet. Als positiv bewertet wurde jedoch, dass eine
Grinflache innerhalb des Orts bebaut werden soll und nicht auRerhalb der beste-
henden Siedlung, so dass die Zerschneidung der Landschaft durch die Bebauung
nicht noch verstarkt wird.
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Fur die im Gebiet verbleibenden Eingriffe wurden Ersatzmafnahmen im an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Flurstiick Nr. 60, rund um den ,Krummholzenhof*, vor-
gesehen. Hier soll durch Pflanzung von 35 Obstb&umen ein gréRerer Streuobst-
wiesenkomplex entstehen.

Die Umsetzung und der Erhalt der AusgleichsmaRnahmen sind regelmaRig, alle 5
Jahre, zu kontrollieren. Ggf. sind MaRnahmen wiederherzustellen.

Beteiligung der Behorden zum Umweltbericht

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 2 zu unterrich-
ten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange findet die Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Ortenaukreis und dem zu-

sténdigen Naturschutzbeauftragten statt.
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