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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan

"Rebenrain — 1. Erweiterung”

I Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Steinach liegt ca. 25 km 6stlich von Offenburg direkt an der
BundesstraRe 33. Zusammen mit dem Ortsteil Welschensteinach hat sie
derzeit ca. 3.850 Einwohner.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Haslach i. K. ist
mit der offentlichen Bekanntmachung am 20.09.1991 wirksam geworden.

In einer rechtskraftig gewordenen Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans ist das Plangebiet als ,WWohnbauflache* dargestellt.

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung

Die Gemeinde Steinach beabsichtigt, westlich der beiden bestehenden Er-
schlieBungsstralen ,Rebenrain“ und ,Silberbergweg“ sowie noérdlich der
StralRe ,Rebenrain“ einen Bebauungsplan aufzustellen.
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Die Notwendigkeit der Planaufstellung wird in erster Linie durch die stetige
Nachfrage nach geeigneten Flachen fir den Wohnungsbau begriindet. Vor
allem von Seiten der einheimischen Bevdlkerung gibt es mehrere Bau-
interessenten, die ein Eigenheim erstellen wollen. Aus diesem Grund sieht
die Gemeinde Steinach es als eine vordringliche Aufgabe an, verfiigbares
Bauland zu erschlieBen und einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Dieser Bereich bietet sich an, da die beiden ErschlieBungsstraBen bereits
vorhanden sind. So kann ohne gréBeren ErschlieBungsaufwand die Mog-
lichkeit fir 6 weitere Baugrundstiicke geschaffen werden.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im stidwestlichen Teil Steinachs. Die Flachen
schlieRen unmittelbar an bereits bestehende Wohnbebauung an.

Das hangige Gelande erstreckt sich in der Hohenlage zwischen 215 —
257 m +NN. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
eine Flache von ca. 0,98 ha.

Das Planungsgebiet wird sowohl im Norden als auch im Westen von land-
wirtschaftlichen Freiflachen begrenzt. Im Siden schlie3t sich der Camping-
platz bzw. das Wohnbaugebiet ,Rebenrain“ an. Derzeit werden die zur
Uberplanung vorgesehenen Fliachen als landwirtschaftliche Flachen ge-
nutzt. Mit diesem Bebauungsplan soll die in diesem Bereich vorgesehene
wohnbauliche Entwicklung abgeschlossen werden.

Unterhalb des Baugebiets befindet sich das Freibad. Das Plangebiet liegt
nordwestlich davon, grenzt aber nicht unmittelbar daran an. Das Gesund-
heitsamt hat jedoch auf eine mogliche Konfliktsituation (L&rm) hingewiesen.
Die Grundstiicke entlang des Silberbergwegs, die zum Grofteil bebaut sind,
werden wesentlich starker tangiert. Nach eingehender Abwagung hat der
Gemeinderat beschlossen, dennoch das Bebauungsplanverfahren weiterzu-
fuhren. Die Begriindung liegt darin, dass sich die Freibad-Saison in
Steinach lediglich auf ca. 4 Monate im Jahr beschrankt. Zudem kodnnen
eventuell auftretende Belastigungen nur tagsiber auftreten.

Bestehende Rechtsverhéitnisse

Das Flurstiick Nr. 2369 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Steinach.
Bei den tibrigen Flachen handelt es sich um Privatgrundstiicke.
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Planung
Stadtebauliche Festsetzungen

Das gesamte Planungsgebiet wird als ,Alilgemeines Wohngebiet* ausge-
wiesen.

Da dieses Gebiet ganz bewusst dem Wohnen vorbehalten bleiben soll,
werden in Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan ,Rebenrain®
folgende Einrichtungen als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauGB ausge-
schlossen:

» Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe

» Anlagen fur Verwaltungen

> Gartenbaubetriebe

> Tankstellen

Betriecbe des Beherbergungsgewerbes werden allgemein zugelassen.
Lediglich Schank- und Speisewirtschaften sollen in diesem Bereich auf-
grund der damit verbundenen erhéhten Verkehrsbelastung nicht angesiedelt
werden.

Die Bebauung wurde der Hanglage sowie der bestehenden Bebauung an-
gepasst. Aufgrund der sehr exponierten Lage wird lediglich eine Einzel-
hausbebauung zugelassen. Als Dachform sind im westlichen Bereich
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 40° zugelassen. Im
Ostlichen Bereich durfen die Hauptgebdude auch mit gegeneinander ver-
setzten Pultdachern errichtet werden, deren Hohenversatz jedoch maximal
1,00 m betragen darf. Dachaufbauten und —einschnitte werden nur bei
Satteldachern zugelassen, damit die Dachlandschaft nicht zu stark aufgelost
wird. Die Dacheindeckung muss aufgrund der Lage zur Wahrung des Land-
schaftsbildes in den Farbténen rot, braun oder grau erfolgen.

Die Hoéhenentwicklung der Gebdude wird in Anlehnung an den Bestand
Uber die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsth6he geregelt. Die
Gebaude werden nach Siden hin orientiert. Die Firstrichtung verlauft
parallel zum Hang, um den Einschnitt in das Gelénde zu verringern.

In der obersten Gebaudezeile nérdlich der ErschlieBungsstralle ,Rebenrain”
missen aufgrund des Landschaftsbilds Garagen entweder im Unterge-
schoss der Geb&ude bzw. in direktem Anschluss errichtet oder in den Hang
integriert werden.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wurde auf 2 Vollgeschosse festge-
setzt. Um die Gebaudekubatur besser regeln zu kénnen, wird die Gebaude-
lange auf maximal 14,00 m begrenzt. Auflerdem diirfen pro Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten ausgebildet werden.
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Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung wurde der Entwurf beziig-
lich der Festsetzungen tber die Hohenlage der Hauptgebaude und der ma-
ximalen Zahl der Vollgeschosse geandert. Im Rahmen der Gesprache mit
moglichen Bauherren hat die Verwaltung festgestellt, dass der Eingriff in
das Gelande und die erforderliche Modellierung viele Interessenten von
einem Grunderwerb zuriickhalt.

Deshalb wurden die Festsetzungen fiir die 3 Baufenster im 6stlichen Be-
reich gegenuiber der Fassung vom April 2001 gedndert. Zum einen wurden
die zulassigen Wand- und Firsthéhen jeweils um 1,40 m erhdht.

Zum anderen wird eine Alternativhutzungsschablone ausgewiesen, die eine
Terrassenhausbebauung erméglicht. Diese gilt, wenn bei einer Wandhdhe
von maximal 5,75 m bezogen auf Oberkante Stralle ein Ricksprung in der
Fassade von mindestens 2,00 m eingeplant wird. Hier liegt dann die maxi-
male Wandhohe bei 9,45 m, die maximale Firsthéhe bei 13,20 m bezogen
auf Oberkante Stralle. Da die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
nicht ausreicht, sind hier drei Vollgeschosse zugelassen. Dabei muss das 3.
Vollgeschoss jedoch im Dachgeschoss liegen. Auch die Geschossflachen-
zahl muss auf 0,8 erhdht werden.

Die Festsetzungen der westlich geplanten Gebaude bleiben unverandert.
Sie bilden den endgiiltigen Ortsrand nach Westen hin. Hier ist das Gelénde
ebenfalls steil und eine Bebauung erfordert einen Eingriff in den Berg. Hier
solite jedoch aus stadtebaulichen Griinden verhindert werden, dass die
Neubauten zu stark herausragen. Die Wahrung des Landschaftsbilds wird
hier in der Abwéagung iiber die aufwendigere Bebauung und Modellierung
der Grundstiicke gestellt.

Auch im Rahmen der ersten Offenlage wurde von Seiten des Naturschutzes
die Anregung vorgebracht, aus Grinden der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds maximal eine 1 Y2-geschossige Bauweise zuzulassen. Dem
konnte nicht entsprochen werden. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse
ist eine Y2-geschossige Bauweise kaum realisierbar. Das Gelande ist sehr
steil. Eine1 “2-geschossige Bauweise in der obersten Baureihe wirde be-
deuten, dass die Wandhdohe bergseitig ca. 2,50 m unter Gelénde liegt.

Die Anderungen, die im Rahmen der erneuten Offenlage eingearbeitet
wurden, sind mindlich mit dem Naturschutzbeauftragten und der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt worden.

Es wird den Bauherren empfohlen, den Baukérper durch Verwendung
unterschiedlicher Materialien zu gliedern. Dies kann bei der Fassade durch
einen Materialwechsel oder durch Verwendung unterschiedlicher Farbténe
erfolgen. Auch bei der Dachgestaltung ist ein Materialwechsel erwiinscht.
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Griinordnungsplan

Fur dieses Planungsgebiet wurde ein Griinordnungsplan ausgearbeitet.
Darin wurde auch gemaR § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine 6kologische
Bewertung durchgefiihrt.

Dieser Griinordnungsplan, aufgestellt von der Arbeitsgemeinschaft
Dr. Alfred Winski, Biiro fur Landschaftsplanung und angewandte Okologie,
Teningen, und Weissenrieder GmbH, Ingenieurbiiro fir Bauwesen und
Stadtplanung, Offenburg, ist Bestandteil des Bebauuungsplans.

Die wesentlichsten griinplanerischen Festsetzungen wurden in diesen
Bebauungsplan eingearbeitet. Die sonstigen Aussagen des Griinordnungs-
plans sind als dringende Empfehlungen zu beachten.

Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Die vorgesehene Bebauung der bisherigen als Weide genutzten Flache am
Siudosthang des Altenbergs stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Die Eingriffe sind vor allem beziiglich des Landschaftsbilds erheblich. Zu-
dem wird die ehemals ausgedehnte naturbetonte Griinlandflache mit der
lockeren Baumpflanzung nunmehr auf einen kleinen Rest oberhalb der
bebauten Flache zusammenschrumpfen und dadurch in Hinsicht auf das
Naturpotential noch mehr entwertet.

Weiter wird die Bodenfunktion im Gebiet durch die Uberbauung beein-
trachtigt.

Die im Grunordnungsplan vorgeschiagenen Ausgleichsmafinahmen wurden

vollstandig in den Bebauungsplan tbernommen:

e Erhalt des derzeitigen Zustandes und Entwickiung der &ffentlichen Grin-
flache und des Gehdolzbestands

e Eingriinung der Wohnbauflachen

e Erhalt und Pflege der Wiesenflachen auf den privaten Grinflachen

e Erhalt und Erganzung des Gehoélzbestandes am noérdlichen Rand des
Geltungsbereiches auf den privaten Griinflachen

o Notwendige Wegbefestigungen im nordlichen Teil sind nur in Form von
Trockenmauern zulassig. Einfriedungen sind hier nur als Zaune bis
maximal 1 m Héhe zugelassen.

e Durchgriinung der privaten Grundstiicke

e Boéschungsbefestigungen -sind als Trockenmauern auszufiihren und in-
tensiv zu begriinen

e Begriinung von Garagen mit Flachdach und flach geneigten Dé&chern
bzw. Integration der Garagen in den Hang und Abdeckung mit Boden

e Fassadenbegriinung
Hinweis:
Diese Begriinungsmaf3name muss zusatzlich zu den Festsetzungen im
Bebauungsplan durch die Gemeinde im Kaufvertrag mit dem kinftigen
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Bauherrn so abgesichert werden, dass eine Sicherheitsleistung durch
den Kaufer zu erbringen ist, welche dieser nach durchgefiihrter Mal-
nahme wieder zurlick erhalt.

e MaRnahmen zur Minimierung des MaRes der Versiegelung von Ober-
flachen

Da die Ausgleichsmanahmen den durch die ErschlieBung und Bebauung
des Gebiets hervorgerufenen Eingriff nicht vollstandig ausgleichen, muss
diesem Bebauungsplan eine Ausgleichsmafinahme auflerhalb des Plange-
biets zugeordnet werden. Da das Gebiet oberhalb des geplanten Bauge-
biets vor allem aufgrund der zerstreut vorkommenden Rebmé&uerchen ein
hohes Entwicklungspotential fur den Naturhaushalt aufweist, bietet es sich
fur Ausgleichszwecke an. Die Grundstiicke liegen entweder im Eigentum
der Gemeinde Steinach oder konnten langfristig von der Gemeinde gepach-
tet werden. Das Pflegekonzept wird im beigefiigten Griinordnungsplan defi-
niert. Die Ausgleichsmafnahmen im Bereich Altenberg werden dem Eingriff
durch diesen Bebauungsplan zugeordnet.

ErschlieBung

Der Grofiteil der neuen Bauplatze wird Gber die bestehende Erschliefungs-
straRe ,Rebenrain“ erschlossen. Um eine Wendemdglichkeit fur gréRere
Fahrzeuge, insbesondere fur das Miullfahrzeug, schaffen zu kénnen, wird
die bestehende Wendeplatte vergroRert. Fir die beiden Grundstiicke im
Nordwesten des Plangebiets wird an diese neu dimensionierte Wende-
platte ein kleiner Stichwohnweg angehangt. Das sidlichste Grundstiick wird
ebenfalls Giber einen kleinen Stichwohnweg an den bestehenden ,Silber-
bergweg"“ angebunden, an dessen Ende ebenfalls bereits eine Wendeplatte
ausgebildet worden ist.

Aufgrund der Lage Steinachs im landlichen Raum und der dadurch bedingte
ungeniigend ausgebaute OPNV erzeugt einen hoheren Bedarf an Indivi-
dualverkehr und damit eine hohere Zahl an privaten PKW’s. Um zu ver-

“hindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im o6ffentlichen Verkehrsraum

abgestellt werden, muss im 6ffentlichen Interesse sein, dass die fir die je-
weiligen baulichen Anlagen notwendigen Kfz-Stellplatze auf dem Baugrund-
stiick hergestellt werden. Deshalb hat der Gemeinderat beschlossen die
Zahl der nachzuweisenden Stellplatze auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit zu
erhdhen. Garagen, die mit ihrer Einfahrtsseite an die Strale gestelit werden,
miissen einen Stauraum von 5,00 m aufweisen. Diese Flache darf als Stell-
platz genutzt und im Stellplatznachweis in Anrechnung gebracht werden.
Eine Reduzierung des Abstandes auf 3,00 m ist nur méglich, wenn ein
elektrisches Tor eingebaut wird.



1.5

Um die Zuganglichkeit der Freiflichen im Westen des Plangebiets zu ge-
wihrleisten, sollte ein Geh- und Fahrrecht von der &ffentlichen Verkehrs-
flache Uber die private Griunflache hinweg nach Westen hin eingetragen
werden.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet befindet sich in einer sehr steilen Hanglage und wird tUber
die bestehenden StraRen ,Rebenrain“ und ,Silberbergweg“ erschlossen. In
der StralRe ,Rebenrain“ liegt bereits ein Regenwasserkanal, im ,Silberberg-
weg“ befinden sich Schmutz- und Regenwasserkanale.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung
des Schmutzwassers ist in einem Schmutzwasserkanal vorgesehen, der
zusatzlich in der StralRe ,Rebenrain verlegt wird. Dieser wird anschlieRend
am westlichen Rand der geplanten Bebauung iber den Steilhang zum
,Silberbergweg” gefiihrt. Hier wird dieser neue Abwasserkanal an die be-
stehenden Schmutzwasserkanale angeschlossen.

Das Abwasser wird dem Klarwerk des Abwasserzweckverbands Kinzig- und
Harmersbachtal in Biberach zugeleitet. Die hierfur notwendig werdenden
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde und Versorgungsunternehmen
wurden im zeichnerischen Teil eingetragen. '

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen
(siche Merkblatt zum Bebauungsplan). Beim anfallenden Oberflachen-
wasser wurden deshalb in Hinsicht auf eine naturvertraglichen Regen-
wasserbewirtschaftung folgende Gesichtspunkte untersucht:

Versickerung
Das Gelande fillt sehr steil um ca. 20 m von der StraBe ,Rebenrain® zum

,Silberbergweg" ab. Aus den geologischen Untersuchungen im Zusammen-
hang mit dem alten Bergwerksstollen im Bereich der Flurstiicke Nr. 2369
und 2370 ist zu entnehmen, dass die anstehenden Béden aus stark
sandigem Hanglehm bzw. verlehmtem Sand bestehen. Sie besitzen eine
geringe Durchlassigkeit. Eine Versickerung in Versickerungsmulden
scheidet deshalb aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden
Béden und der Hanglage aus. Eine Versickerung befestigter Hof- und Dach-
flachen bei Hanglagen in linienférmigen Muldenversickerungen ist auch hin-
sichtlich méglicher Auswirkungen auf die Unterlieger nicht empfehlenswert.
Die Versickerungen wiirden zu einer gesteigerten Durchnassung des Unter-
grunds fithren und damit die Gefahr von Hangrutschungen erhéhen.



Riickhaltung, Regenwasserableitung

Die drei im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans liegenden Gebaude
werden an den bestehenden Regenwasserkanal in der Stra3e ,Rebenrain”
angeschlossen. Die weiteren drei geplanten Gebdude am westlichen Rand
des Baugebiets werden Uber eine zusatzliche Regenwasserleitung Hang
abwarts direkt in den nérdlichen Seitenkanal des Welschensteinacher
Bachs abgeleitet. Eine Retention des Regenwassers im 6ffentlichen Kanal-
netz ist aufgrund der sehr steilen topografischen Verhéltnisse nicht méglich.
Aufgrund der geringen GroRe des vorliegenden Baugebiets ist eine direkte
Regenwasserableitung in den Vorfluter vertretbar.

Somit bleibt nur noch die Mdoglichkeit der Verminderung der Abflussspitze
mittels teilweiser Regenwassernutzung bzw. —rickhaltung durch Regen-
wasserspeicher auf den Privatgrundstiicken. Dies wird in den Bebauungs-
vorschriften festgesetzt. Auf jedem Privatgrundstiick muss eine Regen-
wasserzisterne mit einer MindestgréRe von 5 m® errichtet werden. So kann
das anfallende Oberflaichenwasser gespeichert und genutzt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt iber das zentrale Trinkwasserversorgungs-
netz der Gemeinde Steinach und wird vom Hochbehalter ,Kreuzbihl* (Ent-
nahmehéhe: 267 m+NN — OK Brandreserve) eingespeist. Die Hohenlage
der ungiinstigsten Entnahmestelle des hochsten Gebaudes liegt auf ca. 243
m+NN. Daraus ergibt sich fiir diese Stelle ein Ruhedruck von 24 m Wasser-
sdule = 2,4 bar. Im Normalfall ist dieser Druck fiur eine Trinkwasserversor-
gung ausreichend. Da sich das Neubaugebiet ,Rebenrain® ca. 1,4 km vom
Hochbehalter entfernt, am Ende des Versorgungsgebiets, befindet, konnen
je nach Versorgungsfall Druckschwankungen auftreten. Diese sind jedoch
aufgrund des zum Teil alten Versorgungsnetzes, mit Inkrustierungen in den
Rohrleitungen, sehr schwer rechnerisch zu erfassen. Der Wasserdruck im
Lastfall — maximaler Stundenbedarf bei durchschnittlichem Tagesbedarf —
betragt ca. 15,8 m = 1,58 bar iber der hochsten Entnahmestelle. Bei einer
extremen Versorgungsspitze (maximaler Stundenbedarf bei maximalem
Tagesbedarf) kann sich eine Druckhche von ca. 5,5 m Wasserséaule (0,55
bar) Uber der héchsten Entnahmestelle im Hoéchstfall einstellen. Dieser Fall
tritt nur an wenigen Tagen Uber wenige Stunden im Jahr auf. Es wird des-
halb empfohlen, die tatsachlichen Driicke langerfristig vor Ort zu messen.
Sollte es sich zeigen, dass die zu geringen Driicke haufiger auftreten,
empfiehlt sich der Einbau privater Druckerhéhungsanlagen (auf Kosten der
jeweiligen Grundstiickseigentimer). Diese Anlagen kénnen in einem Keller-
raum untergebracht werden.

Im Brandfall (im Bereich Rebenrain) ist die Léschwasserversorgung vom
unterliegenden ,Silberbergweg" zu bewerkstelligen. Hier hat die Feuerwehr
eine Druckerhéhungspumpe einzusetzen.
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Alle uibrigen Versorgungsleitungen werden tiber Kabel gefihrt, sofern keine
Fachgesetze (z. B. Telekommunikationsgesetz) maRgebend sind.

Waldabstand

Bei den Flurstiicken Nr. 2363 und 2364 handelt es sich um ausgewiesene
Waldgrundstiicke. Zu diesen Waldgrundstiicken wird durch das Baufenster
des obersten Bauplatzes der geforderte Waldabstand eingehalten.
Oberhalb des Flurstiickes 2375 befindet sich ebenfalls ein Waldstreifen auf
Flurstiick 2323 und 2324. Dieser Waldstreifen, der nicht als Wald gefihrt
wird, weist ebenfalls keinen Abstand von 30 m zum Baufenster auf.

Deshalb hat der Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 2323 in Form einer Baulast
die &ffentlich-rechtliche Verpflichtung tibernommen, zugunsten der kinftigen
Wohnbebauung und zur Wahrung des gesetizlich vorgeschriebenen Wald-
abstands den Hochwald im stidlichen Bereich (angrenzend an das Weg-
stiick Flst. Nr. 2366) um 10 m zuriickzunehmen. Dieser parallel zum Weg
verlaufende 10-Meter-Strreifen wird kiinftig allenfalls niederwaldartig bewirt-
schaftet. Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 2324 hat ebenfalls in Form
einer Baulast die éffentlich-rechtliche Verpflichtung Gbernommen, den Nie-
derwald innerhalb eines 10 m breiten Streifens entlang des Wegs entspre-
chend der derzeitigen Nutzung auch in Zukunft niederwaldartig zu bewirt-
schaften.

Stollen

Um die Lage und den Zustand des Stollens sowie die damit verbundenen
Auswirkungen auf die Errichtung von Wohngebauden klaren zu koénnen,
wurden ErkundungsmaRnahmen durchgefiihrt. Das Institut fur angewandte
Geologie, Dipl. Ing. Seitz in Willstatt-Sand hat eine Fachliche Stellung-
nahme erarbeitet, die dem Bebauungsplan als Anlage 7 beigefugt ist.

Im Zusammenhang mit den Erkundungsmafnahmen wurde der Stollen
vermessen. Der Stollen hat eine Tiefe von 40 m. Die Lage wurde nachricht-
lich in den Lageplan iibernommen. Die Basis des Mundlochs liegt nur wenig
tiber dem Niveau des sidlich angrenzenden Silberbergwegs. Der Gang ist
etwa 1,20 m breit und 2,00 m hoch.

Wie aus dem Lageplan ersichtlich, wird das sidlichste Grundstiick sowohi
durch das Mundloch als auch durch die ersten 15 m des Stollens direkt
beeinflusst. Das dariiber liegende Grundstiick wird dagegen nur noch an
seiner nordwestlichen Ecke vom Stollen gequert. Die anderen Grundstiicke
werden durch den Stollen nicht tangiert.
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Das Baufenster des Grundstiicks am ,Silberbergweg“ wurde um 4 m zu-
riickgenommen. Die Baugrenzen wurden so gezogen, dass Mundloch und
Stollen auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache liegen. Das Bau-
fenster mit nunmehr einer Breite von 16 m, lasst nach wie vor eine sinnvolle
Bebauung zu. Aus der Stellungnahme geht hervor, dass aufgrund des
geringen Stollenquerschnitts und bei gleichzeitig relativ hoher Locker-/
Festgesteinsfestigkeit keine gravierenden Standsicherheitsprobleme auf-
treten. Auch bei dem Grundstiick unterhalb der Strale ,Rebenrain® wird
eine strukturelle Gefahrdung eines nommalen zweigeschossigen Wohn-
gebdudes durch den Stollen ausgeschlossen.

Zum einen verlduft der Stollen auBerhalb des Baufensters. Zum anderen
kann man aufgrund des geringflachigen Querschnitts mit einer hohen
Druckfestigkeit des ausgebildeten Gewdlbes rechnen.

Bei der Bebauung der beiden Grundstiicke unterhalb der Strale ,Reben-
rain“ sind die Aussagen der Fachlichen Stellungnahme (Anlage 7) zu beach-
ten. Von Seiten des Gutachters wurde empfohlen, vor der Objektplanung
ein Griindungsgutachten erstellen zu lassen.

Eine drucklose Ableitung des aus dem Stollen herangefiihrten Wassers wird
zwingend notwenig, um eine Durchfeuchtung des im nahen Umfeld an-
stehenden Hanglehms mit allen negativen Begleiterscheinungen, die zu
einer Destabilisierung der oberflachennahen Lockergesteine fithren kénnte,
zu unterbinden. Ein entsprechendes Leitungsrecht wurde im zeichnerischen
Teil ausgewiesen.

Das Stollenmundloch wird nicht ausgebaut, sondern in geeigneter Weise
verschlossen.

GemaR der Stellungnahme des Landesdenkmalamts Baden-Wirttemberg
besteht 6ffentliches Interesse an der Erhaltung dieses Kulturdenkmals. Der
Stollen dirfte im Zusammenhang mit den Bergbautatigkeiten des 17./
18. Jahrhunderts entstanden sein.

Geotechnik

Im Plangebiet steht unter Hangschutt unbekannter Machtigkeit Grundge-
birge an. Die Baugrundverhéltnisse dirften denen des Bebauungsplanes
,Rebenrain“ entsprechen. Zur Thematik ,Alter Stollen” liegt eine fachtech-
nische Stellungnahme eines privaten Ingenieurbiiros vor, die bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wurde.

~ /<
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Bei der Planung von tief oder breit in den Hang einschneidenden Bau-
gruben oder sonstigen etwaigen geotechnischen Fragen (z. B. zu Boden-
kennwerten, Griindung, Baugruben- bzw. Hangsicherung und dergleichen)
wird frithzeitig objektbezogene geotechnische Beratung empfohlen.

Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervorge-

rufen.

Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz:

WA-Flache 4.200 m?
Offentliche Verkehrsflache mit Verkehrsgriin 170 m?
Offentliche Griinflache 2.570 m?
Private Griinflache 2.810 m?
Gesamtflache 9.750 m?
Nettobauland 4200 m?
Bruttobauland 9.750 m?
Bauliche Nutzung

6 Eigenheime: 12 WE
Einwohner: (12 WE x 2,5) 30 EW
Nettowohndichte: 72 EW/ha

Bruttowohndichte:

31 EW/ha



IV. ErschlieBungskosten
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Die uberschlagigen Bruttokosten der ErschlieBung ohne Planung, Bau-

leitung und Sonstiges betragen ca.:

Stralenbau 27.500 €
Wasserversorgung 12.000 €
Kanalisation 50.000 €
Beleuchtung 2500 €
Verschluss des Mundlochs 2.500 €
Vermessung 7.500 €
AusgleichsmalRnahmen 24.700 €
Gesamtsumme (brutto) 126.700 €

V. Bodenordnende MaRnahmen

Es ist davon auszugehen, daf ein freihandiger Grunderwerb mdglich ist, so
dass keine Baulandumlegung notwendig wird.

Offenburg/
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