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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Bildstdckle!

der Gemeinde Steinach

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 bis 2a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG-
i.d.F. vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256)

§§1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) - BauNVO- i.d.F.
v. 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763)

§§1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts {(Plan-
zeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBL I S. 833)

und ErlaB des Innenministeriums zur Anwendung der Planzeichen-
verordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GABl. S.
309)

§1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG v. 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208) zuletzt ge-
dndert durch Gesetz v. 21. Juni 1977 (Ges. Bl. S. 225) vom
12. Feb. 1980 (GBl. S. 116) '

ErlaB des Innenministeriums iiber die Aufstellung vorn
Bauleitpldnen nach dem Bundesbaugesetz (Bauleitplanerilag)
i.d.F. des Erlasses v. 01. Aug. 1974 (GABl1. S. 980)

Stddtebauliche Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungs-
pldnen vom 4. Okt. 165 (Beilage zum GABl. Nr. 26)

§§3 Abs. 1,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg -LBO- i.d.F. der Bekanntmachung v. 20. Juni 1972
zuletzt gedndert durch Gesetz v. 21. Juni 1977 (Ges. Bl.

S. 226) und 12. Feb. 1980 (GBl. S. 116)



in Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Be-~
bauungsplanes wird folgender Textteil zum Bebauungsplan festgesetzt:
i, Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Baugebiet

2.1 Art der Batlichen Nutzung

a) Gewerbegebiet - GE gem. §8 BauNVO (2)

b) Gewerbegebiet - GEE gem. §8 BauNVO (2) jedoch ein-
schrinkt nach §1 (4)

2.1 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet §1 (4) BauNVO sind nur
solche Betriebe und Betriebsabteilungen zugelassen, die das Wohnen

nicht wesentlich storen.
Die beigefligte Anlage A des Gewerbe-

aufsichtsamtes ist zu beachten.

224 Ausnahmen nach 88 (3) 1. BauNVO
Wohnungen fir Aufsichts~- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind zulassig.

2.1.2.2 Ausnahmen nach 8§88 (3) 2. BauNVO sind gem. §1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

2.2 Mal der baulichen Nutzung
(8§97 (1) 1.7 BBauG)

2.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag anhand der
Flllschablone festgesetzt.

22,2 Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem. §17 (5)
BauNVO unzuldssig.

2.3 Bauweise
(§9 (1) 2. BBauG)

2.3.1 In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen nur
zuléssig:

2.3 4 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

2.3.1.2 Besondere Bauweise im Gewerbegebiet hier freibleibender Grenzbau,

gem. § 22 Abs. (4) BauNVO. Gebdudeldnge bis 150,00 m zuldssig.

Die Einrichtung der Gebdude als Grenzbau ist zuldssig, wenn eine
den nachstehenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften entsprechende
Gestaltung der Giebelwdnde gesichert ist. Wird nicht auf die Grenze
gebaut, ist ein Grenzabstand von mind. 4,00 bzw. 5,00 m einzuhalten,
soweit nicht gem. LBO ein groBerer Abstand einzuhalten ist. Die
Grenzabstande kdnnen duch eingeschossige Zwischenbauten geschlossen
werden,
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Uberbaubare - und Nichtiiberbaubare Grundsticksflédchen
(§ 9 (1) 2. BBauG

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen
und Garagen mit Zubehdérfldchen sowie Stellpldtze nach 3.2.5 zu-
lassig.

Stellung der Baulichen Anlagen
Fir die Stellung und Firstrichtung der baulichen Anlagen, sowie die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend. Es

sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Héhenlage der baulichen Anlagen

(§9 (2) BBauG)
Die Héhenlage (Sockel) der Gebé&ude richtet sich nach 3.1.2.1

Garagen- und Stellplatze
(§ 9 (1) 4. BBauG)

Garagen kdénnen auch auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen werden, soweit sie nicht zwingend festgesetzt sind.

Diese sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen an-
zuordnen. Zwischen den Garagen und den Offentlichen Verkehrs-
flachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzflachen zwischen der
Baugrenze und der StraBe ist anzustreben. Die Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge sind mit Rasen-Gitterplatten oder Betonformsteinpflaster

anzulegen.
Ist der durch Planeintrag zur Verflgung stehende Raum fir die nach-

zuweisenden Kfz-Garagen oder Stellplétze nicht ausreichend, so
kdénnen weitere offene Stellplatze angeordnet werden.

Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11. BBauG)

Die Profilgestaltung der StraBenbegrenzungslinien sowie den 0 ffent-
lichen Gehwegen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Béschungen und Hoéhenlage der VerkehrsstraBen

(§ 9 /1) 26 und (2) BBauG)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
gehen aus den Planeintragungen hervor und sind bindend.
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2.8 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10. BBauG)

2.8.1 Sichtdreieck
Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrslbersicht sind von

jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung
freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzung
und bauliche Anlagen sowie Einfriedigungen nicht mehr als 70 cm
Héhe Uber den Verkehrsflachen (StraBenkrone) hinausragen.

2.9 Versorgungsfldchen
(§9 (1) 12. BBauG)

2.9.1 Zulassig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen Anlagen-
Trafostation - bis zu 2,50 m Hohe.

2.10 Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21. BBauG)

2.10.1 Die nach der Planeintragung festgesetzten Fléchen sind zu belasten
und durch Grundbucheintrag zu sichern fur:

2.10.2 Leitungsrechte und Wasserversorgungs—- und Entwdasserungsleitungen
zu Gunsten der Gemeinde Steinach auf den Flursticken Nr. (alt)
795 und der nicht iberbaubaren Grundsticksfache (im 4,00 m Streifen

she. Bebauungsplan).

2.11 Pflanzgebot Uber Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern
{§ 9 (1) 25. BBauG)

2.11.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Einzelb&ume
oder Baumgruppen zu bepflanzen. Hochwachsende einheimische Laub-

baume sind zu bevorzugen.

2.11.2 Bei Baumbepflanzungen entlang der Bahnlinie ist aus Sicherheits-
grinden des Eisenbahnbetriebes bei der Bauvorlage ein Bepflanzungs-
plan der Deutschen Bundesbahn - Bundesbahndirektion Karlsruhe -

vorzulegen.
Bei Strauch und Gebischpflanzungen ist das Nachbarrecht ein-
zuhalten.

2.12.2 Die eingetragenen Baume sind als Pflanzchema flr die Art der Be-

pflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten und der Pflanzen-

art nicht verbindlich.
2.12.3 Zwischen der ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze ist eine Ge-

staltung mit PKW-Steliplatzen nach 2.5.3 zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BBauG)

Baugestaltung

§ 111 (1) LBO
Gestaltung der Bauten
Die Grundrisse der Gebaude sollen auf Rechteckform aufbauen.

Fensterdéffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wand-
flache harmonisch zu gestalten.

Gestaltung der Grenzwaéande:

Die gegen die Grundsticksgrenzen hinstehenden Wande sind in Sicht-
beton, mit Plattenverkleidung aus Asbestzement oder keramischem
Material oder verputzt auszufuhren. Unverputze Mauerwerkswande

sind unzulassig.

Sockelhdhe

Die hochste Sockelhdhe der Gebédude (Oberkante roher ErdgeschoB-
fuBboden) darf nicht mehr als 0,50 m Uber Achse der ErschlieBungs—

straBe liegen.

Die Hbhe des Gebaudes wird im Benehmen mit der Baugenehmigungs-
behdrde bzw. Gemeinde festgelegt.

Grenz- und Gebaudeabstande

Fir diese Absténde gelten die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung.

Gestaltung unbebauter Flachen

Abgrabungen

Auffiliungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzu-
fuhren, daB die gegebenen natlrlichen Geldndeverhialtnisse wenig be-
eintréchtigt werden. Die Gebd&udeverhéltnisse der Nachbargrundsticke
sind dabei zu beriicksichtigen.

Grinflachen sind als privates Gemeinschaftsgrin auszubilden und
zu unterhalten she. unter 2.11.

Die Platze fUr bewegliche Abfalibehdlter sind mind. 2,50 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zurlckzusetzen und mit Schutzwanden
mit einer Hdhe von ca. 1,2 m einzufriedigen. Die Abfallbehilter-
platze sind zu befestigen.
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Abfallbeseitigung und wassergefdhrende Stoffe:

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumal-
nahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorge-
nommen werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.
insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zul8ssig. Bel
Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir
BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erd-
aushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien ver-
unreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, Olverunreinigtes
Material, Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldoponie
zu beseitigen.

Garagen und Stellplatze/Ein- und Ausfahrten

Garagenein- bzw. Ausfahrten sind zu befestigen und anzufaliende
Oberflachenwasser in die Kanalisation abzuleiten.

Die Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den
Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offen zu halten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen nach § 89 ABs. 13 a LBO sind genehmigungspflichtig,
sofern sie mehr als 1,00 m Uber die Geld&ndeflache hinausragen.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, damit die Landschaft nicht ge-
stért wird.

Zugelassen sind:

Holzzdune, Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen

mit Heckenhinterpflanzung.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Wasserversorgung, Entwasserung

Die Satzungen der Gemeinde Steinach Uber die Wasserversorgung und
die Entwasserung sind zu beachten.

Bauvoriagen gem. § 92 LBO

Im Bereich der Gasfernleitung Weier-Rottweil DN 300, der Gasver-
sorgng Siddeutschland GmbH sind die Baugesuche zur Stellungnahme
der Gasversorgung vorzulegen.
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3.5.2

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlissig gegen diese
Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangenie vollziehbare Crdnung der Baurechtsbehdrde zuwiderhandelt.

auf § 112 LBO wird hingewiesen.

Die Crdnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuPe tis zu 50.000,-- DM
geahndet werden.
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