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Begriindung zur Satzung liber 6rtliche Bau-
vorschriften — Dachgestaltung — und iiber die
Anderung der in der Anlage aufgefiihrten. Be-
bauungspléne hinsichtlich der Dachgestaltung

l. Erfordernis der Aufstellung einer Satzung bzw. Plandnderung

Die Gemeinde Steinach hat im Jahr 1992 eine sog. ,Dachgaubensatzung”
aufgestellt. lhr Geltungsbereich bezieht sich auf den von 7 Bebauungs-
planen. Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass die damals festgesetzten
Regelungen zur Dachgestaltung den heutigen Anspriichen an einen
sinnvollen Dachausbau nicht mehr genlgen. Zur wirtschaftlicheren
Ausnutzung von Dachgeschossen und zur Nachverdichtung im Bestand
kénnen gréRere Gestaltungsspielrdume fiir die Eigenttimer einen sinnvollen
Beitrag leisten.

Anlass fiir die Aufstellung 6rtlicher Bauvorschriften fur die Dachgestaltung
mit gleichzeitiger Anderung der Bebauungsplane gaben mehrere Bauantra-
ge oder Anfragen, die bei der Gemeinde Steinach in den letzten Monaten
eingereicht wurden, die den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hin-
sichtlich der Dachgauben / Dachaufbauten widersprachen.

Um kinftig den Ausbau des Dachgeschosses weiter zu erleichtern, hat der

Gemeinderat beschlossen, die Regelungen zur Dachgestaltung zu tber-
arbeiten.
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Ziele und Zweck der Satzung bzw. Plandnderung

Angesichts des bestehenden Wohnraumbedarfs mochte die Gemeinde
Steinach Wohnflachen aktivieren. Dies soll vorrangig im Rahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. Dabei kommt dem Ausbau vorhandener, aber bis-
her nicht zu Wohnzwecken genutzter Raumlichkeiten eine besondere Be-
deutung zu. Hierfir sind keine umfangreichen Planungen erforderlich und
es kann héufig und schnell und vor allem kostenglnstig zusatzlicher Wohn-
raum geschaffen werden. Durch die bessere Nutzung vorhandener Wohn-
raumreserven werden landwirtschaftlich genutzte Flachen zur Ausweisung
neuer Baugebiete weniger in Anspruch genommen. So kann der Forderung
des Baugesetzbuchs zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach-
gekommen werden.

Inhalt der Satzung bzw. Plandnderung

Die kiinftigen Regelungen zur Dachgestaltung werden wesentlich pauscha-
ler und groRziigiger geregelt. Es werden lediglich Randparameter festge-
setzt, innerhalb deren Grenzen sich die Bauherrschaft und der Planer frei
bewegen kénnen.

Zulassig sind Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne
Versatz in der Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirst-
tbergreifende Dachaufbauten (ein- oder zweihuftig, jeweils mit gleichem
Neigungswinkel wie das Hauptdach). Voraussetzung ist allerdings eine
Mindestdachneigung des Hauptdachs von 20°. Die zulassige Gesamtlange
wird bezogen auf die Gebéudelange begrenzt. Die Hahe selbst wird Uber
eine traufseitig gemessene Wandhohe bezogen auf den Rohfulboden des
Dachgeschosses festgesetzt. Die Lage auf der Dachfléche wird tiber Min-
destabsténde zu den Giebelwsnden und dem First definiert. Bei dachfirst-
Ubergreifenden Dachaufbauten wird zudem die maximale Héhe des Ver-
satzes am First geregelt. :

Bei Gebauden mit steiler Dachneigung besteht manchmal die Méglichkeit,
im Dachspitz ein 2. Dachgeschoss auszubauen. Dafiir bieten sich dachfirst-
Ubergreifende Dachaufbauten an. Doppelte oder sich Uber 2 Geschosse
erstreckende Dachaufbauten wirden sehr massiv wirken und meist den
Malstab des Hauptdachs sprengen. Deshalb wird in der Satzung eine Aus-
nahme geregelt. Diese ist an zwei Bedingungen gekniipft. Zum einen muss
es sich um den Ausbau eines 2. Dachgeschosses im Dachspitz handeln,
zum anderen ist die Art des dachfirstiibergreifenden Dachaufbaus bindend.
Werden beide Voraussetzungen erfiillt, darf das MaR der Versatzes am
First, in der Senkrechten am First gemessen, und die traufseitige Wand-
héhe, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfulboden (des 1. DG)
bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauBenwand mit der Dachhaut,
jeweils um maximal 0,75 m tberschritten werden.



V.

Vi.

Zudem sind bei einer Mindestdachneigung von ebenfalls 20° auch Wieder-
kehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) mdglich. lhre
maximale Lénge wird bezogen auf die Geb&dudelénge geregelt. Die First-
héhe von Wiederkehren darf die Firsthdhe des Hauptgebéudes jedoch nicht
tberschreiten. Die Héhe wird ebenfalls Uber die Festsetzung einer trauf-
seitigen Wandhohe bezogen auf den RohfuRlboden des Dachgeschosses
reglementiert. Bei Wiederkehren darf die Dachform und -neigung frei ge-
wahlt werden. Auch ein Flachdach ware hier zuldssig.

Durch die Ausweitung der Gestaltungsspielrdume entsteht meist im Dach-
geschoss ein weiteres Voligeschoss. Deshalb wird in der Satzung geregelt, _
dass unter Einhaltung aller tbrigen Festsetzungen im Dachgeschoss ein
Voligeschoss mehr entstehend darf, als die Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse regelt. Auch eine Uberschreitung der festgesetzten Geschoss-
flachenzahl ist unter diesen Umstanden Zulassig.

Ausfiihrung der Satzung bzw. Plandnderung / Bebauungsvorschriften

Die zu ersetzenden bzw. zu &andernden Festsetzungen werden in den
schriftlichen Teilen der in der Anlage 2 aufgefiihrten Bebauungspldne mit
dem Hinweis auf die nach dem In-Kraft-Treten der Satzung geltenden Be-
stimmungen gestrichen.

R&umlicher Geltungsbereich

Die Anlage 2 enthilt eine Auflistung der Uberplanten Baugebiete, innerhalb
denen die Satzung zur Anwendung kommen soll. Sie entspricht denen der
alten Satzung. :

Umweltvertraglichkeit

Da bei der Aufstellung dieser Satzung nach § 74 Abs. 6 LBO das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden kann, wird gemag
§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung ab-
gesehen.



-~ VI Auswirkungen der Satzung bzw. Planénderung

Durch die Aufstellung dieser Satzung bzw. die damit verbundenen Bebau-
ungsplanénderungen ergeben sich keine Auswirkungen fiir die Gemeinde
Steinach. Ausgenommen der Planungskosten werden keine Folgekosten
hervorgerufen.

VIIL. Nachrichtlich libernommene Hinweise
VIII.1  Elektrizititswerk Mittelbaden AG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei anstehenden Bauprojekten die
Sicherheitsabstande der vorhandenen 20-/ 0,4 kV-Freileitungen zu beach-
ten und einzuhalten sind. Notwendige Leitungsanderungen sind friihzeitig
mit dem E-Werk abzustimmen.
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