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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I.
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz
vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S.698), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)
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1.1

.11

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

b)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Die Richtwerte fur Anlagen und Betriebe im Mischgebiet werden wie
folgt definiert:

Maximal zulassiger flachenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksflache

L™ WA = 55 dB(A) tags
L™ WA = 40 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Beriicksichti-
gung der Ausbreitungsdampfung nach DIN ISO 9613-2 und VDI Richt-
linie 2714 berechnet (sieche Schalitechnisches Gutachten).

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen emmittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht iiber-
schreitet.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Die Richtwerte fur Anlagen und Betriebe im eingeschrankten Gewer-
begebiet werden wie folgt definiert:

Maximal zulassiger flichenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksfliche

L™ WA = 55 dB(A) tags
L™ WA = 40 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen fléchenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Beriicksichti-
gung der Ausbreitungsdampfung nach DIN SO 9613-2 und VDI Richt-
linie 2714 berechnet (siehe Schalltechnisches Gutachten).

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen ermittelten Teil-immissionsrichtwert nicht tber-
schreitet.
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Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter) sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Die Richtwerte fiir Anlagen und Betriecbe im Gewerbegebiet werden
wie folgt definiert:

Maximal zulassiger flachenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksflache

L™ WA = 60 dB(A) tags
L™ WA = 45 dB(A) nachis

Die aus den immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter Beriicksichti-
gung der Ausbreitungsdampfung nach DIN 1SO 9613-2 und VDI Richt-
linie 2714 berechnet (siehe Schalltechnisches Gutachten).

Es ist durch eine Immissionsprognose nachzuweisen, dass der kon-
krete Betrieb diesen ermittelten Teil-Immissionsrichtwert nicht tber-
schreitet.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

b)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil als Héchstmal festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablo-

nen im zeichnerischen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal®
festgelegt.
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1.3

L4

i.5

11.5.1

11.5.2

I.6

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Firsthéhe, bezogen auf m+NN, begrenzt. Bezugspunkt fur die First-
hohe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante.

Diese MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

a) Fur den Bereich des Mischgebiets und des eingeschrankten Gewerbe-
gebiets gilt:

offene Bauweise
b) Fur den Bereich des Gewerbegebiets gilt:
abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bau-
weise dahingehend, dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m ent-

fallt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgeb&dude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen / Garagen und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Carports
und Stellpléatze sind auf den Bauflachen auch auferhalb der im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen dirfen ausschlieBlich in den durch Baugrenzen ausgewiesenen,
bebaubaren Flachen erstellt werden.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Sichifeld an der StraReneinmiin-
dung zur Erhaltung der freien Verkehrsiibersicht ist von Sichtbehinderun-
gen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder dhnliches) in
einer Hohe ab 0,80 m Gber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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1.7.1

I1.7.2

1.8

11.8.1

11.8.2

1.9

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Far die Unterbringung der Kabel in der Strae wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von B&umen in den Grundstiicken entlang der
Straf3e ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Dachflachenwasser miissen in Versickerungsmulden bzw. in Versicke-
rungsbecken auf den Grundstiicken selbst geleitet und dort versickert
werden. Kupfer-, Zink- oder bleigedeckie Dachflichen sind daher zu be-
schichten oder in dhnlicher Weise zu behandeln.

Insgesamt ist mindestens die Grundfliche der Hauptgebdude mit Ver-
sickerungsmulden bzw. -becken zu erfassen. Pro 1 ha Grundstiicksflache
ist mit einer Versickerungsfliche zwischen 360 m? und 425 m? zu rech-
nen. Die Anordnung und Ausgestaltung der Versickerungsanlagen bleibt
den Grundstiickseigentiimern liberlassen.

Genauere Berechnungen und Auslegungen sind dem Entwésserungs-
antrag beizulegen.

Die Oberflaichenwésser von unproblematischen Parkpliatzen (Park-
platze von Angestellten, Besuchern etc.) und von Griinflaichen miissen auf
den Grundstiicken selbst flachenhaft versickert werden. Die flaichenhafte
Versickerung ist durch die Wahl durchlassiger Materialien zur Befestigung
der Oberflachen zu begiinstigen (siehe hierzu Ziffer 1.5 des bauordnungs-
rechtlichen Teils). Allerdings muss auch der Unterbau und Untergrund
dauerhaft wasserdurchléssig sein.

Empfehlung:
Die Parkplatzflachen sollten mit geeigneten durchlissigen Materialien her-
gestellt werden, mit denen ein Abflussbeiwert < 0,60 erreicht werden kann.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griinflaichen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.
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.11

111

I1.11.2

11.12

.12.1

11.12.2

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir die Landwirt-
schaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fizchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Be-
bauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung so-
wie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstick ein Leitungsrecht zu dulden.

Schutzfidchen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutzstreifen entlang der WKK-Leitung

Im Schutzstreifen der WKK-Leitung mit einer Breite von 6,00 m, der im
zeichnerischen Teil ausgewiesen ist, durfen keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden sowie Arbeiten vorgenommen werden, die die
Sicherheit oder den Betrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder
gefahrden.

Schutzstreifen entlang der GV S-Leitung und -Telekommunikationskabel

Im Schutzstreifen der GVS-Schwarzwaldleitung und des parallel dazu ver-
legten GVS-Telekommunikationskabels mit einer Breite von 6,00 m, der im
zeichnerischen Teil ausgewiesen ist, diirfen keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Dariiber hinaus diirfen im Schutzstreifenbereich
keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb
oder die Wartung der Gasfernleitung und Kabel beeintrachtigen oder ge-
fahrden. Das Einrichten von Dauersteliplatzen sowie das Lagern von
schwer zu transportierenden Materialien im Schutzstreifenbereich sind un-
zuléssig. Ebenso durfen keine Dachvorspriinge baulicher Anlagen in den
Schutzstreifenbereich hineinragen. Des weiteren sind die GVS-Auflagen
und Technischen Bedingungen zwingend einzuhalten (siehe hierzu Ziffer
VL).



11.13

11.13.1

1.13.2

1.13.3

11.13.4

Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Eingrinung des GE

Auf den privaten Griinflachen entlang der nérdlichen, westlichen und siid-
lichen Grundstiicksgrenze ist ein mindestens 8 m breiter Streifen, ausge-
nommen einem Schutzstreifen fiir die bestehende unterirdische Leitung,
mit B&umen und Strauchem zu bepflanzen (Geholzarten nach Ziffer VII.).
Die Eingriinung ist mit Ausnahme von Einfahrten durchgéngig anzulegen.
Die Obstbaume entlang der stdlichen Grenze sind zu erhalten und in die
Eingriinung einzubinden.

Eingriinung des GEe sowie des M/

Entlang der westlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze des GEe, aus-
genommen einem Schutzstreifen fir die bestehende unterirdische Leitung,
sowie der sidlichen und Gstlichen Grenze des Ml ist ein mindestens 5 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen, der auf mindestens 50 % der Fliche
gruppenweise mit Gehdlzarten aus Ziffer VII. zu bepflanzen ist.

Hinweis:

An der westlichen Grenze des GEe sowie an der dstlichen Grenze des Ml
befinden sich Schutzstreifen. Bei der Artenwahl ist darauf zu achten, dass
keine tiefwurzelnden Gehoélze verwendet werden.

Siehe hierzu auch Ziffer VI..

Baume entlang Planstralle 1

Entlang der Planstrae 1 sind beidseitig auf einem mindestens 5 m breiten
Streifen groBkronige Laubb3dume im Abstand von 20 m gemaR den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil zu pflanzen.

Baumart: Acer pseudoplatanus.

Hinweis:

Soliten Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken auf einen im zeichneri-
schen Teil vorgesehenen Baumstandort fallen, kann dieser um 2-3 m ver-
setzt werden.

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gebiets
Die Grundsticksgrenzen innerhalb des Gebiets sind jeweils auf einem

mindestens 5 m breiten Streifen auf 50 % der Flache mit Gehdlzgruppen
zu bepflanzen. (Gehdlzarten nach Ziffer VIl.).



11.113.5

11.13.6

.14

11.15

Durchgriinung der Privatgrundstiicke

Pro 400 m? nicht Gberbauter Flache ist mindestens ein groRkroniger Laub-
baum der in Ziffer VIl. genannten Arten zu pflanzen. Die Baumscheibe
muss jeweils eine MindestgroBe von 16 m? aufweisen und ist vor Uberfahrt
zu sichern.

PKW-Stellpléize

Pro 4 PKW-Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der in Ziffer VII. ge-
nannten Arten zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen jeweils eine Min-
destfliche von 6 m? aufweisen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen. Die
gepflanzten Baume kénnen auf die in Ziffer 11.13.5 festgesetzte Gesamt-
zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende Baume und Strdaucher

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -manahmen (§§ 135 a-b BauGB
I.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.13 und
.14 des bauplanungsrechtlichen Teils sowie die Festsetzungen
111.2, 111.3 und II.5 des bauordnungsrechtlichen Teils innerhalb des Plange-
biets sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und
Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Zudem sind die AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs -
Ausgleichsgebiet FFH-Fliche ,Brichtle® sowie die Ersatzmafinahme
Miihlsbach / Welschensteinachbach - den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die ErschlieBung und Bebauung der Fliche entstehen, zuzuordnen.
Die Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Plangebiets sind im Erlaute-
rungsbericht zum Griinordnungsplan unter 6.2 bzw. 7.2 und 7.3 definiert.
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.1.2

.2

.3

.4

H.S

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaitung von Hauptgebiuden

Bei Einhaltung der maximalen Firsthéhe sind alle Dachformen und
-neigungen zulassig.

Die Déacher der Gebaude sind mit nicht gldnzendem, nicht reflektierendem
Material einzudecken.

Ausnahme: Solaraniagen / Fotovoltaikanlagen

Dachbegriinung von Garagen

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Fassadenbegriinung

Soweit eine geschlossene Fassadenfliche (ausgeschlossen Tiiren, Fens-
ter und sonstige Belichtungselemente) die GréRe von 50 m? Ubersteigt,
sind mindestens 20% dieser Flache im Zusammenhang oder als Einzel-
malnahme mit kietternden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu be-
grinen (Pflanzenarten siehe Ziffer VIL.).

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmaR beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugénge und grundstiicksinterne
Wegeflachen missen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder po-
renoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchléassigen
Pflasterbeldgen ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die Flachen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.
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11.6.1

11.6.2

V.

V.1

IV.1.1

10

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden diirfen bei Gebauden mit Flachdach die
Gebaudeoberkante, bei Gebduden mit anderer Dachform die Wandhéhe
nicht Gberschreiten.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie Grofflachenwerbung sind
nicht zugelassen.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergeféhrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

o Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behilter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreilt.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berithrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstianden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhéngen zur VAwS Anforderungen fiir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.
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V.1.3
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Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieRung (StraRen) diirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthélt.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufilhren oder, falls dies nicht
maglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fiir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Fliacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MafR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

* Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der Baumanahme méglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Verndssung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fiir eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeléndes nicht Giberschiittet
werden.

Fir Gelandeauffiillungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgeméfle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare MaRl zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrilnungen und eine
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen auf-
zulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflichen ist eine
wasserundurchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordemn.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfalle sind ordnungsgemaR zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfille durfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die offentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
sétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. -

» Bauwege und Baustralen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Plitze liegen sollen.

Denkmalschuiz

Das Landesdenkmalamt, Arch#ologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemal § 20 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,

Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumafnahmen
betroffen sind.

Empfehlungen

Dachbegriinung von Hauptgebduden

Flachdacher und flach geneigte Décher von Hauptgebiuden sollen be-
grunt werden.
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GVS-Auflagen und Bedingungen

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,00 m beiderseits der Rohrachse) ist van jegli-
chen Gebauden und baulichen Anlagen absoiut frei zu halten. Maigeblich fur die exakte Lage der
Gasfernleitung und der GVS-Kabel vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

Gasversorgung Stiddeutschland GmbH
Betriebsanlage Weier

Dorfstrafle 200

77656 Offenburg

Telefon 0781 9561-0

Telefax 0781 9561-2209

Jegliche inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schulzstreifens bedarf der vorherigen schrift-
lichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zugéinglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit ge-
wahrleistet sein. Das Errichten von Zaunaniagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist inner-
halb des Schuizstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine Gelindeabtragungen vorgenommen werden.
Gelandeauffullungen bediirfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auRerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und Buschpflanzun-
gen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem verantwortlichen GVS-Personal
abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen tber
der Achse der Gasfernleitung zur Durchflihrung der jahrlich vérgeschriebenen Leitungsabsaugung von
Strauch- und Buschbepflanzungen frei gehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Ttigkeiten im Nahbereich der unter sehr
hohem Innendruck stehenden Gasfernieitung zwingend zu beachten und einzuhalten. GemaR diesen

Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte GVS-Betriebsanlage verstandigt wer-
den. -

Pflanzliste
Liste der im Gebiet zur Pflanzung empfohlenen Gehdlzarten
A Gehdlze zur Bepflanzung im Baugebiet

Heimische Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde



Heimische Straucharten

grof§
Corylus avellana
Comus mas
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Prunus padus
Evonymus europaeus
Sambucus nigra

mittel
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana
Rosa canina
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Hasel
Kornelkirsche
Hartriegel
Schiehe
Traubenkirsche
Pfaffenhitchen
Holunder

giftig

WeilRdorn

Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Wolliger Schneeball
Hundsrose

giftig
giftig

B Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

Hedera helix

Parthenocissus spec.

Aristolochia durior
Campsis radicans
Vitis vinifera cult.
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Freie Stadtplanerin VDA

Trompetenblume
Weinreben-Sorten

Efeu einheimische Art, immergrin, deshalb

giftig  geeignet fur Nordseite-Selbstklimmer

Wilder Wein  laubabwerfend firr sonnenseitige
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benétigt Kletterhilfe
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