Bebaunungsvorschriften

zun Bebauungsplan der Gemeinde Steinach
fiir das Gewann "Hinterbach ~ Mihlmatt "

A+ Rechtsgrundlugen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
1960 (BGBl. I. S. 341 ),

2) §§ 1 - 23 der Verorduung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Faunutzungsverorinung) vem 26,
Juni 1962 (BGBl, I S, 429) (Baunvo),

3) § 1 der 2, Verordnung der “andesregierung mur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. August 1961 (GesBl., 5. 208),

4) §§ 1 = 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der

] Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Flan~
i inhalts (Planszeichen~V0.) vom 19, Januar 1965
, (BcBi. T 8. 21 ),

5) §% 3 Abs. 1, T, 9, 16 und 111 Avs. 1 der Landes~
bauordnung vom 6, April 1964 (GesBl, 8. 151 (180.).

( ..* B, Festse ]

1) Dexr gesante réumliche Geltungsbereich des Bebeuungs~
planes ist allgemeines Wohngebiet gemyii8 § 4 BaulVO.

\ 2) Zuldssig sind:
Wohngebiude,
die der Versorgung des Cebietes dienenden Léiden,
Schank- und Speisewirtschaftenm sowie nicht stirende
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Handwerksbetriebe,
A.nlmnrﬁir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
§ 2
Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 BauliVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 4 Abs, 4 BaullV0 erfolgen durch Eintragung
im Gestaltungsplan.

§ 4

) Versor,

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen suf den iiberbaubaren Grundstiicksfliichen
zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs 2 BauliVO kdnnen ebenfalls
zugelassen werden,

§5
Allgemeines

Das Ma8 der baulichen Nutsung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6
iss Mag der chen t

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und de: Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,
(2) pie festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme genif
§ 17 BaudV0 nicht erteilt werden.



(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetst.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Eugm Iﬁgpclh&uor odexr
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese/Festsetzung gemis

§ 22 Abs. 2 Sstz 2 BauliVO. Doppelhiiuser und Hausgruppen miissen
gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sovie fir
die Dachform sind die Eintragungen im CGestaltungsplsn maSgebend.

§ s
Uverbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Festsetsung von Strafembegrenszungsiinien, Baulinien, Bau-
grengen und Bebsuungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-,
Baulinien- und Gestaltungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebengebiude
im Sinne des § 14 BauliVO sulissig.

IV. Zaugestaltung

§9
Gestaltung der Bauten

(1) pie Grundrisse der Gebéude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiiudeliéngsseite bei eingeschossigen Ge-
biiden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen
Gebéiuden mindestens 10,00 m betragen. Doppelhiuser miissen gleiche
zeitig ausgefilhrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) pie Hihe der Gebiude darf

- vom eingeebneten Geliinde -
bis zur Traufe betragent
bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m
bei gweigeschossigen Geiluden 6,50 m.



-4~

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoSfuBboden)
ist miglichst niedrig zu halten}y sie darf nioht mehr als 1,00 m
betragen.

(4) Pir die Dachneigung bei den Hauptgebiuden gelten die Fest-
setzungen im Gestaltungsplan.

(5) Bei Hauptgebiuden mit fiachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von iEinzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet, sofern die
Dechneigung 30° nioht Gbersteigt.

(6) Der Einbau von Dachfliéichenfenstem ist zuliissig. Dachgaupen
und Dachaufbauten sind nicht gestattets.

§ 10

(1) Die Nebengebiéude sollen in einem angemessenen GréSenverhiltnis
zus Hsuptgebiude stehen und sind mit diesem in einenm guten bauvliochen

Zusamwerhang zu bringen,
(2) Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden.

(3) Fir die Stellung der Garagen sind die Eintragungen im Gestaltungs-
plan maigebend, Die Erstellung von Doppelgaragen ist bei Zweifamilien-
héiusemzulissig. —

(4) Vellblech~ und Eternitgaragen sind nicht zugelassen.

§ 11
Zinfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundstilcke en #ffentlichen StraSen
und Plitzen sind fiir die einzelnen Stralenziige einheitlich zu
gestaltens
Gestattet sind:s

- W ) . -

- Sockel bis 0,30 m Hbhe aus Haturstein oder Beton
mit Gartenzaun oder Heckenhinterpflanzung =

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m nicht
{iberschreiten.

(2) iIn bebauten StraSensiigen (Baulficken) sind die Einfriedigungen
denen der lNachbargrundstiicke snzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.



(1) Anfillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
filhren, da8 die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiéiltnisse miglichst
wenig beeintriichtigt werden. Die Geléindeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(8) Vorgirten sind nach Erstellung der Sebiude abglichst als Zier-
girten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-
gungen von Biumen und Stréuchern sollen bodenstindige Gehilze ver-
wandet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwisserung
(1) Hiusliche Abwiisser sind unmittelbar in das Ortskenalnetz ab-
zuleiten und der Teilsammslkliranlage fiir dicses Paugebiet zuzu~
fihzren.

(2) pie fir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrecht—
liche Erlaubmis bleibt unberihrt.

§ 14
_Ausnshwen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs~
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG,

L,
Steinach, den + LCZ 1968
Wolfach, den 4. 1¢. ¢l Der Biirgermeister:
ingenieurbliro Bauscher ' N
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Bebauungsplan —
Brderingesan 3°N€NMIG
gemad & 11 B3aul in Verbindung
mit & 2 Abz. 2 Zificr 1 der
2. DVO der Landesiegierung,
Wolfach, ccn 23 01t !9%
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